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ნაწილი თემატური დოკუმენტაცია

სარჩევი

მასშტაბი

  BWC Group

მრავალფუნქციური კომპლექსის განაშენიანების
რეგულირების გეგმის გეგმარებითი დავალება

პროექტის დასახელება შემსრულებელიდამკვეთი შემსრულებელი

დირექტორი

პრ. ხელმძღვანელი

არქიტექტორი

შენიშვნა

გელა ლომჯარია

ა.ჩაზმავა

შ.მახარაძე

ვ.ტაბატაძე

სარჩევი

ნაწილის კოდი

G
G
G
G
G
G
G
G
G
SD

ნაწილი

საერთო
საერთო
საერთო
საერთო
საერთო
საერთო
საერთო
საერთო
საერთო
წინასაპროექტო კვლევა:დოკუმენტური კვლევა

შემადგენლის კოდი

G.1
G.2
G.3
G.4
G.5
G.6
G.7
G.8
G.9
SD.1

შემადგენლის სახელი

ყდა
თავფურცელი
საკვალიფიკაციო გვერდი
სარჩევი
სარჩევი
გამოყენებული სახელმძღვანელო დოკუმენტები
გამოყენებული შემოკლებები
წინასაპროექტო კვლევის აღწერა
სიტუაციური გეგმა
ნაწილის თავფურცელი

მასშტაბი

SF
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP

წინასაპროექტო კვლევა: ტექნიკურ-ეკონომიკური და
წინასაპროექტო კვლევა:ფიზიკური გარემოს კვლევა
წინასაპროექტო კვლევა:ფიზიკური გარემოს კვლევა
წინასაპროექტო კვლევა:ფიზიკური გარემოს კვლევა
წინასაპროექტო კვლევა:ფიზიკური გარემოს კვლევა
წინასაპროექტო კვლევა:ფიზიკური გარემოს კვლევა
წინასაპროექტო კვლევა:ფიზიკური გარემოს კვლევა
წინასაპროექტო კვლევა:ფიზიკური გარემოს კვლევა
წინასაპროექტო კვლევა:ფიზიკური გარემოს კვლევა
წინასაპროექტო კვლევა:ფიზიკური გარემოს კვლევა
წინასაპროექტო კვლევა:ფიზიკური გარემოს კვლევა
წინასაპროექტო კვლევა:ფიზიკური გარემოს კვლევა
წინასაპროექტო კვლევა:ფიზიკური გარემოს კვლევა
წინასაპროექტო კვლევა:ფიზიკური გარემოს კვლევა
წინასაპროექტო კვლევა:ფიზიკური გარემოს კვლევა
წინასაპროექტო კვლევა:ფიზიკური გარემოს კვლევა
წინასაპროექტო კვლევა:ფიზიკური გარემოს კვლევა
წინასაპროექტო კვლევა:ფიზიკური გარემოს კვლევა

SF.19
SP.1
SP.2
SP.3
SP.4
SP.5
SP.6
SP.7
SP.8
SP.9
SP.10
SP.11
SP.12
SP.13
SP.14
SP.15
SP.16
SP.17

ვიზუალიზაცია
ნაწილის თავფურცელი
ფიზიკური გარემოს კვლევა - ტექსტური ანგარიში
ფიზიკური გარემოს კვლევა - ტექსტური ანგარიში
ორთოფოტო გადაღება არსებული მდგომარეობით
ტოპოგრაფიული გეგმა
ტოპოგრაფიული გეგმა
სეისმოლოგიური მონაცემები
გეოლოგიური რუკა/მონაცემები
გეოლოგიური კვლევის შედეგები
გეოლოგიური კვლევის შედეგები
კლიმატური მოანაცემები
საინჟინრო ინფრასტრუქტურის მონაცემები
ძირითადი გამჭოლი გზების და ქუჩების რუკა
საკადასტრო რუკა
საკადასტრო მონაცემები
ვიზუალური დათვალიერების შედეგები
ვუზუალური დათვალიერების შედეგები

1:500

1:2000
1:2000
1:2000
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ნაწილი თემატური დოკუმენტაცია

სარჩევი

მასშტაბი

  BWC Group

მრავალფუნქციური კომპლექსის განაშენიანების
რეგულირების გეგმის გეგმარებითი დავალება

პროექტის დასახელება შემსრულებელიდამკვეთი შემსრულებელი

დირექტორი

პრ. ხელმძღვანელი

არქიტექტორი

შენიშვნა

გელა ლომჯარია

ა.ჩაზმავა

შ.მახარაძე

ვ.ტაბატაძე

სარჩევი

ნაწილის კოდი

G

ნაწილი

საერთო

შემადგენლის კოდი

G.1

შემადგენლის სახელი

ყდა

მასშტაბიG
SD
SD
SD
SD
SD
SD
SF

საერთო
წინასაპროექტო კვლევა:დოკუმენტური კვლევა
წინასაპროექტო კვლევა:დოკუმენტური კვლევა
წინასაპროექტო კვლევა:დოკუმენტური კვლევა
წინასაპროექტო კვლევა:დოკუმენტური კვლევა
წინასაპროექტო კვლევა:დოკუმენტური კვლევა
წინასაპროექტო კვლევა:დოკუმენტური კვლევა
წინასაპროექტო კვლევა: ტექნიკურ-ეკონომიკური და

G.9
SD.1
SD.2
SD.3
SD.4
SD.5
SD.6
SF.1

სიტუაციური გეგმა
ნაწილის თავფურცელი
დოკუმენტური კვლევა-ანგარიში
მგგ ფუნცქიური ზონირება
ტერიტორიულ-სტრუქტურული ზონა
შეზღუდვების რუკა
შენობათა სართულიანობის გეგმა და ფუნქციები
ნაწილის თავფურცელი

1:2000
1:2000
1:2000
1:2000SD

SF
SF
SF
SF
SF
SF
SF
SF
SF
SF
SF
SF
SF
SF
SF
SF
SF
SF
SF
SP

წინასაპროექტო კვლევა:დოკუმენტური კვლევა
წინასაპროექტო კვლევა: ტექნიკურ-ეკონომიკური და
წინასაპროექტო კვლევა: ტექნიკურ-ეკონომიკური და
წინასაპროექტო კვლევა: ტექნიკურ-ეკონომიკური და
წინასაპროექტო კვლევა: ტექნიკურ-ეკონომიკური და
წინასაპროექტო კვლევა: ტექნიკურ-ეკონომიკური და
წინასაპროექტო კვლევა: ტექნიკურ-ეკონომიკური და
წინასაპროექტო კვლევა: ტექნიკურ-ეკონომიკური და
წინასაპროექტო კვლევა: ტექნიკურ-ეკონომიკური და
წინასაპროექტო კვლევა: ტექნიკურ-ეკონომიკური და
წინასაპროექტო კვლევა: ტექნიკურ-ეკონომიკური და
წინასაპროექტო კვლევა: ტექნიკურ-ეკონომიკური და
წინასაპროექტო კვლევა: ტექნიკურ-ეკონომიკური და
წინასაპროექტო კვლევა: ტექნიკურ-ეკონომიკური და
წინასაპროექტო კვლევა: ტექნიკურ-ეკონომიკური და
წინასაპროექტო კვლევა: ტექნიკურ-ეკონომიკური და
წინასაპროექტო კვლევა: ტექნიკურ-ეკონომიკური და
წინასაპროექტო კვლევა: ტექნიკურ-ეკონომიკური და
წინასაპროექტო კვლევა: ტექნიკურ-ეკონომიკური და
წინასაპროექტო კვლევა: ტექნიკურ-ეკონომიკური და
წინასაპროექტო კვლევა:ფიზიკური გარემოს კვლევა

SD.6
SF.1
SF.2
SF.3
SF.4
SF.5
SF.6
SF.7
SF.8
SF.9
SF.10
SF.11
SF.12
SF.13
SF.14
SF.15
SF.16
SF.17
SF.18
SF.19
SP.1

შენობათა სართულიანობის გეგმა და ფუნქციები
ნაწილის თავფურცელი
პროექტის აღწერა
პროექტის აღწერა
SWOT ანალიზი
სიტუაციური გეგმა
საპროექტო ტერიტორიის საზღვრების გეგმა
ფუნქციური ზონირება
საპროექტო წინადადება N1
მიწის ნაკვეთის განაწილების გეგმა
შენობათა განთავსების გეგმა
საინჟინრო ინფრასტრუქტურა
საგზაო მოძრაობის ორგანიზების გეგმა
ვიზუალიზაცია
საპროექტო წინადადება N2
მიწის ნაკვეთის განაწილების გეგმა
შენობათა განთავსების გეგმა
საინჟინრო ინფრასტრუქტურა
საგზაო მოძრაობის ორგანიზების გეგმა
ვიზუალიზაცია
ნაწილის თავფურცელი

1:2000

1:20000
1:500
1:500

1:500

1:500
1:500
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ნაწილი თემატური დოკუმენტაცია

გამოყენებული სახელმძღვანელო

დოკუმენტები

მასშტაბი

  BWC Group

მრავალფუნქციური კომპლექსის განაშენიანების
რეგულირების გეგმის გეგმარებითი დავალება

პროექტის დასახელება შემსრულებელიდამკვეთი შემსრულებელი

დირექტორი

პრ. ხელმძღვანელი

არქიტექტორი

შენიშვნა

გელა ლომჯარია

ა.ჩაზმავა

შ.მახარაძე

ვ.ტაბატაძე

N კლასიფიკაცია ავტორი/გამომცემი შინაარსი რეესტრი

1 ორგანული კანონი საქართველოს პარლამენტი ადგილობრივი თვითმმართველობის კოდექსი
№1958-IIს, 

05.02.2014წ

2 კანონი საქართველოს პარლამენტი სივრცითი მოწყობისა და ქალაქთმშენებლობის საფუძვლების შესახებ
№1506–Iს, 

24.06.2005წ

3 კანონი საქართველოს პარლამენტი საავტომობილო გზების შესახებ №585, 11.11.1994წ

4 კანონი საქართველოს პარლამენტი საგზაო მოძრაობის შესახებ
№1830-რს, 

24.12.2013წ

5 დადგენილება საქართველოს მთავრობა განაშენიანების ძირითადი დებულებები №59, 15.01.2014წ

6 დადგენილება საქართველოს მთავრობა
ელექტრული ქსელების ხაზობრივი ნაგებობების დაცვის წესი და მათი დაცვის 

ზონები
№366, 24.12.2013წ 

7 დადგენილება საქართველოს მთავრობა ბაკურიანის მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმა №117, 6.03.2018წ

8 დადგენილება საქართველოს მთავრობა ტყითსარგებლობის წესის დამტკიცების შესახებ №242, 20.08.2010

9 სნდწ

საქართველოს რესპუბლიკის 

არქიტექტურისა და 

ქალაქთმშენებლობის 

სახელმწიფო კომიტეტი

ქალაქთმშენებლობა. ქალაქისა და სოფლის დასახლების დაგეგმარება და 

განაშენიანება
2.07.01-89

გამოყენებული სახელმძღვანელო დოკუმენტები
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ნაწილი თემატური დოკუმენტაცია

გამოყენებული შემოკლებები

მასშტაბი

  BWC Group

მრავალფუნქციური კომპლექსის განაშენიანების
რეგულირების გეგმის გეგმარებითი დავალება

პროექტის დასახელება შემსრულებელიდამკვეთი შემსრულებელი

დირექტორი

პრ. ხელმძღვანელი

არქიტექტორი

შენიშვნა

გელა ლომჯარია

ა.ჩაზმავა

შ.მახარაძე

ვ.ტაბატაძე

N შემოკლება სრული დასახელება

1 დამკვეთი გელა ლომჯარია

2 ბაკურიანი ბორჯომის მუნიციპალიტეტი

3 მთავრობა საქართველოს მთავრობა

4 სამინისტრო საქართველოს ინფრასტრუქტურისა და რეგიონული განვითარების სამინისტრო

5 მერია ბორჯომის მერია

6  საკრებულო ბორჯომის საკრებულო

7 სამსახური ბორჯომის არქიტექტურის სამსახური

8 57
საქართველოს მთავრობის 2009 წლის 24 მარტის დადგენილება N57 „მშენებლობის ნებართვის გაცემის 

წესისა და სანებართვო პირობების შესახებ“

9
ძირითადი 

დებულებები 

საქართველოს მთავრობის 2018 წლის 6 მარტის N117 დადგენილებით დამტკიცებული ბაკურიანის 

ქალაქტმშენებლობითი დოკუმენტების დანართი - „ბაკურიანის ტერიტორიის გამოყენებისა და განაშენიანების 

რეგულირების წესები“

10 სნდწ სამშენებლო ნორმები და წესები

11 მგგ (გენგეგმა) ბაკურიანის მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმა

12 გრგ განაშენიანების რეგულირების გეგმა

13 კვლევა გრგ გეგმარებითი დავალების შემუშავებისთვის საჭირო წინასაპროექტო კვლევა

14 გდ გრგ გეგმარებითი დავალება

15 napr.gov.ge საჯარო რეესტრის ეროვნული სააგენტო

16 გის გეოინფორმაციული სისტემა

17 *.shp გის პროგრამული უზრუნველყოფის ფაილის ფორმატი - ე. წ. „შეიპი“
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ნაწილი თემატური დოკუმენტაცია

წინასაპროექტო კვლევის აღწერა

მასშტაბი

  BWC Group

მრავალფუნქციური კომპლექსის განაშენიანების
რეგულირების გეგმის გეგმარებითი დავალება

პროექტის დასახელება შემსრულებელიდამკვეთი შემსრულებელი

დირექტორი

პრ. ხელმძღვანელი

არქიტექტორი

შენიშვნა

გელა ლომჯარია

ა.ჩაზმავა

შ.მახარაძე

ვ.ტაბატაძე

წინასაპროექტო კვლევის აღწერა

საწყისი ინფორმაცია

დაკვეთა: დამკვეთის საკუთრებაში არსებულ მიწის ნაკვეთზე სასტუმროსა და
კოტეჯების განაშენიანების რეგულირების გეგმის პროექტის შემუშავება

დოკუმენტაციის სახეობა: განაშენიანების რეგულირების გეგმის
გეგმარებითი დავალებისთვის საჭირო წინასაპროექტო კვლევა.

ნორმატიული საფუძველი:

1. საქართველოს კანონი "სივრცითი მოწყობისა და ქალაქთმშენებლობითი
საფუძვლების შესახებ" (N1506-Iს);

2. ბაკურიანის მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმა - "ბაკურიანის
ქალაქთმშენებლობითი დოკუმენტაციის დამტკიცების თაობაზე"
(საქართველოს მთავრობის 18.03.2018წ N117 დადგენილება);

განაშენიანების გეგმის გეგმარებითი დავალებისთვის საჭირო წინასაპროექტო კვლევა

წინასაპროექტო კვლევა განხორციელდა  117 დადგენილების "განაშენიანების ძირითადი
დებულებების" მე-3 მუხლის საფუძველზე, რომლის თანახმადაც წინასაპროექტო კვლევა
მოიცავს:

ა) ფიზიკური გარემოს კვლევას (SP);

ბ) დოკუმენტურ კვლევას (SD);

გ) ტექნიკურ-ეკონომიკურ დასაბუთებას (SF).

თითოეული მათგანის შემადგენლობა განსაზღვრულია მე-3 მუხლის მე-2 პუნქტში.
ხსენებული ჩამონათვალიდან მონაცემების შეგროვება განხორციელდა იმ კომპონენტებზე,
რაც კავშირში იყო საპროექტო ტერიტორიასთან ან/და მოიპოვებოდა საპრეოქტო
ტერიტორიაზე.

წინასაპროექტო კვლევა ჩატარდა საუკეთესო გამოცდილების გამოყენებით და წარიმართა
შემდეგი სქემით: მონაცემების შეგროვება, ანალიზი და შედეგების შეჯამება. ანალიზის
ფარგლებში ცალკე გამოიყო დაგეგმვის გამოწვევები და შესაძლებლობები, რაც
დაგეგმვის ტექნიკურ-ეკონომიკური დასაბუთების (SF) აუცილებელი მონაცემებია.

თითოეულ ნაწილში ჩატარებული კვლევის შემადგენლობა და ანგარიშის მიმოხილვა
მოცემულია შესაბამის ნაწილებში.

საპროექტო ტერიტორია მდებარეობს ბორჯომის მუნიციპალიტეტის
ტერიტორიაზე, ბაკურიანი, დიდველი (ს/კ 64.30.12.204), ფართობით - 2242 მ2.
ტერიტორია ამჟამად არის გაუნაშენიანებელი.

დამკვეთის მიზანია ტერიტორიაზე განვითარდეს სასტუმროებისა და ერთბინიანი
კოტეჯების კომპლექსი.

საპროექტო ტერიტორიის მიმდებარედ, საკვლევ არეალად განისაზღვრა
მსგავსი განვითარებისა და ხასიათის ტერიტორია.

***
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ნაწილი თემატური დოკუმენტაცია

სიტუაციური გეგმა

მასშტაბი

  BWC Group

მრავალფუნქციური კომპლექსის განაშენიანების
რეგულირების გეგმის გეგმარებითი დავალება

პროექტის დასახელება შემსრულებელიდამკვეთი შემსრულებელი

დირექტორი

პრ. ხელმძღვანელი

არქიტექტორი

შენიშვნა

გელა ლომჯარია

ა.ჩაზმავა

შ.მახარაძე

ვ.ტაბატაძე

ბაკურიანის რკინიგზის სადგური

საპროექტო ტერიტორია

აღმაშენებლის ქუჩა

ბორჯომი-ბაკურიანი-ახალქალაქის დამაკავშირებელი გზა
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სასტუმრო და კოტეჯები
(წინასაპროექტო კვლევის სრული ალბომი)

ფიზიკური გარემოს კვლევა

SP

2019 წ
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ნაწილი თემატური დოკუმენტაცია

ფიზიკური გარემოს კვლევა -

ტექსტური ანგარიში

მასშტაბი

  BWC Group

მრავალფუნქციური კომპლექსის განაშენიანების
რეგულირების გეგმის გეგმარებითი დავალება

პროექტის დასახელება შემსრულებელიდამკვეთი შემსრულებელი

დირექტორი

პრ. ხელმძღვანელი

არქიტექტორი

შენიშვნა

გელა ლომჯარია

ა.ჩაზმავა

შ.მახარაძე

ვ.ტაბატაძე

ფიზიკური გარემოს კვლევის ანგარიში

შესავალი

117 დადგენილების "განაშენიანების ძირითადი დებულებების" მე-3 მუხლის გათვალისწინებით, დაგეგმარებითი ამოცანებიდან გამომდინარე და დამკვეთთან შეჯერებული პოზიციით, კვლევის
შემადგენლობა განისაზღვრა შემდეგი მონაცემებით:

ვიზუალური დათვალიერების შესახებ;

● ორთოფოტო/აეროფოტო სურათ(ებ)ს

● ფოტო-ფიქსაციის შედეგებს, პრობლემური ან/და ფასეული ხედების იდენტიფიცირებით

გეოლოგიის და სეისმურობის შესახებ:

● ზოგადი გეოლოგიური მონაცემები კვლევა;

● ზოგადი სეისმური მონაცემები;

ტოპოგრაფიის და ინფრასტრუქტურის შესახებ:

● ტოპოგეოდეზიური გეგმა;

● საინჟინრო კომუნალური ქსელების ძირითადი სქემები: წყალსადენისა და საყოფაცხოვრებო

წყალარინების; ელექტრომომარაგების; ბუნებრივი აირით მომარაგების; სანიაღვრე
წყალარინების;

● ძირითადი გამჭოლი გზებისა და ქუჩების სქემა;

● გამოყენების სახეობებისა და სივრცით-გეგმარებითი წყობის კვლევა;

კლიმატის შესახებ:

● ბუნებრივი ნალექების ზოგადი მონაცემები;

● გაბატონებული ქარ(ებ)ის ზოგადი მონაცემები;

● ჰაერის ტემპერატურის ზოგადი მონაცემები;

● მზის გამოსხივების ზოგადი მონაცემები;

მიწის ნაკვეთების მესაკუთრეთა შესახებ:

● დასაგეგმარებელი მიწის ნაკვეთის მონაცემები;

● hƩp://maps.napr.gov.ge/

● hƩps://napr.gov.ge/

წყარო:

კვლევის ფარგლებში გამოყენებულია კამერალური და საველე მეთოდები. თავდაპირველად
განისაზღვრა საკვლევი არეალი, რომელსაც გავლენა აქვს დასაგეგმარებელ მიწის ნაკვეთზე.

საკვლევ არეალში კამერალურად მოძიებულია შემდეგი ინფორმაცია:

● გეოლოგიის და სეისმურობის შესახებ - ტექნიკური რეგლამენტი - �სეისმომედეგი მშენებლობა�,

საქართველოს გეოგრაფიული ატლასი, ბაკურიანის მგგ მონაცემები . დამატებით საველე
ვერიფიკაციის გზით შესრულდა წინასწარული საინჟინრო-გეოლოგიური კვლევა;

● კლიმატის შესახებ - ტექნიკური რეგლამენტი - �სამშენებლო კლიმატოლოგია�, საქართველოს

გეოგრაფიული ატლასი.

● მიწის ნაკვეთების მესაკუთრეთა შესახებ - საჯარო რეესტრის საკადასტრო მონაცემები;

● ორთოფოტო/აეროფოტო სურათ(ებ)ი - საჯარო რეესტრის კარტოგრაფიული მონაცემები და ადგილზე

შესრულებული ფოტოგადაღება დრონის გამოყენებით.

ხოლო ველზე გასვლით საკვლევ არეალში დადგინდა შემდეგი მონაცემები:

● უძრავი ქონების (ობიექტების) გამოყენების სახეობების, სიმჭიდროვეების და სივრცით-

გეგმარებითი წყობის შესახებ;

● ფოტო-ფიქსაცია, გამოყენებულია ხელის ფოტოაპარატი და დრონი;

დამკვეთის მიერ მოწოდებულია დოკუმენტური მონაცემები:

● კომპლექსის განვითარების ტექნიკურ ეკონომიკური პირობები.

● საინფორმაციო დაფის განთავსების ამსახველი ფოტომასალა;

● საინჟინრო გეოლოგიური კვლევების შედეგები - შესრულებული ტერიტორიაზე (2018წ);

● ტოპოგრაფიული მონაცემები;

ფიზიკური გარემოს მონაცემები, დოკუმენტურ კვლევასთან ერთად, წარმოადგენს დაგეგმვის საჭიროებების
ინდენტიფიცირების საფუძველს, რაც   ტექნიკურ-ეკონომიკური დასაბუთების აუცილებელი წინაპირობააამასთან, ზემით ჩამოთვლილი წარმოადგენს ტერიტორიაზე არსებულ და საჯაროდ ხელმისაწვდომ

ინფორმაციას.
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ფიზიკური გარემოს კვლევა -

ტექსტური ანგარიში

მასშტაბი

  BWC Group

მრავალფუნქციური კომპლექსის განაშენიანების
რეგულირების გეგმის გეგმარებითი დავალება

პროექტის დასახელება შემსრულებელიდამკვეთი შემსრულებელი

დირექტორი

პრ. ხელმძღვანელი

არქიტექტორი

შენიშვნა

გელა ლომჯარია

ა.ჩაზმავა

შ.მახარაძე

ვ.ტაბატაძე

შედეგები

გეოლოგია:

გეოლოგია-სეისმიკა:

ტოპოგრაფია და საინჟინდო ინფრასტრუქტურა:

სეისმიკა:

***

საკვლევ არეალში, ისევე როგორც მის მიმდებარედ, ძირითადად გვხვდება ინდივიდუალური და
სასტუმროს ფუნქციების განაშენიანება. ასევე გვხვდება გვხვდება სხვა დამხმარე გამოყენებები,
როგორიცაა: რესტორანი, მაღაზია და სხვა ტურისტული მომსახურების ობიექტები.

მიწის ნაკვეთზე გამწვანებული ტერიტორიების მერქნიანი ხე-მცენარეებით დაფარული მცირე
ფართობია წარმოდგენილი, რაც ჯანსაღი სარეკრეაციო სივრცის მოწყობის წინაპირობაა.

ბაკურიანში ყველაზე ცხელი თვეებია ივლისი-აგვისტო, ხოლო ყველაზე ცივი დეკემბერი-იანვარი.
ტემპერატურული დიაპაზონი არის � -36 - +31oC წლის განმავლობაში�. საპროექტო ტერიტორიის
პოტენციური დაჩრდილვის არეალში დაგეგმილი განაშენიანებიდან გამომდინარე არ ხვდება
არცერთი მიმდებარე მიწის ნაკვეთი. ნალექების მაქსიმალური წლიური მაჩვენებელი აღწევს 935 მმ .
გაბატონებული ქარი არის დასავლეთის მხრიდან, სიჩქარის მაჩვენებლებით:�19-28 მ/წმ დიაპაზონში.
აღნიშნული აგრეთვე გასათვალისწინებელია შენობათა განთავსების ნაწილში და ცალკეული
სამშენებლო დოკუმენტის პროექტის შედგენისას.

კლიმატი

მონაცემები აღებულია საჯარო რეესტრის ეროვნული სააგენტოდან. გეგმარებით ტერიტორიაზე
რეგისტრირებული მიწის ნაკვეთის ფართობი შეადგენს 2242 კვ.მ. (0.22 ჰა).

კადასტრი

ვიზუალური დათვალიერების შედეგები მოცემულია შესაბამის გრაფიკულ ნაწილში, სადაც
იდენტიფიცირებული და ფიქსირებულია საპროექტო ტერიტორიის ხედები.

ვიზუალური დათვალიერება

საინჟინრო ინფრასტრუქტურა: საპროექტო ტერიტორია ძირითადი საინჟინრო ინფრასტრუქტურიდან
უზრუნველყოფილია წყალმომარაგებისა და წყალარინების ქსელებით, ასევე გაზმომარეაგებისა და
ელექტრომომარაგების ქსელებით, რაც ლოკალური ქსელის მოწყობის წინაპირობაა. დეტალური
სიმძლავრეები განისაზღვრება განაშენიანების რეგულირების გეგმის ფარგლებში და აისახება
შესაბამისი ქსელის ოპერატორების მიერ გაცემულ ტექნიკურ პირობებში, რომლის შესაბამისად
მომზადდება განაშენიანების რეგულირების გეგმის საინჟინრო ნაწილი.

ტოპოგრაფია: ტერიტორიაზე რელიეფი საშალო სირთულისაა (ქანობი 11%), უკიდურეს ვერტიკალურ
ნიშნულებს (1754.07 - 1744.76 მ) განსხვავება 9.31 მეტრია, 78 მ. დაშორებით, ხოლო გასაშუალოებული
აბსოლუტური ნიშნული1750 მ.ზღვის დონიდან, სამშენებლოდ დაგეგმილ ტერიტორიაზე ქანობი არის 5%.
საპროექტო მიწის ნაკვეთის მიმდებარედ ფიზიკური გარემოს იმ ელემენტებიდან, რომელიც
მიწათსარგებლობის ზონების გამყენებისას უნდა იყოს გათვალისწინებული, გვხვდება გზათა ქსელი
(გრუნტის საფარითა და არაფორმირებული კონტურით ზოგი ფორმირებული) და მომიჯნავე მიწის
ნაკვეთების საზღვრები.

კავკასიის რეგიონი მაღალი სეიმური რისკებით გამოირჩევა, სადაც მიკროსეისმური
ინტენსივობის დარაიონების მიხედვით მიღებულია 7-9� ბალი მაქსიმალური აჩქარება,
საიდანაც დიდველი მდებარეობს 8-ბალიან ზონაში. �საქართველოს არქიტექტურისა და
მშენებლობის საქმეთა სამინისტროს 1991წ. 7 ივნისის #42 ბრძანების დანართი).

გეოლოგიური თვალსაზრისით, გამოკვლეული უბანი მდგრადია და იმყოფება
დამაკმაყოფილებელ პირობებში, ვინაიდან უბანზე არახელსაყრელი ფიზიკურ-
გეოლოგიური მოვლენები �გრუნტის წყლები, მეწყერი, კარსტი, ჩაქცევა და სხვა.) არ
არის განვითარებული და არც მომავალშია მოსალოდნელი. უბანი გამოირჩევა
მდგრადობის მაღალი ხარისხით, ხოლო ტერიტორია თავისუფლად შეიძლება
განაშენიანდეს.

საგზაო მოძრაობა და მისადგომობა: გეგმარებითი ტეტიროტია უზრუნველყოფილია 1 მისადგომით,
რომლის სიგანე 10 მეტრია. მიმდებარედ კი არის ადგილობრივი მნიშვნელობის გზები.
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ორთოფოტო გადაღება არსებული

მდგომარეობით

მასშტაბი

  BWC Group

მრავალფუნქციური კომპლექსის განაშენიანების
რეგულირების გეგმის გეგმარებითი დავალება

პროექტის დასახელება შემსრულებელიდამკვეთი შემსრულებელი

დირექტორი

პრ. ხელმძღვანელი

არქიტექტორი

შენიშვნა

გელა ლომჯარია

ა.ჩაზმავა

შ.მახარაძე

ვ.ტაბატაძე
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ტოპოგრაფიული გეგმა

მასშტაბი

  BWC Group

მრავალფუნქციური კომპლექსის განაშენიანების
რეგულირების გეგმის გეგმარებითი დავალება

პროექტის დასახელება შემსრულებელიდამკვეთი შემსრულებელი
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Sesavali 

 

  Sps “geogema” – s geologTa jgufma Caatara  sainJinro - geologiuri 

gamokvlevebi daba bakurianSi (s.k.64.30.12.204) gela lomjarias sakuTrebaSi 

arsebuli miwis nakveTis ganaSenianebis proeqtis geologiuri dasabuTebis 

mizniT.  

  kvlevis mizania safondo monacemebis safuZvelze ganxiluli iqnes 

zemoaRniSnul misamarTze mSeneblobisaTvis gamoyofil miwis farTobze 

sainJinro – geologiuri pirobebi. am mizniT moZiebul iqna “saqgeologis” 

sainJinro-geologiuri da Hhidrogeologiuri kvlevebis masalebi aRniSnul 

teritoriaze, agreTve Cvens mier Sesrulebuli kvlevebi ubnis mimdebared 

sastumros proeqtisaTvis.   

                                     

1.  zogadi nawili 

 

      1.1 klimati. klimaturi TvalsazrisiT ubani  Sedis TrialeTis qedis 

zomierad notio havis zonaSi zomierad civi zamTriT da xangrZlivi 

zafxuliT. ubanze haeris saSualo wliuri temperaturaa 4.40C.  absoluturi 

minimumia _ 360C.  dafiqsirebuli maqsimumi  - 310C.  naleqebis wliuri jamia 

949 mm, xoli  naleqian dReTa ricxvi weliwadSi 174. Tovli SeiZleba movides 

seqtembridan aprilamde. mdgradi Tovlis saburvelia dekemberidan  martis 

bolomdea saSualo simaRliT 64 sm, minimaluria 25, xolo maqsimaluri 114 

santimetri haeris saSualo wliuri fardobiTi                                                           

tenianoba 77%-ia. weliwadSi 71.3 dRe gamoirCeva 80%-ze meti fardobiTi 

tenianobiT. 

ubanze wlis  gabatonebulia dasavleTis (30%) da aRmosavleTis (22%) 

qarebi,  Crdilo-dasavleTis da samxreT-dasavleTis qarebi 10-10 %-ia, xolo 

Crdilo-aRmosavleTis da samxreTis 9-9%. danarCeni mimarTulebebis xvedriTi 

wili icvleba 4-6 %-is farglebSi. qarze dakvirvebaTa saerTo ricxvis 48%-s 

Seadgens Stili. Zlierqarian (≥15 m/wm) dReTa saSualo raodenobaa weliwadSi 
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22 dRe, xolo maqsimaluri 48 dRe. qaris maqsimalurma siCqarem 50 weliwadSi 

erTxel mainc SesaZloa miaRwios 31 m/wm. 

atmosferos gansakuTrebuli movlenebi wlis ganmavlobaSi, dRe. 
 

cxrili 1 
elWeqi setyva nisli qarbuqi 

saSualo yvelaze didi saSualo yvelaze didi saSualo yvelaze didi saSualo yvelaze didi 

52 82 9.5 23 69 97 6 20 

  

     gruntis sezonuri gayinvis normatiuli siRrme 125 sm -ia. 

 1.2. geomorfologia.  ganxiluli teritoria ganTavsebulia TrialeTis qedis 

samxreT ferdze, reliefi maRalmTiania, mkveTrad gamoxatuli eroziul - 

teqtogenuri xasiaTiT. Uubnis absolituri niSnulebi 1752.0-dan 1754.0-mde 

meryeobas. 

  1.3. geologiuri agebuleba. teqtonikuri TvalsazrisiT, sakvlevi raioni 

Sedis aWara – TrialeTis naoWa sistemis centraluri zonis Caqvi – sairmis 

qvezonaSi, xolo ubani ki moTavsebulia borjomis antiklinis samxreT 

frTaze, romelic sakvlev raionSi agebulia e.w. "borjomis fliSis" Sua 

eocenuri asakis e.w. "dviris wyebis - xaCkovis dastis" (22 2)  breqCiebiT. 

maTi gamosavlebi dedamiwis zedapirze ubanze ar dafiqsirebula. isini 

dafaruli arian meoTxeuli asakis deluviur – proluviuri TixnarebiT, 

niadagis feniT da nayari gruntiT.  

 1.4. hidrogeologiuri pirobebi. gamokvleuli ubnis farglebSi da mis 

mimdebare teritoriaze droebiTi xazobrivad mimofantuli mciredebitiani 

daRmavali naJonebi - zeda wylebi – aRiniSneba. uSualod ubanze zedapiruli 

wylebi mxolod wvimebis da Tovlis dnobis dros yalibebdeba droebiTi 

nakadebis saxiT.  maT gamokveTili sadinari ar gaaCniaT da farTobul 

xasiaTs atareben. ufro xSiria gantvirTva dasavleTis mimarTulebiT.  

     

 

 

 

 

 4 

                2. specialuri nawili 

 

  sakvlev obieqtze saSiSi geologiuri movlenebis Casaxva – ganviTarebis 

kvali ar SeimCneva, ubani mdgradia da mSeneblobisaTvis "damakmayofilebel" 

sainJinro-geologiur pirobebSi imyofeba, xolo Tavisi geologiuri, 

hidrogeologiuri da sainJinro-geologiuri pirobebidan gamomdinare s.n. da 

w. 1.02.07-87-is danarT 10-is Tanaxmad, ganekuTvneba II (saSualo) sirTulis 

kategorias. imave masalebis Tanaxmad gruntebis fizikur – meqanikuri 

Tvisebebis mixedviT SesaZlebelia – 4 fenis gamoyofa: fena #1 – niadagis fena 

da nayari grunti, fena #2 - Tixnari, fena #3 – kenWnari da fena #4 -

gamofituli breqCiebi. 

  Senobebis dafuZneba SesaZlebelia fenebze #2, #3 da #4 - ze. saZirkvlad 

SesaZlebelia gamoyenebuli iqnes nebismieri tipis saZirkveli.  

  sn da w - “seismomedegi mSenebloba” (pn 01.01.-09) – is seismuri saSiSroebis 

rukis danarTis mixedviT daba bakuriani ganekuTvneba 8 balian seismuri 

saSiSroebis zonas. xolo ubnis amgebi gruntebi seismuri Tvisebebidan 

gamomdinare imave krebulis cxr. #1 – is, mixedviT ganekuTvnebian fena #1 – 

IV kat. fena #2 – II - III kat. fena #3  - III – IV kat. Dda fena #4 – V - IV 

kategorias.  

  ubnis amgebi gruntebi damuSavebis siZnelis mixedviT s.n. da w. IV-5-82-is cxr. 

1 -is Tanaxmad ganekuTnebian: fena #1 – 24b,  fena #2 – 33g, fena #3 – 6v, fena 

#4 – 17a.   

  

 

daskvna Seadgina:    inJ. geologi              m. babiloZe       
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მზის პირდაპირი S და ჯამური
რადიაცია  Qკვტსთ/მ2 თვეში

S Q S Q

0.7 2.1 3.3 6.4

მზის ამოსვლის (ა) და ჩასვლის
(ჩ) საშუალო მზიურიდრო თვის

15 რიცხვისთვის

ა ჩ

7:22 16:54

ა ჩ

4:40 19:32

ქარის საშუალო სიჩქარის
ამპლიტუდა (მ/წმ)

4.6-0.6 3.6-0.3

ქარის მიმართუელბის
განმეორადობა (%)

ჩ
ჩა

სა
ს

სდ
დ

ა

ჩდ

3
5
9
7
20
19
30
7

7
11
41
3
1
4
4
9

ჩ
ჩა

სა
ს

სდ
დ

ა

ჩდ

ნალექების რაოდენობა წელიწადში - 935მმ
ნალექების დღეღამური მაქსიმუმი - 101მმ

ქარის მიმართულების განმეორადებადობა (%)
ქარის მიმართულების განმეორადებადობა

წელიწადში (%)

თოვლის საფარის დღეთა რიცხვი - 143

პირობითი აღნიშვნები

საპროექტო მიწის ნაკვეთი

წყარო: დაპრექტების ნორმები - "სანშებებლო
კლიმატოლოგია" N1-1743, 2008
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ნაწილი თემატური დოკუმენტაცია

საინჟინრო ინფრასტრუქტურის

მონაცემები

მასშტაბი 1:2000

  BWC Group

მრავალფუნქციური კომპლექსის განაშენიანების
რეგულირების გეგმის გეგმარებითი დავალება

პროექტის დასახელება შემსრულებელიდამკვეთი შემსრულებელი

დირექტორი

პრ. ხელმძღვანელი

არქიტექტორი

შენიშვნა

გელა ლომჯარია

ა.ჩაზმავა

შ.მახარაძე

ვ.ტაბატაძე

N
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პირობითი აღნიშვნები

საპროექტო მიწის ნაკვეთი

კანალიზაცია

წყალმომარაგება

გაზმომარაგება

ელექტრო მომარაგება

წყარო: hƩp://maps.reestri.gov.ge/



GSPublisherVersion 0.0.100.100

ფ
ო

რ
მ
ა
ტ
ი
 A

3

თ
ა
რ

ი
ღ

ი
: 

<
D

A
T
E
O

F
IS

S
U

E
>დასახელება:

სტადია გრგ-ს წინასაპროექტო კვლევა

გვერდი N22 |სულ 51 ფ.

ნაწილი თემატური დოკუმენტაცია

ძირითადი გამჭოლი გზების და

ქუჩების რუკა

მასშტაბი 1:2000

  BWC Group

მრავალფუნქციური კომპლექსის განაშენიანების
რეგულირების გეგმის გეგმარებითი დავალება

პროექტის დასახელება შემსრულებელიდამკვეთი შემსრულებელი

დირექტორი

პრ. ხელმძღვანელი

არქიტექტორი

შენიშვნა

გელა ლომჯარია

ა.ჩაზმავა

შ.მახარაძე

ვ.ტაბატაძე

N
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პირობითი აღნიშვნები

საპროექტო მიწის ნაკვეთი

გზა
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ნაწილი თემატური დოკუმენტაცია

საკადასტრო რუკა

მასშტაბი 1:2000

  BWC Group

მრავალფუნქციური კომპლექსის განაშენიანების
რეგულირების გეგმის გეგმარებითი დავალება

პროექტის დასახელება შემსრულებელიდამკვეთი შემსრულებელი

დირექტორი

პრ. ხელმძღვანელი

არქიტექტორი

შენიშვნა

გელა ლომჯარია

ა.ჩაზმავა

შ.მახარაძე

ვ.ტაბატაძე

N
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წყარო: hƩps://napr.gov.ge/
hƩps://maps.reestri.gov.ge/
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ნაწილი თემატური დოკუმენტაცია

საკადასტრო მონაცემები

მასშტაბი

  BWC Group

მრავალფუნქციური კომპლექსის განაშენიანების
რეგულირების გეგმის გეგმარებითი დავალება

პროექტის დასახელება შემსრულებელიდამკვეთი შემსრულებელი

დირექტორი

პრ. ხელმძღვანელი

არქიტექტორი

შენიშვნა

გელა ლომჯარია

ა.ჩაზმავა

შ.მახარაძე

ვ.ტაბატაძე

*882019007413*

ÌÉßÉÓ (ÖÞÒÀÅÉ ØÏÍÄÁÉÓ) ÓÀÊÀÃÀÓÔÒÏ ÊÏÃÉ 

N 64.30.12.204

   

ÀÌÏÍÀßÄÒÉ ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÃÀÍ

  ÂÀÍÝáÀÃÄÁÉÓ ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ   ÌÏÌÆÀÃÄÁÉÓ ÈÀÒÉÙÉ

  N 882019007413    -  08/01/2019 14:37:55   10/01/2019 10:06:05

ÓÀÊÖÈÒÄÁÉÓ ÂÀÍÚÏ×ÉËÄÁÀ

ÆÏÍÀ ÓÄØÔÏÒÉ ÊÅÀÒÔÀËÉ ÍÀÊÅÄÈÉ

ÁÏÒãÏÌÉ

ÃÀÁÀ

ÁÀÊÖÒÉÀÍÉ

   

64 30 12 204

ÌÉÓÀÌÀÒÈÉ: ÒÀÉÏÍÉ ÁÏÒãÏÌÉ , ÃÀÁÀ ÁÀÊÖÒÉÀÍÉ ,

"ÃÉÃÅÄËÉ"

ÍÀÊÅÄÈÉÓ ÓÀÊÖÈÒÄÁÉÓ ÔÉÐÉ: ÓÀÊÖÈÒÄÁÀ

ÍÀÊÅÄÈÉÓ ÃÀÍÉÛÍÖËÄÁÀ: ÀÒÀÓÀÓÏ×ËÏ ÓÀÌÄÖÒÍÄÏ

ÃÀÆÖÓÔÄÁÖËÉ ×ÀÒÈÏÁÉ: 2242.00 ÊÅ.Ì.

ÍÀÊÅÄÈÉÓ ßÉÍÀ ÍÏÌÄÒÉ:64.30.12.124;  64.30.12.074;  

ÌÄÓÀÊÖÈÒÉÓ ÂÀÍÚÏ×ÉËÄÁÀ

ÂÀÍÝáÀÃÄÁÉÓ ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ : ÍÏÌÄÒÉ 902018080518  , ÈÀÒÉÙÉ 12/12/2018 14:33:37

Ö×ËÄÁÉÓ ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ: ÈÀÒÉÙÉ  18/12/2018

Ö×ËÄÁÉÓ ÃÀÌÀÃÀÓÔÖÒÄÁÄËÉ ÃÏÊÖÌÄÍÔÉ:

ÖÞÒÀÅÉ ÍÉÅÈÉÓ ÍÀÓÚÉÃÏÁÉÓ áÄËÛÄÊÒÖËÄÁÀ , ÃÀÌÏßÌÄÁÉÓ ÈÀÒÉÙÉ:12/12/2018 , ÓÀØÀÒÈÅÄËÏÓ ÉÖÓÔÉÝÉÉÓ

ÓÀÌÉÍÉÓÔÒÏÓ ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏ

ÖÞÒÀÅÉ ÍÉÅÈÉÓ ÍÀÓÚÉÃÏÁÉÓ áÄËÛÄÊÒÖËÄÁÀ , ÃÀÌÏßÌÄÁÉÓ ÈÀÒÉÙÉ:12/12/2018 , ÓÀØÀÒÈÅÄËÏÓ ÉÖÓÔÉÝÉÉÓ

ÓÀÌÉÍÉÓÔÒÏÓ ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏ

ÖÞÒÀÅÉ ÍÉÅÈÉÓ ÍÀÓÚÉÃÏÁÉÓ áÄËÛÄÊÒÖËÄÁÀ , ÃÀÌÏßÌÄÁÉÓ ÈÀÒÉÙÉ:12/12/2018 , ÓÀØÀÒÈÅÄËÏÓ ÉÖÓÔÉÝÉÉÓ

ÓÀÌÉÍÉÓÔÒÏÓ ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏ

ÖÞÒÀÅÉ ÍÉÅÈÉÓ ÍÀÓÚÉÃÏÁÉÓ áÄËÛÄÊÒÖËÄÁÀ , ÃÀÌÏßÌÄÁÉÓ ÈÀÒÉÙÉ:12/12/2018 , ÓÀØÀÒÈÅÄËÏÓ ÉÖÓÔÉÝÉÉÓ

ÓÀÌÉÍÉÓÔÒÏÓ ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏ

ÌÄÓÀÊÖÈÒÄÄÁÉ:

ÂÄËÀ ËÏÌãÀÒÉÀ ,P/N: 61001024401

ÌÄÓÀÊÖÈÒÄ: ÀÙßÄÒÀ:

ÂÄËÀ ËÏÌãÀÒÉÀ

ÉÐÏÈÄÊÀ

ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏ. http://public.reestri.gov.ge ÂÅÄÒÃÉ: 1(2)

ÂÀÍÝáÀÃÄÁÉÓ

ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ

ÍÏÌÄÒÉ

902018080407

ÈÀÒÉÙÉ 12/12/2018

14:22:52

Ö×ËÄÁÉÓ

ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ: ÈÀÒÉÙÉ

 23/12/2018

ÉÐÏÈÄÊÀÒÉ: ÓÀÀØÝÉÏ ÓÀÆÏÂÀÃÏÄÁÀ "ÓÀØÀÒÈÅÄËÏÓ ÁÀÍÊÉ" 204378869; 

ÌÄÓÀÊÖÈÒÄ: ÂÄËÀ ËÏÌãÀÒÉÀ P/N: 61001024401; 

ÓÀÂÀÍÉ:ÌÉßÉÓ ÃÀÆÖÓÔÄÁÖËÉ ×ÀÒÈÏÁÉ: 742.00 ÊÅ.Ì. ;

ÉÐÏÈÄÊÉÓ áÄËÛÄÊÒÖËÄÁÀ N8533211-02,  ÃÀÌÏßÌÄÁÉÓ ÈÀÒÉÙÉ12/12/2018,  ÓÀØÀÒÈÅÄËÏÓ

ÉÖÓÔÉÝÉÉÓ ÓÀÌÉÍÉÓÔÒÏÓ ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏ

ÂÀÍÝáÀÃÄÁÉÓ

ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ

ÍÏÌÄÒÉ

902018080489

ÈÀÒÉÙÉ 12/12/2018

14:30:42

Ö×ËÄÁÉÓ

ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ: ÈÀÒÉÙÉ

 18/12/2018

ÉÐÏÈÄÊÀÒÉ: ÓÀÀØÝÉÏ ÓÀÆÏÂÀÃÏÄÁÀ ÓÀØÀÒÈÅÄËÏÓ ÁÀÍÊÉ 204378869; 

ÌÄÓÀÊÖÈÒÄ: ÂÄËÀ ËÏÌãÀÒÉÀ P/N: 61001024401; 

ÓÀÂÀÍÉ:ÌÉßÉÓ ÃÀÆÖÓÔÄÁÖËÉ ×ÀÒÈÏÁÉ: 1500.00 ÊÅ.Ì. ;

ÉÐÏÈÄÊÉÓ áÄËÛÄÊÒÖËÄÁÀ N8533211-01,  ÃÀÌÏßÌÄÁÉÓ ÈÀÒÉÙÉ12/12/2018,  ÓÀØÀÒÈÅÄËÏÓ

ÉÖÓÔÉÝÉÉÓ ÓÀÌÉÍÉÓÔÒÏÓ ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏ

ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ ÂÉÒÀÅÍÏÁÀ:

ÒÄÂÉÓÔÒÉÒÄÁÖËÉ ÀÒ ÀÒÉÓ

ÅÀËÃÄÁÖËÄÁÀ

ÚÀÃÀÙÀ/ÀÊÒÞÀËÅÀ:

ÒÄÂÉÓÔÒÉÒÄÁÖËÉ ÀÒ ÀÒÉÓ

ÌÏÅÀËÄÈÀ ÒÄÄÓÔÒÉ:

ÒÄÂÉÓÔÒÉÒÄÁÖËÉ ÀÒ ÀÒÉÓ

         

        "×ÉÆÉÊÖÒÉ ÐÉÒÉÓ ÌÉÄÒ 2 ßËÀÌÃÄ ÅÀÃÉÈ ÓÀÊÖÈÒÄÁÀÛÉ ÀÒÓÄÁÖËÉ ÌÀÔÄÒÉÀËÖÒÉ ÀØÔÉÅÉÓ ÒÄÀËÉÆÀÝÉÉÓÀÓ, ÀÂÒÄÈÅÄ ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ ßËÉÓ

ÂÀÍÌÀÅËÏÁÀÛÉ 1000 ËÀÒÉÓ ÀÍ ÌÄÔÉ ÙÉÒÄÁÖËÄÁÉÓ ØÏÍÄÁÉÓ ÓÀÜÖØÒÀÃ ÌÉÙÄÁÉÓÀÓ ÓÀÛÄÌÏÓÀÅËÏ ÂÀÃÀÓÀáÀÃÉ ÂÀÃÀáÃÀÓ ÄØÅÄÌÃÄÁÀÒÄÁÀ ÓÀÀÍÂÀÒÉÛÏ ßËÉÓ

ÌÏÌÃÄÅÍÏ ßËÉÓ 1 ÀÐÒÉËÀÌÃÄ, ÒÉÓ ÛÄÓÀáÄÁÀÝ ÀÙÍÉÛÍÖËÉ ×ÉÆÉÊÖÒÉ ÐÉÒÉ ÉÌÀÅÄ ÅÀÃÀÛÉ ßÀÒÖÃÂÄÍÓ ÃÄÊËÀÒÀÝÉÀÓ ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ ÏÒÂÀÍÏÓ. ÀÙÍÉÛÍÖËÉ

ÅÀËÃÄÁÖËÄÁÉÓ ÛÄÖÓÒÖËÄÁËÏÁÀ ßÀÒÌÏÀÃÂÄÍÓ ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ ÓÀÌÀÒÈÀËÃÀÒÙÅÄÅÀÓ, ÒÀÝ ÉßÅÄÅÓ ÐÀÓÖáÉÓÌÂÄÁËÏÁÀÓ ÓÀØÀÒÈÅÄËÏÓ ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ

ÊÏÃÄØÓÉÓ XVIII ÈÀÅÉÓ ÌÉáÄÃÅÉÈ."

ÃÏÊÖÌÄÍÔÉÓ ÍÀÌÃÅÉËÏÁÉÓ ÂÀÃÀÌÏßÌÄÁÀ ÛÄÓÀÞËÄÁÄËÉÀ ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏÓ Ï×ÉÝÉÀËÖÒ ÅÄÁ–ÂÅÄÒÃÆÄ www.napr.gov.ge;

ÀÌÏÍÀßÄÒÉÓ ÌÉÙÄÁÀ ÛÄÓÀÞËÄÁÄËÉÀ ÅÄÁ–ÂÅÄÒÃÆÄ www.napr.gov.ge, ÍÄÁÉÓÌÉÄÒ ÔÄÒÉÔÏÒÉÖË ÓÀÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÏ ÓÀÌÓÀáÖÒÛÉ, ÉÖÓÔÉÝÉÉÓ ÓÀáËÄÁÓÀ

ÃÀ ÓÀÀÂÄÍÔÏÓ ÀÅÔÏÒÉÆÄÁÖË ÐÉÒÄÁÈÀÍ;

ÀÌÏÍÀßÄÒÛÉ ÔÄØÍÉÊÖÒÉ áÀÒÅÄÆÉÓ ÀÙÌÏÜÄÍÉÓ ÛÄÌÈáÅÄÅÀÛÉ ÃÀÂÅÉÊÀÅÛÉÒÃÉÈ: 2 405405 ÀÍ ÐÉÒÀÃÀÃ ÛÄÀÅÓÄÈ ÂÀÍÀÝáÀÃÉ ÅÄÁ–ÂÅÄÒÃÆÄ;

ÊÏÍÓÖËÔÀÝÉÉÓ ÌÉÙÄÁÀ ÛÄÓÀÞËÄÁÄËÉÀ ÉÖÓÔÉÝÉÉÓ ÓÀáËÉÓ ÝáÄË áÀÆÆÄ 2 405405;

ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÈÀÍÀÌÛÒÏÌÄËÈÀ ÌáÒÉÃÀÍ ÖÊÀÍÏÍÏ ØÌÄÃÄÁÉÓ ÛÄÌÈáÅÄÅÀÛÉ ÃÀÂÅÉÊÀÅÛÉÒÃÉÈ ÝáÄË áÀÆÆÄ: 08 009 009 09

ÈØÅÄÍÈÅÉÓ ÓÀÉÍÔÄÒÄÓÏ ÍÄÁÉÓÌÉÄÒ ÓÀÊÉÈáÈÀÍ ÃÀÊÀÅÛÉÒÄÁÉÈ ÌÏÂÅßÄÒÄÈ ÄË-×ÏÓÔÉÈ: info@napr.gov.ge

ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏ. http://public.reestri.gov.ge ÂÅÄÒÃÉ: 2(2)

*882019007413* საკადასტრო გეგმა საჯარო რეესტრის ეროვნული
სააგენტო

საკადასტრო კოდი: 64.30.12.204

განცხადების ნომერი: 882019007413

მომზადების თარიღი: 10/01/2019

ნაკვეთის დანიშნულება: არასასოფლო სამეურნეო

ფართობი: 2242 კვ.მ (WGS 84 / UTM zone 38N)
64.00.050

377780

377780

377810

377810

377840

377840

46
21

18
0 4621180

46
21

21
0 4621210

46
21

24
0 4621240

კოორდინატთა სისტემა: WGS 84 / UTM zone 38N

NNNN

მასშტაბი 1:600
10 20

მშენებარე ნაგებობა
05/25

ნაკვეთის საკადასტრო საზღვარი

შენობა/ნაგებობა
05/25

ხაზობრივი ნაგებობა

ტყის ფონდი

ვალდებულება

საჯარო რეესტრის ეროვნული სააგენტო:ქალაქი თბილისი, სანაპიროს ქუჩა, N2; ტელ: (995 32) 2 25 15 28; http://napr.gov.ge

წყარო: hƩps://napr.gov.ge/წყარო: hƩps://napr.gov.ge/
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სტადია გრგ-ს წინასაპროექტო კვლევა

გვერდი N25 |სულ 51 ფ.

ნაწილი თემატური დოკუმენტაცია

ვიზუალური დათვალიერების

შედეგები

მასშტაბი

  BWC Group

მრავალფუნქციური კომპლექსის განაშენიანების
რეგულირების გეგმის გეგმარებითი დავალება

პროექტის დასახელება შემსრულებელიდამკვეთი შემსრულებელი

დირექტორი

პრ. ხელმძღვანელი

არქიტექტორი

შენიშვნა

გელა ლომჯარია

ა.ჩაზმავა

შ.მახარაძე

ვ.ტაბატაძე

A - 11

A

"BWC"
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სტადია გრგ-ს წინასაპროექტო კვლევა

გვერდი N26 |სულ 51 ფ.

ნაწილი თემატური დოკუმენტაცია

ვუზუალური დათვალიერების

შედეგები

მასშტაბი

  BWC Group

მრავალფუნქციური კომპლექსის განაშენიანების
რეგულირების გეგმის გეგმარებითი დავალება

პროექტის დასახელება შემსრულებელიდამკვეთი შემსრულებელი

დირექტორი

პრ. ხელმძღვანელი

არქიტექტორი

შენიშვნა

გელა ლომჯარია

ა.ჩაზმავა

შ.მახარაძე

ვ.ტაბატაძე

A - 12

A

"BWC"
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სასტუმრო და კოტეჯები
(წინასაპროექტო კვლევის სრული ალბომი)

დოკუმენტური კვლევა

SD

2019 წ
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სტადია გრგ-ს წინასაპროექტო კვლევა

გვერდი N28 |სულ 51 ფ.

ნაწილი თემატური დოკუმენტაცია

დოკუმენტური კვლევა-ანგარიში

მასშტაბი

  BWC Group

მრავალფუნქციური კომპლექსის განაშენიანების
რეგულირების გეგმის გეგმარებითი დავალება

პროექტის დასახელება შემსრულებელიდამკვეთი შემსრულებელი

დირექტორი

პრ. ხელმძღვანელი

არქიტექტორი

შენიშვნა

გელა ლომჯარია

ა.ჩაზმავა

შ.მახარაძე

ვ.ტაბატაძე

დოკუმენტური კვლევის ანგარიში

კვლევის შემადგენლობა: 117: მუხლი 3, პ.2 "დოკუმენტური კვლევა მოიცავს საპროექტო
ტერიტორიაზე, მისი დაგეგმარებისათვის საჭირო, არსებული ქალაქთმშენებლობითი
დოკუმენტების სამართლებრივი აქტების, სამართლებრივი რეჟიმების და კანონქვემდებარე
ნორმატიული აქტების მონაცემებს, დაკავშირებულ ანალიტიკურ და სამეცნიერო მასალებს".

ნორმატიული ფარგლებში შესწავლილია:

1. სამართლებრივი აქტები, რომელიც რელევანტურია საპროექტო ტერიტორიის
დაგეგმვასთან და მათი გათვალისწინება უნდა მოხდეს დაგეგმარებაში.

2. ქალაქთმშენებლობითი დოკუმენტებიდან: ბაკურიანის მოქმედი მგგ ზონირების ნაწილი.

შესავალი შედეგები

განაშენიანების გეგმის გეგმარებითი დავალებისთვის საჭირო წინასაპროექტო კვლევა

საპროექტო ტერიტორიაზე მოქმედებს ბაკურიანის მგგ-ს შემდეგი ზონები/რეჟიმები:

ფუნქციური ზონირება: ს  აკურორტო სარეკრეაციო ზონა - 1, სარეკრეაციო ზონა1(რზ1),

შეზღუდვის ზონები: ტ ერიტორიაზე გეგმარების შემზღუდავი რეჟიმი არ არსებობს

***

მიმდებარე განაშენიანების კვლევიდან გამოვლინდა რომ ტერიტორია არის ძირითადად დაბალი 
ინტენსიობის საცხოვრებელი არეალი, იგი ვითარდება როგორც საცხოვრებელი, ასევე სხვადასხვა საქმიანი 
მიმართულებით.
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სტადია გრგ-ს წინასაპროექტო კვლევა

გვერდი N29 |სულ 51 ფ.

ნაწილი თემატური დოკუმენტაცია

მგგ ფუნცქიური ზონირება

მასშტაბი 1:2000

  BWC Group

მრავალფუნქციური კომპლექსის განაშენიანების
რეგულირების გეგმის გეგმარებითი დავალება

პროექტის დასახელება შემსრულებელიდამკვეთი შემსრულებელი

დირექტორი

პრ. ხელმძღვანელი

არქიტექტორი

შენიშვნა

გელა ლომჯარია

ა.ჩაზმავა

შ.მახარაძე

ვ.ტაბატაძე

N

377500

4
6
2
1
0
0
0

377550 377600 377650 377700 377750 377800 377850 377900 377950 378000 378050 378100 378150 378200 378250

377500 377550 377600 377650 377700 377750 377800 377850 377900 377950 378000 378050 378100 378150 378200 378250
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0
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0
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0
0
0
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0
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0
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საპროექტო მიწის ნაკვეთი

საპროექტო მიწის ნაკვეთი

პირობითი აღნიშვნები

მიწის ნაკვეთის ფართობი - 2242 მ2

სრზ - 1

ლსზ

  2113.6 მ2

128.4 მ2

საპროექტო ტერიტორიის ფუნქციური
ზონის ბალანსი

წყარო: ბაკურიანის გენგეგმა
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სტადია გრგ-ს წინასაპროექტო კვლევა

გვერდი N30 |სულ 51 ფ.

ნაწილი თემატური დოკუმენტაცია

ტერიტორიულ-სტრუქტურული ზონა

მასშტაბი 1:2000

  BWC Group

მრავალფუნქციური კომპლექსის განაშენიანების
რეგულირების გეგმის გეგმარებითი დავალება

პროექტის დასახელება შემსრულებელიდამკვეთი შემსრულებელი

დირექტორი

პრ. ხელმძღვანელი

არქიტექტორი

შენიშვნა

გელა ლომჯარია

ა.ჩაზმავა

შ.მახარაძე

ვ.ტაბატაძე

N

377500

4
6
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1
0
0
0

377550 377600 377650 377700 377750 377800 377850 377900 377950 378000 378050 378100 378150 378200 378250
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0
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0
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0
0

4
6
2
1
0
5
0

4
6
2
1
1
0
0

4
6
2
1
1
5
0

4
6
2
1
2
0
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0
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საპროექტო მიწის ნაკვეთი

საპროექტო მიწის ნაკვეთი

პირობითი აღნიშვნები

წყარო: ბაკურიანის გენგეგმა
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სტადია გრგ-ს წინასაპროექტო კვლევა

გვერდი N31 |სულ 51 ფ.

ნაწილი თემატური დოკუმენტაცია

შეზღუდვების რუკა

მასშტაბი 1:2000

  BWC Group

მრავალფუნქციური კომპლექსის განაშენიანების
რეგულირების გეგმის გეგმარებითი დავალება

პროექტის დასახელება შემსრულებელიდამკვეთი შემსრულებელი

დირექტორი

პრ. ხელმძღვანელი

არქიტექტორი

შენიშვნა

გელა ლომჯარია

ა.ჩაზმავა

შ.მახარაძე

ვ.ტაბატაძე
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საპროექტო მიწის ნაკვეთი

პირობითი აღნიშვნები

წყარო: ბაკურიანის გენგეგმა
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ნაწილი თემატური დოკუმენტაცია

შენობათა სართულიანობის გეგმა და

ფუნქციები

მასშტაბი 1:2000

  BWC Group

მრავალფუნქციური კომპლექსის განაშენიანების
რეგულირების გეგმის გეგმარებითი დავალება

პროექტის დასახელება შემსრულებელიდამკვეთი შემსრულებელი

დირექტორი

პრ. ხელმძღვანელი

არქიტექტორი

შენიშვნა

გელა ლომჯარია

ა.ჩაზმავა

შ.მახარაძე

ვ.ტაბატაძე

N
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პირობითი აღნიშვნები

საკვლევი არეალი

საპროექტო მიწის ნაკვეთი

სასტუმრო

მიმდებარე საკადასტრო
ერთეულები

ინდივიდუალური საცხოვრებელი

სართულიანობა2
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ტექნიკურ ეკონომიკური დასაბუთბა და საპროექტო წინადადება
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ნაწილი თემატური დოკუმენტაცია

პროექტის აღწერა

მასშტაბი

  BWC Group

მრავალფუნქციური კომპლექსის განაშენიანების
რეგულირების გეგმის გეგმარებითი დავალება

პროექტის დასახელება შემსრულებელიდამკვეთი შემსრულებელი

დირექტორი

პრ. ხელმძღვანელი

არქიტექტორი

შენიშვნა

გელა ლომჯარია

ა.ჩაზმავა

შ.მახარაძე

ვ.ტაბატაძე

დაგეგმვის საჭიროება:

დაგეგმვის პროცესი �ინიცირება) იწყება მუნიციპალიტეტის დაგეგმვაზე უფლებამოსილი ორგანოს მიერ დაგეგმვის საჭიროების დასაბუთებით �საქართველოს კანონის �სივრცითი
მოწყობისა და ქალაქთმშენებლობის საფუძვლების შესახებ�: მუხლი 24). განაშენიანების რეგულირების გეგმის დამუშავება სავალდებულოა, როდესაც არსებობს ქვემოთ
ჩამოთვლილი ერთ-ერთი გარემოება მაინც:

    ა) მიწის ნაკვეთებისათვის სხვაგვარად შეუძლებელია გამოყენებისა და განაშენიანების რეგლამენტების დადგენა�

    ბ) ხორციელდება გაუნაშენიანებელი ტერიტორიის სამშენებლოდ გამოყენება�

    გ) ხორციელდება 2000 მ (0.2 ჰა) და მეტი ფართობის მქონე ტერიტორიის სამშენებლოდ გამოყენება;
   �

ტექნიკურ-ეკონომუიკური დასაბუთება

შესავალი

 დ) მშენებლობა ჩამოყალიბებულ განაშენიანებაში იწვევს არსებით, საერთო ქალაქგეგმარებითი ხასიათის ცვლილებებს �იცვლება ინფრასტრუქტურული მოწყობა,
განაშენიანების    სივრცით-გეგმარებითი წყობა, ტერიტორიის�ზონის ფუნქციური გამოყენების ჩამოყალიბებული�დაგეგმილი ბალანსი და განაშენიანების სხვა მსგავსი
მახასიათებლები).

ამის შემდგომ იწყება დაგეგმვის მიზნ(ებ)ის ფორმირების პროცესი. კანონის თანახმად, "დასახლებათა სივრცით-ტერიტორიული დაგეგმვის მიზნები არის: ქალაქის, დაბის, თემის,
სოფლის მთელი ტერიტორიის გამოყენებისა და განაშენიანების პრიორიტეტების, განვითარების მიზნებისა და სტრატეგიის თავმოყრა, რანჟირება და შეჯერება, ასევე
მიწათსარგებლობის პარამეტრების განსაზღვრა. დაგეგმვის მიზნების საფუძველზე დგება გეგმარებითი დავალება." (მუხლი 24).

ძირითადი დებულებები (117) თავის მხრივ ადგენს, რომ წინასაპროექტო კვლევის ნაწილი - ტექნიკურ-ეკონომიკური დასაბუთება მოიცავს: დაგეგმვის მიზნებს, ამოცანებს და
მიზანშეწონილობას (მუხლი 3).

დაგეგმვის მიზანი:
დაგეგმვის მიზანია ტერიტპროოს ადგილმდებარეობის და მიზი განვითარების პოტენციალის შეფასების შედეგად დაიგეგმოს მაქსიმალურად გამართული განაშენიანება მისი
ფუნქციონირებისთვის აუცილებელი ინფრასტრუქტურით და სარეკრეაციო სივრცეებით, რაც მისაღები უნდა იყოს ბაკურიანისთვის.

განვითარების ხედვა:
დამკვეთის მოთხოვნებისა და ქალაქის ინტერესების შეჯერებით ტერიტორიის განვითარება შესაძლებელია მოხდეს წარმოდგენილი კონცეფციის მიხედვით . კვლევები ადასტურებს
ტერიტორიის განვითარების შესაძლებლობას როგორც ადგილმდებარეობის, ასევეი მისი გეოლოგიური, სეისმოლოგიური და კლიმატური პირობების გათვალისწინებით. დღეის
მდგომარეობით საპროექტო ტერიტორია გაუნაშენებელია, მიმდებარე ტერიტორია კი განუვითარებელი, შესაბამისად ტერიტორიას გააჩნია დიდი პოტენციალი, რომ სწორი
დაგეგმარების შემთხვევაში ხელი შეუწყოს არსებული გარემოს გაჯანსაღებას და განვითარებას, რაც ასევე ხელს შეწყობს კერძო ბიზნესისა და ბაკურიანის განვითარებას.

რაც შეეხება ფაქტობრივ და სამართლებრივ გარემოებებს, კვლევის შედეგები ცხადყოფს, რომ კომპლექსის განვითარებისთვის ხელისშემშლელი პირობები არ არსებობს და
მხოლოდ დაგეგმარების ამოცანების სწორ გადაწყვეტაზე დამოკიდებული. საჭიროა ტერიტორიასთან მისასვლელი გზების ოპტიმიზაცია, რაც კანონით თვითმმართველობის
კომპეტენცია და ვალდებულებაა.
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ნაწილი თემატური დოკუმენტაცია

პროექტის აღწერა

მასშტაბი

  BWC Group

მრავალფუნქციური კომპლექსის განაშენიანების
რეგულირების გეგმის გეგმარებითი დავალება

პროექტის დასახელება შემსრულებელიდამკვეთი შემსრულებელი

დირექტორი

პრ. ხელმძღვანელი

არქიტექტორი

შენიშვნა

გელა ლომჯარია

ა.ჩაზმავა

შ.მახარაძე

ვ.ტაბატაძე

დაგეგმარების ამოცანები:

დამკვეთის მიზანია ტერიტორიაზე 2 სასტუმროსა და 3 კოტეჯის განთავსება.

წინამდებარე დოკუმენტაციაში წარმოდგენილია კონცეფციის 2 ვარიამტი:

საპროექტო წინადადება N1: მოიცავს 5 კოტეჯს, კ2 კოეფიციენტის მნიშვნელობით - 0.2
საპროექტო წინადადება N2: მოიცავს 2 სასტუმროსა და 3 კოტეჯს კ2 კოეფიციენტის მნიშვნელობით - 0.5

კომპლექსის ავტოსადგომების უზრუნველყოფა მოხდება 117 დადგენილების მიხედვით თითოეული, სასტუმროსა და ინდივიდუალური საცხოვრებლელი ფუნქციებისთვის.
სასტუმროსთვის ყოველ 3 ნომერზე 2 ავტოსადგომი, ინდივიდუალური საცხოვრებლისთვის 2 ავტოსადგომი.

  კომპლექსის განთავსება ქალაქთმშენებლობით კონტექსტში
  დაუბრკოლებელი სატრანსპორტო მისადგომობის ორგანიზება და ადეკვატური საინჟინრო ინფრასტრუქტურით უზრუნველყოფა
  კომპლექსის უზრუნველყოფა მწვანე ინფრასტრუქტურით

მიწათსარგებლობა:
ტერიტორიაზე ფაქტობრივი მდგომარეობით ვრცელდება სრზ - 1 და რზ, დაგეგმილი განაშენიანება ინარჩუნებს არსებულ ზონებს.
ვინაიდან პროექტით დაგეგმილი გზა საპროექტო ტერიტორიაზე არ წარმოადგენს დომინირებულ სახეობას, მისი კონკრეტული ფუნქციური ზონით გამოყოფა არ მოხდება, მხოლოდ 
დაიტვირთება სერვიტუტის უფლება/ვალდებულებით. ამავდროულად დაგეგმილია მიწის ნაკვეთების დაყოფა ზღვრული მაჩვენებლების ცვლილების გათვალისწინებით.*

შენობათა პარამეტრები და განთავსება: საპროექტო ტერიტორიაზე განაშენიანების რეგულირების (წითელი) ხაზებით დაცულია სამეზობლო მიჯნის ზონა და ტერიტორია, 
რომელზეც მგგ-თი ვრცელდება ლანდშაფტურ-სარეკრეაციო ზონა.

მიწის ნაკვეთის პარამეტრები:
კ1 - 0.2
კ2 - 0.2/0.5*
კ3 - 0.4

* მიწის ნაკვეთის ზღვრული მაჩვენებლის ცვლილება ხდება 117 ძირითადი დებულებების მუხლი 14-ის თანახმად.

წინამდებარე საპროექტო წინადადებაში კ2 დათვლილია სრზ-1 ზონისთვის.
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სტადია გრგ-ს წინასაპროექტო კვლევა

გვერდი N36 |სულ 51 ფ.

ნაწილი თემატური დოკუმენტაცია

SWOT ანალიზი

მასშტაბი

  BWC Group

მრავალფუნქციური კომპლექსის განაშენიანების
რეგულირების გეგმის გეგმარებითი დავალება

პროექტის დასახელება შემსრულებელიდამკვეთი შემსრულებელი

დირექტორი

პრ. ხელმძღვანელი

არქიტექტორი

შენიშვნა

გელა ლომჯარია

ა.ჩაზმავა

შ.მახარაძე

ვ.ტაბატაძე

ძლიერი მხარეები:
  გაუნაშენიანებელი ტერიტორია, გეგმარებითი შეზღუდვების არარსებობა
  ღირებული ხედები მთაგორიან სარეკრეაციო სივრცეზე
  ყველა საჭირო საინჟინრო ქსელის არსებობა ტერიტორიის მიმდებარედ

სუსტი მხარეები:
  ტერიტორიას არ გააჩნია სუსტი მხარეები

SWOT ანალიზი

საფრთხეები:
  მუნიციპალიტეტის მხრიდან საინჟინრო და სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურის განვითარების არასაკმარისი ტემპი. კანონის მიხედვით აღნიშნული საკითხი თვითმმართველობის
ორგანიების ვალდებულებაა

შესაძლებლობები:
  რელიეფი ცვლილების გარეშე მარტივ საავტომობილო წვდომის საშუალებას იძლევა
  არსებული მწვანე ნარგავები მაღალი ხარისხის სარეკრეაციო სივრცის მოწყობის საშუალებას იძლევა
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სტადია გრგ-ს წინასაპროექტო კვლევა

გვერდი N37 |სულ 51 ფ.

ნაწილი თემატური დოკუმენტაცია

სიტუაციური გეგმა

მასშტაბი 1:20000

  BWC Group

მრავალფუნქციური კომპლექსის განაშენიანების
რეგულირების გეგმის გეგმარებითი დავალება

პროექტის დასახელება შემსრულებელიდამკვეთი შემსრულებელი

დირექტორი

პრ. ხელმძღვანელი

არქიტექტორი

შენიშვნა

გელა ლომჯარია

ა.ჩაზმავა

შ.მახარაძე

ვ.ტაბატაძე

საპროექტო ტერიტორია
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სტადია გრგ-ს წინასაპროექტო კვლევა

გვერდი N38 |სულ 51 ფ.

ნაწილი თემატური დოკუმენტაცია

საპროექტო ტერიტორიის

საზღვრების გეგმა

მასშტაბი 1:500

  BWC Group

მრავალფუნქციური კომპლექსის განაშენიანების
რეგულირების გეგმის გეგმარებითი დავალება

პროექტის დასახელება შემსრულებელიდამკვეთი შემსრულებელი

დირექტორი

პრ. ხელმძღვანელი

არქიტექტორი

შენიშვნა

გელა ლომჯარია

ა.ჩაზმავა

შ.მახარაძე

ვ.ტაბატაძე

NN

377700 377750 377800 377850
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0000000.00
000000.00

პირობითი აღნიშვნები

საპროექტო ტერიტორიის საზღვარი

საპროექტო მიწის ნაკვეთი

მიმდებარე საკადასტრო
ერთეულები

რეგისტრირებული სერვიტუტი

კოორდინატები
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სტადია გრგ-ს წინასაპროექტო კვლევა

გვერდი N39 |სულ 51 ფ.

ნაწილი თემატური დოკუმენტაცია

ფუნქციური ზონირება

მასშტაბი 1:500

  BWC Group

მრავალფუნქციური კომპლექსის განაშენიანების
რეგულირების გეგმის გეგმარებითი დავალება

პროექტის დასახელება შემსრულებელიდამკვეთი შემსრულებელი

დირექტორი

პრ. ხელმძღვანელი

არქიტექტორი

შენიშვნა

გელა ლომჯარია

ა.ჩაზმავა

შ.მახარაძე

ვ.ტაბატაძე

N
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საპროექტო მიწის ნაკვეთის
საზღვარი

საპროექტო მიწის ნაკვეთი

პირობითი აღნიშვნები

მიწის ნაკვეთის ფართობი - 2242 მ2

სრზ - 2

ლსზ

  2113.6 მ2

128.4 მ2

ფუნქციური ზონის ბალანსი

ბაკურიანის ძირითადი დებულებების თანახმად (მუხლი
14 პ.6 ) საპროექტო ტერიტორიაზე კ1 საანგარიშო
ფართი დაითვლება მთლიანი მიწის ნაკვეთის
ფართიდან.
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საპროექტო წინადადებაში წარმოდგენილია კოტეჯების პროექტი კ2 კოეფიციენტის მნიშვნელობით 0.2

N1

2019 წ
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სტადია გრგ-ს წინასაპროექტო კვლევა

გვერდი N41 |სულ 51 ფ.

ნაწილი თემატური დოკუმენტაცია

მიწის ნაკვეთის განაწილების გეგმა

მასშტაბი

  BWC Group

მრავალფუნქციური კომპლექსის განაშენიანების
რეგულირების გეგმის გეგმარებითი დავალება

პროექტის დასახელება შემსრულებელიდამკვეთი შემსრულებელი

დირექტორი

პრ. ხელმძღვანელი

არქიტექტორი

შენიშვნა

გელა ლომჯარია

ა.ჩაზმავა

შ.მახარაძე

ვ.ტაბატაძე

4621209.50
377753.27

4621222.43
377768.51

4621196.61
377792.46

4621228.71
377824.39

4621209.72
377842.59

4621167.61
377793.02

N
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2

3

4

5

0000000.00
000000.00

პირობითი აღნიშვნები

საკვლევი არეალი

საპროექტო მიწის ნაკვეთი

მიმდებარე საკადასტრო
ერთეულები

რეგისტრირებული სერვიტუტი

კოორდინატები

მიწის ნაკვეთის ფართობი (მ2)მიწის ნაკვეთის კოდი

2242

1

2

3

4

5

64.30.12.204

საპროექტო სერვიტუტი

1 გაყოფილი მიწის ნაკვეთის კოდი

1

სერვიტუტის ფართობი (მ2)

78.8

85.5

109.2

82.5

356.0

711

430

425

350

326

-
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სტადია გრგ-ს წინასაპროექტო კვლევა

გვერდი N42 |სულ 51 ფ.

ნაწილი თემატური დოკუმენტაცია

შენობათა განთავსების გეგმა

მასშტაბი

  BWC Group

მრავალფუნქციური კომპლექსის განაშენიანების
რეგულირების გეგმის გეგმარებითი დავალება

პროექტის დასახელება შემსრულებელიდამკვეთი შემსრულებელი

დირექტორი

პრ. ხელმძღვანელი

არქიტექტორი

შენიშვნა

გელა ლომჯარია

ა.ჩაზმავა

შ.მახარაძე

ვ.ტაბატაძე

N

6.0

3.0

3.0
3.0

3.0

3.0

3.0

9.95.0

5.0
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5
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1
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5

0.00

+7.50

0.00

+7.50

პირობითი აღნიშვნები

საპროექტო მიწის ნაკვეთი

მიმდებარე საკადასტრო
ერთეულები

ტერიტორიასთან მისასვლელი გზა

შიდა გზა

შენობა

განაშენიანების რეგულირების
ხაზები

საზოგადოებრივი გზის შუა ხაზი

1-5 80

შენობა მოშენების ფართი ინტენსიობის ფართი სართულიანობა სიმაღლე

2, ან 1+მანსარდა 7.5

დანიშნულება

ინდ. საცხ. სახლი

მ
ი
წ
ი
ს
 ნ

ა
კ
ვ
ე
თ

ი
ს
 ს

ა
ზ
ღ

ვ
ა
რ

ი

გ
ზ
ი
ს
 შ

უ
ა
 ხ

ა
ზ
ი

მ
ი
წ
ი
ს
 ნ

ა
კ
ვ
ე
თ

ი
ს
 ს

ა
ზ
ღ

ვ
ა
რ

ი

ჭრილი 1-1

1

1

106

ავტოსადგ

2

2

1 მიწის ნაკვეთის კოდი

შენობის ნომერი

პარკირების ინფრასტრუქტურა

საპროექტო გამწვანება

ლსზ

მიწის ნაკვეთის ფართობი (მ2) მოშენების ფართი (მ2) ინტენსიობის ფართი (მ2)
მაქს. დასაშვები
სართულიანობა

მაქსიმალური
დასაშვები სიმაღლე (მ)

ფუნქციური ზონა
კ1

მაქსიმალური
დასაშვები/საპროექტო

კ2
მაქსიმალური

დასაშვები/საპროექტო

კ3
მინიმალური

დასაშვები/საპროექტო
მიწის ნაკვეთის კოდი

2242 400 2+მანსარდა 7.5სრზ-1/ლსზ 530 0.2 0.2 0.2 0.2 0.4 0.5

გამწვანების ფართი (მ2)

64.30.12.204 1130
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სტადია გრგ-ს წინასაპროექტო კვლევა

გვერდი N43 |სულ 51 ფ.

ნაწილი თემატური დოკუმენტაცია

საინჟინრო ინფრასტრუქტურა

მასშტაბი

  BWC Group

მრავალფუნქციური კომპლექსის განაშენიანების
რეგულირების გეგმის გეგმარებითი დავალება

პროექტის დასახელება შემსრულებელიდამკვეთი შემსრულებელი

დირექტორი

პრ. ხელმძღვანელი

არქიტექტორი

შენიშვნა

გელა ლომჯარია

ა.ჩაზმავა
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პირობითი აღნიშვნები

საპროექტო მიწის ნაკვეთი

მიმდებარე საკადასტრო
ერთეულები

ტერიტორიასთან მისასვლელი გზა

შიდა გზა

შენობა

არსებული წყალმომარაგება

საპროექტო წყალმომარაგება

საპროექტო გაზმომარაგება

საპროექტო ელ.მომარაგება

საპროექტო წყალარინება
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ნაწილი თემატური დოკუმენტაცია

საგზაო მოძრაობის ორგანიზების

გეგმა

მასშტაბი

  BWC Group

მრავალფუნქციური კომპლექსის განაშენიანების
რეგულირების გეგმის გეგმარებითი დავალება

პროექტის დასახელება შემსრულებელიდამკვეთი შემსრულებელი

დირექტორი

პრ. ხელმძღვანელი

არქიტექტორი

შენიშვნა

გელა ლომჯარია

ა.ჩაზმავა
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პირობითი აღნიშვნები

საპროექტო მიწის ნაკვეთი

მიმდებარე საკადასტრო
ერთეულები

ტერიტორიასთან მისასვლელი გზა

შიდა გზა

შენობა

საგზაო მოძრაობის მიმართულება

პარკირების ადგილიP
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ნაწილი თემატური დოკუმენტაცია

ვიზუალიზაცია

მასშტაბი

  BWC Group

მრავალფუნქციური კომპლექსის განაშენიანების
რეგულირების გეგმის გეგმარებითი დავალება

პროექტის დასახელება შემსრულებელიდამკვეთი შემსრულებელი

დირექტორი

პრ. ხელმძღვანელი

არქიტექტორი

შენიშვნა

გელა ლომჯარია

ა.ჩაზმავა

შ.მახარაძე

ვ.ტაბატაძე
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ნაწილი თემატური დოკუმენტაცია

მიწის ნაკვეთის განაწილების გეგმა

მასშტაბი 1:500

  BWC Group

მრავალფუნქციური კომპლექსის განაშენიანების
რეგულირების გეგმის გეგმარებითი დავალება

პროექტის დასახელება შემსრულებელიდამკვეთი შემსრულებელი

დირექტორი

პრ. ხელმძღვანელი

არქიტექტორი

შენიშვნა

გელა ლომჯარია

ა.ჩაზმავა

შ.მახარაძე

ვ.ტაბატაძე
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რეგისტრირებული სერვიტუტი

კოორდინატები

835

მიწის ნაკვეთის ფართობი (მ2)მიწის ნაკვეთის კოდი
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საპროექტო სერვიტუტი

1 გაყოფილი მიწის ნაკვეთის კოდი

1

სერვიტუტის ფართობი (მ2)

71.2

75.8

75.5

48.6

84.3

355.4
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ნაწილი თემატური დოკუმენტაცია

შენობათა განთავსების გეგმა

მასშტაბი

  BWC Group

მრავალფუნქციური კომპლექსის განაშენიანების
რეგულირების გეგმის გეგმარებითი დავალება

პროექტის დასახელება შემსრულებელიდამკვეთი შემსრულებელი

დირექტორი

პრ. ხელმძღვანელი

არქიტექტორი

შენიშვნა

გელა ლომჯარია

ა.ჩაზმავა

შ.მახარაძე
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ჭრილი 1-1

1

1
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1 მიწის ნაკვეთის კოდი

შენობის ნომერი

პარკირების ინფრასტრუქტურა

საპროექტო გამწვანება

ლსზ

ბაკურიანის ძირითადი დებულებების თანახმად (მუხლი
14 პ.6 ) საპროექტო ტერიტორიაზე კ1 საანგარიშო
ფართი დაითვლება მთლიანი მიწის ნაკვეთის
ფართიდან, ხოლო კ2 და კ3 სამშენებლო ზონის (სრზ-1)
ფართიდან - 2113.6 მ2
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ნაწილი თემატური დოკუმენტაცია

საინჟინრო ინფრასტრუქტურა

მასშტაბი 1:500

  BWC Group

მრავალფუნქციური კომპლექსის განაშენიანების
რეგულირების გეგმის გეგმარებითი დავალება

პროექტის დასახელება შემსრულებელიდამკვეთი შემსრულებელი

დირექტორი

პრ. ხელმძღვანელი

არქიტექტორი

შენიშვნა

გელა ლომჯარია

ა.ჩაზმავა

შ.მახარაძე

ვ.ტაბატაძე
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პირობითი აღნიშვნები

საპროექტო მიწის ნაკვეთი

მიმდებარე საკადასტრო
ერთეულები

ტერიტორიასთან მისასვლელი გზა

შიდა გზა

შენობა

არსებული წყალმომარაგება

საპროექტო წყალმომარაგება

საპროექტო გაზმომარაგება

საპროექტო ელ.მომარაგება

საპროექტო წყალარინება

საინჟინრო ქსელების მონაცემები პირობითია, ვინაიდან ამ ეტაპზე შენობათა
სიმძლავრეები უცნობია. დაზუსტდება და წამოდგენილი იქნება შესაბამის
სამშენებლო დოკუმენტაციაში.
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ნაწილი თემატური დოკუმენტაცია

საგზაო მოძრაობის ორგანიზების

გეგმა

მასშტაბი 1:500

  BWC Group

მრავალფუნქციური კომპლექსის განაშენიანების
რეგულირების გეგმის გეგმარებითი დავალება

პროექტის დასახელება შემსრულებელიდამკვეთი შემსრულებელი

დირექტორი

პრ. ხელმძღვანელი

არქიტექტორი

შენიშვნა

გელა ლომჯარია

ა.ჩაზმავა

შ.მახარაძე

ვ.ტაბატაძე
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პირობითი აღნიშვნები

საპროექტო მიწის ნაკვეთი

მიმდებარე საკადასტრო
ერთეულები

ტერიტორიასთან მისასვლელი გზა

შიდა გზა

შენობა

საგზაო მოძრაობის მიმართულება

პარკირების ადგილიP
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ნაწილი თემატური დოკუმენტაცია

ვიზუალიზაცია

მასშტაბი

  BWC Group

მრავალფუნქციური კომპლექსის განაშენიანების
რეგულირების გეგმის გეგმარებითი დავალება

პროექტის დასახელება შემსრულებელიდამკვეთი შემსრულებელი

დირექტორი

პრ. ხელმძღვანელი

არქიტექტორი

შენიშვნა

გელა ლომჯარია

ა.ჩაზმავა

შ.მახარაძე

ვ.ტაბატაძე
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