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  საკვლევი ტერიტორია მდებარეობს ყაზბეგის მუნიციპალიტეტში, დაბა გუდაურში. საკვლევი ტერიტორიის (რომელზეც დამუშავებულია ტერიტორიის განვითარების ხედვა, 
ერთგვარი კონცეფცია) ჯამური ფართი რეგისტრირებული მიწის ნაკვეთებით შეადგენს :  10 716 კვ.მ და შედგება 23 საკადასტრო ერთეულისგან. უშუალოდ საპროექტო მიწის 
ნაკვეთების ფართობის ჯამი შეადგენს 2032 კვ.მ და შედგება 5 საკადასტრო ერთეულისგან. (74.06.15.030; 74.06.11.268; 74.06.11.341; 74.06.11.258; 74.06.11.330)
საპროექტო ტერიტორიას სამხრეთითა და აღმოსავლეთით ესაზღვრება სახელმწიფო მნიშნველობის გზა (საქართველოს სამხედრო გზა),  დასავლეთით ქანობიანი ტერიტორია, 
ერთგვარი ხევი, ჩრდილოეთიდან დაურეგისტრირებელი ტერიტორია, მცირე ქანობიანი ხევი და შემდგომ კერძო საკუთრებაში არსებული მიწის ნაკვეთები. 
საპროექტო ტერიტორიაზე დღეის მდგომარეობით, მოხვედრა შესაძლებელია ჩრდილოეთის მხრიდან სამხედრო გზის გავლით, როგორც ჩრდილო დასავლეთიდან, ასევე 
ჩრდილო აღმოსავლეთ მხრიდან. ჩრდილო აღმოსავლეთიდან მოწყობილია გრუნტის გზა, რომელიც ტერიტორიის ცენტრალურ ნაწილამდე მიდის.  
საპროექტო ტერიტორიის რელიეფი ქანობიანია, ნიშნულების მატება ხდება ჩრდილო დასავლეთიდან  - სამხრეთ აღმოსავლეთისკენ. ყველაზე დაბალ საპროექტო და ყველაზე 
მაღალ საპროექტო ნიშნულებს შორის სხვაობა შეადგენს 37 მეტრს. 
საპროექტო ტერიტორიის ცენტრალურ ნაწილში, გადის სს „ენერგო-პრო ჯორჯიას“ საკუთრებაში არსებული 110 კვ -იანი ელექტროგადამცემი ხაზი. ხაზოვანი მესაკუთრისგან 
წარმოდგენილი გვაქვს ოფიციალური წერილი, რომლის მიხედვითაც, ელექტროგადამცემი ხაზის უკიდურესი სადენიდან 4 მეტრის რადიუსში აკრძალულია შენობა-ნაგებობის 
განთავსება. 
  დღეს მოქმედი მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმით საპროექტო ტერიტორია განვითარებულია ლანდშაპტურ-სარეკრეაციო ზონით (ლსზ), ამავე მგგ-ს მიხედვით, ლსზ 
ზონის ფუნქციური ზონის ცვლილება დასაშვებია მხოლოდ საცხოვრებელი ზონა 1 (სზ-1)-ით. წინამდებარე დოკუმენტაცია მომზადებულია ზემოაღნიშნულის გათვალისწინებით. 
საპროექტოდ წარმოდგენილი კონცეფცია და უშუალოდ განაშენიანების რეგულირების გეგმის გეგმარებითი დავალება ითვალისწინებს შემდეგ პრინციპებს :

• არსებული მიწის ნაკვეთების ფართობები უცვლელად რჩება საპროექტო გამიჯვნის შემდეგ, მხოლოდ იცვლიან კონფიგურაციას.
• გათვალისწინებულია ყველა მიწის ნაკვეთისათვის მისასვლელი გზა
• გათვალისწინებულია სს „ენერგო-პრო ჯორჯიას“ საკუთრებაში არსებული ელექტროგადამცემი ხაზის შეზღუდვის არეალი, შენობის განთავსებისათვის.
• გათვალისწინებულია გზისა და ქუჩის იმგვარი დაგეგმარება, რომ ზამთარში მაქსიმალურად მოხეხებული იყოს ზემოაღნიშნულებით სარგებლობა.
• მაქსიმალური სართულიანობა, განაშენიანების, ინტენსივობისა და გამწვანების კოეფიციენტები, გათვალისწინებულია ზონით დადგენილი პარამეტრების მიხედვით.

განმარტებითი ბარათი
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გ.კამლაძე

არქ.

არქ.

ქ.თბილისი, 2019 წ.

პროექტის სახელწოდება და სტადია

მასშტაბი/ფორმატი

შენიშვნა

დამკვეთი

ალუდა ღუდუშაური

ყაზბეგის მუნიციპალიტეტში, დაბა გუდაურში, 
განაშენიანების რეგულირების გეგმის გეგმარებითი 
დავალება

გვერდი

ნახაზის დასახელება

14
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ქ.თბილისი, 2019 წ.

ალუდა ღუდუშაური

ყაზბეგის მუნიციპალიტეტში, დაბა გუდაურში, 
განაშენიანების რეგულირების გეგმის გეგმარებითი 
დავალება

გ.კახაბრიშვილი

გ.კამლაძე

არქ.

არქ.

პროექტის სახელწოდება და სტადია

მასშტაბი/ფორმატი

შენიშვნა

დამკვეთი

გვერდი

ნახაზის დასახელება

15

ქ.თბილისი, 2019 წ.

1
1.7.19

3
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2
1.7.19

1
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ფოტოფიქსაცია



გ.კახაბრიშვილი

გ.კამლაძე

არქ.

არქ.

ქ.თბილისი, 2019 წ.

პროექტის სახელწოდება და სტადია

მასშტაბი/ფორმატი

შენიშვნა

დამკვეთი

ალუდა ღუდუშაური

ყაზბეგის მუნიციპალიტეტში, დაბა გუდაურში, 
განაშენიანების რეგულირების გეგმის გეგმარებითი 
დავალება

გვერდი

ნახაზის დასახელება
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5
ფოტოფიქსაცია



ქ.თბილისი, 2019 წ.

ალუდა ღუდუშაური

ყაზბეგის მუნიციპალიტეტში, დაბა გუდაურში, 
განაშენიანების რეგულირების გეგმის გეგმარებითი 
დავალება

გ.კახაბრიშვილი

გ.კამლაძე

არქ.

არქ.

პროექტის სახელწოდება და სტადია

მასშტაბი/ფორმატი

შენიშვნა

დამკვეთი

გვერდი

ნახაზის დასახელება
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7
1.7.19

9
1.7.19

8
1.7.19

7

9

8

ფოტოფიქსაცია



გ.კახაბრიშვილი

გ.კამლაძე

არქ.

არქ.

ქ.თბილისი, 2019 წ.

პროექტის სახელწოდება და სტადია

მასშტაბი/ფორმატი

შენიშვნა

დამკვეთი

ალუდა ღუდუშაური

ყაზბეგის მუნიციპალიტეტში, დაბა გუდაურში, 
განაშენიანების რეგულირების გეგმის გეგმარებითი 
დავალება

გვერდი

ნახაზის დასახელება
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ტერიტორიის 3 განზომილებიანი მოდელი
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ალუდა ღუდუშაური

ყაზბეგის მუნიციპალიტეტში, დაბა გუდაურში, 
განაშენიანების რეგულირების გეგმის გეგმარებითი 
დავალება

გ.კახაბრიშვილი

გ.კამლაძე

არქ.

არქ.

პროექტის სახელწოდება და სტადია

მასშტაბი/ფორმატი

შენიშვნა

დამკვეთი

გვერდი

ნახაზის დასახელება
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ტერიტორიის 3 განზომილებიანი მოდელი



გ.კახაბრიშვილი

გ.კამლაძე

არქ.

არქ.

ქ.თბილისი, 2019 წ.

პროექტის სახელწოდება და სტადია

მასშტაბი/ფორმატი

შენიშვნა

დამკვეთი

ალუდა ღუდუშაური

ყაზბეგის მუნიციპალიტეტში, დაბა გუდაურში, 
განაშენიანების რეგულირების გეგმის გეგმარებითი 
დავალება

გვერდი

ნახაზის დასახელება

20

არსებული საკადასტროები

საკვლევი ტერიტორია
არსებული საკადასტროები

საპროექტო ტერიტორია



ქ.თბილისი, 2019 წ.

ალუდა ღუდუშაური

ყაზბეგის მუნიციპალიტეტში, დაბა გუდაურში, 
განაშენიანების რეგულირების გეგმის გეგმარებითი 
დავალება

გ.კახაბრიშვილი

გ.კამლაძე

არქ.

არქ.

პროექტის სახელწოდება და სტადია

მასშტაბი/ფორმატი

შენიშვნა

დამკვეთი

გვერდი

ნახაზის დასახელება
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ქ.თბილისი, 2019 წ.

არსებული შენობები

საკვლევი ტერიტორია
არსებული საკადასტროები
არსებული შენობები

საპროექტო ტერიტორია



გ.კახაბრიშვილი

გ.კამლაძე

არქ.

არქ.

ქ.თბილისი, 2019 წ.

პროექტის სახელწოდება და სტადია

მასშტაბი/ფორმატი

შენიშვნა

დამკვეთი

ალუდა ღუდუშაური

ყაზბეგის მუნიციპალიტეტში, დაბა გუდაურში, 
განაშენიანების რეგულირების გეგმის გეგმარებითი 
დავალება

გვერდი

ნახაზის დასახელება

22

არსებული სართულიანობა

საკვლევი ტერიტორია
არსებული საკადასტროები
2 სართულიანი

საპროექტო ტერიტორია
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ალუდა ღუდუშაური

ყაზბეგის მუნიციპალიტეტში, დაბა გუდაურში, 
განაშენიანების რეგულირების გეგმის გეგმარებითი 
დავალება

გ.კახაბრიშვილი

გ.კამლაძე

არქ.

არქ.

პროექტის სახელწოდება და სტადია

მასშტაბი/ფორმატი

შენიშვნა

დამკვეთი

გვერდი

ნახაზის დასახელება
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არსებული ფუნქციები

საკვლევი ტერიტორია
არსებული საკადასტროები
საცხოვრებელი

საპროექტო ტერიტორია



გ.კახაბრიშვილი

გ.კამლაძე

არქ.

არქ.

ქ.თბილისი, 2019 წ.

პროექტის სახელწოდება და სტადია

მასშტაბი/ფორმატი

შენიშვნა

დამკვეთი

ალუდა ღუდუშაური

ყაზბეგის მუნიციპალიტეტში, დაბა გუდაურში, 
განაშენიანების რეგულირების გეგმის გეგმარებითი 
დავალება

გვერდი

ნახაზის დასახელება

24

არსებული ფუნქციური ზონირება

საკვლევი ტერიტორია
არსებული საკადასტროები
ლსზ
ტზ-1

საპროექტო ტერიტორია



ქ.თბილისი, 2019 წ.

ალუდა ღუდუშაური

ყაზბეგის მუნიციპალიტეტში, დაბა გუდაურში, 
განაშენიანების რეგულირების გეგმის გეგმარებითი 
დავალება

გ.კახაბრიშვილი

გ.კამლაძე

არქ.

არქ.

პროექტის სახელწოდება და სტადია

მასშტაბი/ფორმატი

შენიშვნა

დამკვეთი

გვერდი

ნახაზის დასახელება

25
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არსებული საკადასტროები

საკვლევი ტერიტორია
არსებული საკადასტროები
არსებული გზა

საპროექტო ტერიტორია



გ.კახაბრიშვილი

გ.კამლაძე

არქ.

არქ.

ქ.თბილისი, 2019 წ.

პროექტის სახელწოდება და სტადია

მასშტაბი/ფორმატი

შენიშვნა

დამკვეთი

ალუდა ღუდუშაური

ყაზბეგის მუნიციპალიტეტში, დაბა გუდაურში, 
განაშენიანების რეგულირების გეგმის გეგმარებითი 
დავალება

გვერდი

ნახაზის დასახელება

26

საბაგიროების/სათხილამურო ტრასების გეგმა

საკვლევი ტერიტორია
არსებული საკადასტროები
შეთავაზებული სასრიალო 
ტრასა
შეთავაზებული საბაგირო

საპროექტო ტერიტორია



ქ.თბილისი, 2019 წ.

ალუდა ღუდუშაური

ყაზბეგის მუნიციპალიტეტში, დაბა გუდაურში, 
განაშენიანების რეგულირების გეგმის გეგმარებითი 
დავალება

გ.კახაბრიშვილი

გ.კამლაძე

არქ.

არქ.

პროექტის სახელწოდება და სტადია

მასშტაბი/ფორმატი

შენიშვნა

დამკვეთი

გვერდი

ნახაზის დასახელება

27
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არსებული ხაზოვანი ნაგებობები

საკვლევი ტერიტორია
არსებული საკადასტროები
წყალმომარაგება
ელექტრომომარაგება
ბუნებრივი აირით 
მომარაგება

საპროექტო ტერიტორია



გ.კახაბრიშვილი

გ.კამლაძე

არქ.

არქ.

ქ.თბილისი, 2019 წ.

პროექტის სახელწოდება და სტადია

მასშტაბი/ფორმატი

შენიშვნა

დამკვეთი

ალუდა ღუდუშაური

ყაზბეგის მუნიციპალიტეტში, დაბა გუდაურში, 
განაშენიანების რეგულირების გეგმის გეგმარებითი 
დავალება

გვერდი

ნახაზის დასახელება

28

ელექტროგადამცემი ხაზის შეზღუდვა

საკვლევი ტერიტორია
არსებული საკადასტროები
ელექტროგადამცემი ხაზის 
შეზღუდვა

საპროექტო ტერიტორია
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ალუდა ღუდუშაური

ყაზბეგის მუნიციპალიტეტში, დაბა გუდაურში, 
განაშენიანების რეგულირების გეგმის გეგმარებითი 
დავალება

გ.კახაბრიშვილი

გ.კამლაძე

არქ.

არქ.

პროექტის სახელწოდება და სტადია

მასშტაბი/ფორმატი

შენიშვნა

დამკვეთი

გვერდი

ნახაზის დასახელება
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არსებული რელიეფის ჭრილები



გ.კახაბრიშვილი

გ.კამლაძე

არქ.

არქ.

ქ.თბილისი, 2019 წ.

პროექტის სახელწოდება და სტადია

მასშტაბი/ფორმატი

შენიშვნა

დამკვეთი

ალუდა ღუდუშაური

ყაზბეგის მუნიციპალიტეტში, დაბა გუდაურში, 
განაშენიანების რეგულირების გეგმის გეგმარებითი 
დავალება

გვერდი

ნახაზის დასახელება

30

S W O T

centraluri gzasTan siaxlove teritoriaze misasvleli gruntis gza
saxelmwifos sakuTrebaSi arsebuli 

nakveTis ganviTareba 
momijnave teritoriebis qaoturad da 

arasworad ganviTareba

dasavleTiT panoramuli xedebi elqtrogadamcemi xazis SezRudva
sainJinro infrastruqturis 

ganviTareba
winamdebare qalaqmSeneblobiTi 

dokumentis Seusrulebloba

teritoriaze ori alternatiuli 
Sesasvleli

unebarTvod aSenebuli ori Senoba-
nageboba

mimdebared axali saTxilamuro-
sabagiroebis mowyoba

umetesad gaunaSenianebeli teritoria
erT miwis nakveTze SeTanxmebuli 

arqiteqturuli proeqti, romelic ar 
pasuxobs dRevandel kanonmdeblobas

rTuli reliefi

eleqtrogadamcemi SezRudvis gaTvaliswineba

saproeqto Senobebis ganTavseba imgvarad, rom saproeqto Senobebs maqsimalurad hqondeT panoramuli xedebi. 

dagegmvis mizani

jansaRi sacxovrebeli garemos Seqmna

dagegmvis amocanebi

yvela nakveTis uzrunvelyofa saavtomobilo gziTa

სვოტ ანალიზი / დაგეგმვის მიზნები და ამოცანები
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არსებული და საპროექტო გამიჯვნის გეგმები

საპროექტო საკადასტროები
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საკადასტროების კვლევის ცხრილი

ნაკვეთის
პირობითი
ნომერი

არსებული
ნაკვეთის
ფართობი

საკადასტრო
კოდი

მესაკუთრე
საპროექტო
ნაკვეთის
ფართობი

საპროექტო
ფუნქციური
ზონირება

საპროექტო
კ1

საპროექტო
კ2

საპროექტო
კ3

1 400 74.06.11.422 ლაშა ფირანიშვილი 400 სზ-1 0.3 0.5 0.3

2 400 74.06.11.528 გიორგი არაბული 400 სზ-1 0.3 0.5 0.3

3 400 74.06.11.538 გახა სეთურიძე / ლალი სუჯაშვილი 400 სზ-1 0.3 0.5 0.3

4 410 74.06.11.298 ხვიჩა ხაიკაშვილი 410 სზ-1 0.3 0.5 0.3

5 400 74.06.15.030 მარინე ბალახაძე 400 სზ-1 0.3 0.5 0.3

6 410 74.06.11.460 თამაზ ავსაჯანიშვილი 410 სზ-1 0.3 0.5 0.3

7 410 74.06.11.223 გაგა გომიაშვილი 410 სზ-1 0.3 0.5 0.3

8 402 74.06.11.268 ალუდა ღუდუშაური 402 სზ-1 0.3 0.5 0.3

9 420 74.06.11.341 ზაზა ჩოფიკაშვილი 420 სზ-1 0.3 0.5 0.3

10 400 74.06.11.258 დავით სუჯაშვილი 400 სზ-1 0.3 0.5 0.3

11 410 74.06.11.330 გიორგი სურიაული 410 სზ-1 0.3 0.5 0.3

12 410 74.06.11.142 ვაჟა წიკლაური / ნინო გოგიჩაძე 410 სზ-1 0.3 0.5 0.3

13 410 74.06.11.210 ალექსი ბუჩუკური 410 სზ-1 0.3 0.5 0.3

14 410 74.06.11.372 ლეილა ხუციშვილი 410 სზ-1 0.3 0.5 0.3

15 400 74.06.11.393 გიორგი წამალაიძე 400 სზ-1 0.3 0.5 0.3

16 400 74.06.11.336 სოფიო ახალაშვილი 400 სზ-1 0.3 0.5 0.3

17 400 74.06.11.993 დავით ხართიშვილი 400 სზ-1 0.3 0.5 0.3

18 400 74.06.11.358 ჯორჯი ხუციშვილი 400 სზ-1 0.3 0.5 0.3

19 400 74.06.11.506 თამარი ვარძუკაშვილი 400 სზ-1 0.3 0.5 0.3

20 400 74.06.11.242 ბესარიონი ყამარაული 400 სზ-1 0.3 0.5 0.3

21 1887 74.06.11.996 სახელმწიფო 1887 სზ-1 0.3 0.5 0.3

22 400 74.06.15.086 გურამ მარსაგიშვილი 400 სზ-1 0.3 0.5 0.3

23 337 74.06.15.080 გიორგი წამალაიძე 337 სზ-1 0.3 0.5 0.3
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ნახაზის დასახელება
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საპროექტო გამიჯვნის გეგმა

საპროექტო საკადასტროები

საპროექტო ტერიტორია
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შენობების განთავსების გეგმა

საპროექტო საკადასტროები
განთავსების არეალი
რეგულირების წითელი ხაზი

საპროექტო ტერიტორია
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საპროექტო საავტომობილო გზა

საპროექტო საკადასტროები
განთავსების არეალი
საპროექტო გზა
რეგულირების წითელი ხაზი

საპროექტო ტერიტორია
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საპროექტო ფუნქციური ზონირება

საკვლევი ტერიტორია
არსებული საკადასტროები
სზ-1
ტზ-1

საპროექტო ტერიტორია



გ.კახაბრიშვილი

გ.კამლაძე

არქ.

არქ.

ქ.თბილისი, 2019 წ.

პროექტის სახელწოდება და სტადია

მასშტაბი/ფორმატი

შენიშვნა

დამკვეთი

ალუდა ღუდუშაური

ყაზბეგის მუნიციპალიტეტში, დაბა გუდაურში, 
განაშენიანების რეგულირების გეგმის გეგმარებითი 
დავალება

გვერდი

ნახაზის დასახელება

38

1

2

3

4

5

11

10

9

8

7

6

20

19

2118

17

16

15

14
13
12

22

23

1

2

3

4

5

11

10

9

8

7

6

20

19

2118

17

16

15

14
13
12

22

23

საპროექტო გრგ-ს არეალები

საპროექტო საკადასტროები

საპროექტო ტერიტორია
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ესკიზური გენგეგმა

საპროექტო საკადასტროები
განთავსების არეალი
საპროექტო გზა
რეგულირების წითელი ხაზი

საპროექტო ტერიტორია
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საფეხმავლო/საავტომობილო კავშირები

საპროექტო საკადასტროები
განთავსების არეალი
საპროექტო გზა
რეგულირების წითელი ხაზი
საფეხმავლო/საავტომობილო 
კავშირი

საპროექტო ტერიტორია
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საპროექტო ხაზოვანი ნაგებობების სქემა

საპროექტო ტერიტორია

განთავსების არეალი
საპროექტო გზა
რეგულირების წითელი ხაზი

საკვლევი ტერიტორია
არსებული საკადასტროები
წყალმომარაგება
ელექტრომომარაგება
ბუნებრივი აირით 
მომარაგება
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საპროექტო გზა
რელიეფის ხაზი
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ვიზუალიზაცია


