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ჩვენს მიერ წარმოდგენილი განაშენიანების რეგულირების გეგმის საპროექტო ტერიტორია
მდებარეობს ბორჯომის მუნიციპალიტეტში, დაბა ბაკურიანსი, წაქაძის ქუჩაზე. მისი
არეალი მოიცავს სამი მიწის ნაკვეთის საკადასტრო ეღთეულს N1 ს.კ.64.30.06.149,   24 252
კვ.მ;  N2 ს.კ. 64.30.06.126,  5 748 კვ.მ;  N3 ს.კ. 64.30.06.261,  3 238 კვ.მ
გრგ-ს არეალის საერთო საპროექტო ფართობი შეადგენს 30 000 კვ.მ-ს.  ამავე დროს  პროექტი
ითვალისწინებს მიმდებარე N4 ტერიტორიის  ს.კ  64.30.06.314  წითელი ხაზების კორექციას
ფართის უცვლელად.
საპროექტო ტერიტორიას ორი მხრიდან ნაწილობრივ ესაზღვრება  სახელმწიფო საკუთრება.
პროექტი ითვალისწინებს N2 ტერიტორიის გამიჯვნას ს.კ. 64.30.06.126, ასევე სახელმწიფო
საკუთრებაში არსებული N3 ტერიტორიის ს.კ. 64.30.06.261, 3238 კვ.მ მიწის ნაკვეთის
შესყიდვას (იხ.ნახაზი:  საპროექტო ტერიტორიის საკადასტრო რუქა).
ტერიტორია ზღვის დონიდან საშუალოდ 1682 მ სიმაღლეზე მდებარეობს. საპროექტო
ტერიტორია არ არის განაშენიანებული, რელიეფის მაქსიმალური დახრა შეადგენს 11 მ-ს,
რიგ ადგილებში მისი ქანობის ცვალებადობა შეადგენს 5,5 მ-ს. ზოგადი საინჟინრო -
გეოლოგიური დასკვნის მიხედვით ტერიტორია ხასიათდება არაერთგვაროვანი
გრუნტებით, ამ ყოველივემ დიდწილად განსაზღვრა პროექტის სივრცით-გეგმარებითი
გადაწყვეტა.
ტერიტორიას სამხრეთით ემიჯნება ეგრეთწოდებული „წრიული გზა“, ამავე გზის
პერპენდიკულარულად (აღმოსავლეთის მხრიდან ) ხდება ტერიტორიაზე ტრანსპორტის
შესვლა და გამოსვლა.  ტერიტორიის ცენტრალურ ნაწილში განლაგებულია მიწისქვეშა
ავტოსადგომი 321 ადგილზე, რომელსაც აქვს პირდაპირი კავშირი ხუთ საცხოვრებელ
კორპუსთან და კომერციულ ფართთან, ხოლო დარჩენილ ორ საცხოვრებელ კორპუსს
უკავშირდება ღია გასასვლელით. ამ განლაგების საშუალებით ერთიანდება დიდი
სარეკრიაციო სივრცე ავტოსადგომის თავზე, სადაც განლაგდება პარკი, ბავშვთა სათამაშო
მოედნები, სპორტული მოედანი და სხვა. ტერიტორიის ჩრდილოეთ ნაწილში
განლაგებულია ღია და დახურული ტიპის ავტოსადგომი 100 ადგილზე. ღია
ავტოსადგომებისთვის გამოყოფილ გამწვანებულ საფარზე მოეწყობა ბადისებური ბეტონის
ფილები.
ტერიტორიის 5220 კვ.მ დატვირთულია სერვიტუტით, სადაც განთავსებულია
საავტომობილო, საფეხმავლო გზები, ავტოსადგომები და დამხმარე ნაგებობა.
 შენობის ფუნქციური დანიშნულება: გრგ-ს გეგმარებითი დავალების შესაბამისად 4
მიწისზედა სართული (მეოთხე სართულის მანსარდის სივრცეში მოწყობის პირობით) .
შენობების გეგმარებითი გადაწყვეტა ითვალისწინებს მოქნილ სქემას მრავალფუნქციური
დანიშნულებისთვის- სასტუმროს ტიპის საცხოვრებელი, აპარტჰოტელი, სასტუმრო და ა.შ.
აქედან გამომდინარე საპროექტო ტერიტორია მიეკუთვნება სსზ-1 .
ტერიტორიაზე წაქაძის ქუჩის გასწვრივ ასევე განთავსდება ორ სართულიანი კომერციული
დანიშნულების შენობა და წაქაძის ქუჩის გასწვრივ კომერციული ფართისთვის მოეწყობა
ავტოსადგომები, ავტოსადგომების საერთო რაოდენობის 10%-მდე ოდენობით. (გრგ-ს
გეგმარებითი დავალების შესაბამისად)
 რაც შეეხება მშენებლობის ეტაპობრიობას, პირველ ეტაპად მოიაზრება გრგ-ით
გათვალისწინებული ტერიტორია N1, ხოლო მეორე ეტაპად ტერიტორია N2.
შენობის შიდა სამუშაოების პარალელურად დაიწყება ტერიტორიის კეთილმოწყობა.
კომპლექსის არქიტექტურული იერსახე, იქნება მთის არქიტექტურისთვის
დამახასიათებელი სტილის შესაბამისი.

გრგ-ს პროექტირებას საფუძვლად უდევს გრგ-ს გეგმარებითი დავალება- ბრძანება N1-1/71
თარიღი: 2018 წლის 23 თებერვალი, სადაც მითითებულია ტერიტორიის მაქსიმალური
კოეფიციენტი კ1-0.3; კ3-0.3
ტერიტორიაზე შენობის მაქსიმალური სიმაღლე - 11მ. ფასადის სიმაღლე-15 მ. კეხში.

გრგ-თი გათვალისწინებული კოეფიციენტი N1 ტერიტორიისთვის კ1-0.3; კ3-0.3
ტერიტორიაზე შენობის მაქსიმალური სიმაღლე - 11მ. ფასადის სიმაღლე-15 მ. კეხში.

გრგ-თი გათვალისწინებული კოეფიციენტი N2 ტერიტორიისთვის კ1-0.3; კ3-0.3
ტერიტორიაზე შენობის მაქსიმალური სიმაღლე - 11მ. ფასადის სიმაღლე-15 მ. კეხში.

                                                                                                 არქიტექტორი მ.ჯეირანაშვილი
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