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ნაწილი საერთო

სარჩევი

მასშტაბი

  BWC Group

სასტუმროსა და კოტეჯების განაშენიანების
რეგულირების გეგმა

პროექტის დასახელება შემსრულებელიდამკვეთი შემსრულებელი

დირექტორი

პრ. ხელმძღვანელი

არქიტექტორი

შენიშვნა

გელა ლომჯარია
ა.ჩაზმავა

შ.მახარაძე

ვ.ტაბატაძე

არქიტექტორი შ.მახარაძე

სარჩევი

ნაწილის კოდი

C

ნაწილი

გრგ

შემადგენლის კოდი

C.1

შემადგენლის სახელი

ნაწილის თავფურცელი

მასშტაბი

S.3
T
T.2
T.2
T.2
T.2
T.3
T.3
T.3
T.3

საყრდენი მონაცემები
გეგმარებითი დავალება
გდ დამტკიცების აქტი
გდ დამტკიცების აქტი
გდ დამტკიცების აქტი
გდ დამტკიცების აქტი
გდ გრაფიკული ნაწილი
გდ გრაფიკული ნაწილი
გდ გრაფიკული ნაწილი
გდ გრაფიკული ნაწილი

S.3.3
T.1
T.2.1
T.2.2
T.2.3
T.2.4
T.3.1
T.3.2
T.3.3
T.3.4

ტერიტორიულ-სტრუქტურული ზონირების გეგმა
ნაწილის თავფურცელი
გეგმარებითი დავალება
გეგმარებითი დავალება
გეგმარებითი დავალება
გეგმარებითი დავალება
სიტუაციური გეგმა
საკადასტრო გეგმა
საკადასტრო მონაცემები
საპროექტო ტერიტორიის საზღვრების გეგმა

1:2000

1:2000

1:500

C.4.3.2
G
G
G
G
G
S
S.2

თემატური დოკუმენტაცია
საერთო
საერთო
საერთო
საერთო
საერთო
საწყისი და საყრდენი მონაცემები
საწყისი მონაცემები

C.4.3.2.5
G.1
G.2
G.3
G.4
G.5
S.1
S.2.1

ვიზუალიზაცია
ყდა
თავფურცელი
საკვალიფიკაციო გვერდი
სარჩევი
სარჩევი
ნაწილის თავფურცელი
ფოტოფიქსაცია

S
S.2
S.2
S.2
S.2
S.2
S.2
S.2
S.2
S.3
S.3
S.3
T

საწყისი და საყრდენი მონაცემები
საწყისი მონაცემები
საწყისი მონაცემები
საწყისი მონაცემები
საწყისი მონაცემები
საწყისი მონაცემები
საწყისი მონაცემები
საწყისი მონაცემები
საწყისი მონაცემები
საყრდენი მონაცემები
საყრდენი მონაცემები
საყრდენი მონაცემები
გეგმარებითი დავალება

S.1
S.2.1
S.2.2
S.2.3
S.2.4
S.2.5
S.2.6
S.2.7
S.2.8
S.3.1
S.3.2
S.3.3
T.1

ნაწილის თავფურცელი
ფოტოფიქსაცია
ფოტოფიქსაცია
წინასწარული გეოტექნიკური კვლევის მონაცემები
წინასწარული გეოტექნიკური კვლევის შედეგები
სეისმოლოგიური მონაცემები
გეოლოგიური რუკა/მონაცემები
ტოპოგრაფიული გეგმა
ტოპოგრაფიული გეგმა
გეგმარებითი შეზღუდვები
მიწათსარგებლობის გეგმა
ტერიტორიულ-სტრუქტურული ზონირების გეგმა
ნაწილის თავფურცელი

1:500

1:2000
1:2000
1:2000
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ნაწილი საერთო

სარჩევი

მასშტაბი

  BWC Group

სასტუმროსა და კოტეჯების განაშენიანების
რეგულირების გეგმა

პროექტის დასახელება შემსრულებელიდამკვეთი შემსრულებელი

დირექტორი

პრ. ხელმძღვანელი

არქიტექტორი

შენიშვნა

გელა ლომჯარია
ა.ჩაზმავა

შ.მახარაძე

ვ.ტაბატაძე

არქიტექტორი შ.მახარაძე

სარჩევი

ნაწილის კოდი

C
C.2
C.2
C.2
C.3
C.3.2.1

C.3.2.1

C.3.2.1

C.3.2.2
C.3.2.3
C.3.3.1
C.3.3.1
C.3.3.1
C.3.3.2

C.3.3.2

C.3.3.2
C.3.3.2
C.4
C.4.2.1
C.4.2.1
C.4.2.1
C.4.2.2
C.4.2.3
C.4.3.1
C.4.3.1
C.4.3.1
C.4.3.2

C.4.3.2

C.4.3.2
C.4.3.2
C.4.3.2
G

ნაწილი

გრგ
აღწერა
აღწერა
აღწერა
ვარიანტი N1
განმარტებითი ბარათი

განმარტებითი ბარათი

განმარტებითი ბარათი

ეფექტიანობის შეფასება
ეტაპები და რიგითობა
მიწათსარგებლობა (ზონირება)
მიწათსარგებლობა (ზონირება)
მიწათსარგებლობა (ზონირება)
თემატური დოკუმენტაცია

თემატური დოკუმენტაცია

თემატური დოკუმენტაცია
თემატური დოკუმენტაცია
ვარიანტი N2
განმარტებით ბარათი
განმარტებით ბარათი
განმარტებით ბარათი
ეფექტიანობის შეფასება
ეტაპები და რიგითობა
მიწათსარგებლობა
მიწათსარგებლობა
მიწათსარგებლობა
თემატური დოკუმენტაცია

თემატური დოკუმენტაცია

თემატური დოკუმენტაცია
თემატური დოკუმენტაცია
თემატური დოკუმენტაცია
საერთო

შემადგენლის კოდი

C.1
C.2.1
C.2.2
C.2.3
C.3.1
C.3.2.1.1

C.3.2.1.2

C.3.2.1.3

C.3.2.2.1
C.3.2.3.1
C.3.3.1.1
C.3.3.1.2
C.3.3.1.3
C.3.3.2.1

C.3.3.2.2

C.3.3.2.3
C.3.3.2.4
C.4.1
C.4.2.1.1
C.4.2.1.2
C.4.2.1.3
C.4.2.2.1
C.4.2.3.1
C.4.3.1.1
C.4.3.1.2
C.4.3.1.3
C.4.3.2.1

C.4.3.2.2

C.4.3.2.3
C.4.3.2.4
C.4.3.2.5
G.1

შემადგენლის სახელი

ნაწილის თავფურცელი
დოკუმენტის აღწერა
გამოყენებული სახელმძღვანელო დოკუმენტები
გამოყენებული შემოკლებები
საპროექტო წინადადება N1
დაგეგმვის მიზანი, ამოცანები და ხედვა

ტექნიკური მაჩვენებლები

სივრცით-ტერიტორიული განვითარების რეგლამენტი
-
დაგეგმვის ეფექტიანობის შეფასება
განხორციელების ეტაპები და რიგითობა
ფუნქციური ზონირება
მიწის ნაკვეთის განაწილების გეგმა
შენობათა განთავსების გეგმა
საინჟინრო ინფრასტრუქტურა
საგზაო მოძრაობის ორგანიზებისა და
ავტოსადგომებ
ვიზუალიზაცია
ვიზუალიზაცია
საპროექტო წინადადება N2
დაგეგმვის მიზანი, ამოცანები და ხედვა
ტექნიკური მაჩვენებლები
სივრცით-ტერიტორიული განვითარების რეგლამენტი
დაგეგმვის ეფექტიანობის შეფასება
განხორციელების ეტაპები და რიგითობა
ფუნქციური ზონირება
მიწის ნაკვეთის განაწილების გეგმა
შენობათა განთავსების გეგმა
საინჟინრო ინფრასტრუქტურა
საგზაო მოძრაობის ორგანიზებისა და
ავტოსადგომებ
ვერტიკალური გეგმარება
ვიზუალიზაცია
ვიზუალიზაცია
ყდა

მასშტაბი

1:500
1:500
1:500
1:2000

1:500

1:500
1:500
1:500
1:2000

1:500

1:200
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გეგმარებითი დავალება
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ნაწილი გდ დამტკიცების აქტი

გეგმარებითი დავალება

მასშტაბი

  BWC Group

სასტუმროსა და კოტეჯების განაშენიანების
რეგულირების გეგმა

პროექტის დასახელება შემსრულებელიდამკვეთი შემსრულებელი

დირექტორი

პრ. ხელმძღვანელი

არქიტექტორი

შენიშვნა

გელა ლომჯარია
ა.ჩაზმავა

შ.მახარაძე

ვ.ტაბატაძე

არქიტექტორი შ.მახარაძე

12/4/2019 Preview

https://publish.matsne.gov.ge/doc-portal/gxt/xmlfilepreview?documentId=4716410&fileVersionId=4716421&appId=xBPC5F 1/6

 

საქართველოს რეგიონული განვითარებისა და ინფრასტრუქტურის მინისტრის

ბრძანება N21/ნ

29 ნოემბერი 2019 წ.

ქ. თბილისი

 

ბორჯომის მუნიციპალიტეტში, ბაკურიანის სარეკრეაციო ტერიტორიაზე მდებარე

2242.00 კვ.მ გეგმარებითი არეალის განაშენიანების რეგულირების გეგმის
გეგმარებითი დავალების დამტკიცების შესახებ

  საქართველოს სივრცის დაგეგმარების, არქიტექტურული და სამშენებლო საქმიანობის კოდექსის 141-
ე მუხლის, „სივრცითი მოწყობისა და ქალაქთმშენებლობის საფუძვლების შესახებ“ საქართველოს
კანონის მე-2 მუხლის „ტ“ ქვეპუნქტისა და მე-9 მუხლის პირველი პუნქტის „ა“ ქვეპუნქტის
საფუძველზე, ვბრძანებ:

მუხლი 1
დამტკიცდეს ბაკურიანის სარეკრეაციო ტერიტორიაზე მდებარე 2242.00 კვ.მ გეგმარებითი არეალის

(მიწის (უძრავი ქონების) საკადასტრო კოდი: N64.30.12.204) განაშენიანების რეგულირების გეგმის
თანდართული გეგმარებითი დავალება.

მუხლი 2
წინამდებარე განაშენიანების რეგულირების გეგმის გეგმარებითი დავალება ძალაშია მისი

დამტკიცებიდან 5 წლის განმავლობაში.
მუხლი 3
ბრძანება ამოქმედდეს გამოქვეყნებისთანავე.

საქართველოს რეგიონული
განვითარებისა და
ინფრასტრუქტურის მინისტრი

მაია ცქიტიშვილი

ბორჯომის მუნიციპალიტეტში, ბაკურიანის სარეკრეაციო ტერიტორიაზე მდებარე 2242.00 კვ.მ
  გეგმარებითი არეალის (მიწის (უძრავი ქონების) საკადასტრო კოდი: 64.30.12.204) განაშენიანების

რეგულირების გეგმის გეგმარებითი დავალება
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საპროექტო ობიექტი - სასტუმრო და სააგარაკე-დასასვენებელი საცხოვრებელი სახლები;
ობიექტის მისამართი - ბორჯომის მუნიციპალიტეტი, დაბა ბაკურიანი
დამკვეთის განაცხადი: 18 ოქტომბერი 2019, ნომერი:8974/01;
გეგმარებითი არეალის საერთო ფართობი შეადგენს 2242.00 კვ.მ-ს

 

   

ტერიტორიის სამშენებლო განვითარების

ზოგადი პირობები, მოთხოვნები და მონაცემები

 

1.  

ტერიტორიის
დახასიათება და
ქალაქმშენებლობითი
განვითარების
შესაძლებლობები

 

საპროექტო გეგმარებითი არეალი მდებარეობს ბორჯომის
მუნიციპალიტეტში, ბაკურიანის სარეკრეაციო ტერიტორიაზე,
საერთო ფართობია 2242.00 კვ.მ. საპროექტო არეალი მოიცავს კერძო
საკუთრებაში არსებულ 1 მიწის ნაკვეთს საკადასტრო კოდით:  
№64.30.12.204
ტერიტორია თავისი ადგილმდებარეობით და ფართობით
საშუალებას იძლება დამუშავდეს ტერიტორიის განაშენიანების
რეგულირების გეგმა.
განაშენიანების რეგულირების გეგმის (შემდგომში გრგ) პროექტით
შესაძლებელია  განხორციელდეს გეგმარებითი არეალის
რამოდენიმე  მიწის ნაკვეთებად  გამიჯვნა ან გაერთიანება  საერთო
ფართობის უცვლელად.

 

2.  შენობა-ნაგებობის
არქიტექტურულ-
კომპოზიციური
გადაწყვეტა და კავშირი
მიმდებარე გარემოსთან.

ტერიტორიის რელიეფიდან, არსებული ნარგავების
გათვალისწინებით (არსებობის შემთხვევაში), განისაზღვროს
საპროექტო შენობა - ნაგებობების ადგილმდებარეობა და მათი
მოცულობითი გადაწყვეტები.
კომპლექსი დაპროექტდეს ტერიტორიისთვის დადგენილ
საპროექტო საზღვრებში.  გათვალისწინებული იქნას რელიეფის და
განაშენიანების ხასიათი და ბუნებრივ ლანდშაფტთან თანაფარდობა.
საპროექტო შენობის მოშენების კონტურები, მოცულობით-
კომპოზიციური გადაწყვეტა განისაზღვროს ტერიტორიის
განაშენიანების რეგულირების გეგმის პროექტით.
იმ შემთხვევაში, თუ მოხდება ახალი შენობა ნაგებობისთვის მიწის
ნაკვეთის გამიჯვნა, თითოეული მიწის ნაკვეთი უნდა იყოს
საინჟინრო და სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურით სათანადოდ
უზრუნველყოფილი, რისთვისაც მინიმალური პირობაა
მშენებლობადამთავრებულ ობიექტთან მინიმუმ ერთი მისასვლელი
სამანქანო გზის  არსებობა, მათ შორის სერვიტუტის გამოყენებით.
გამოყენებულ იქნას მაღალი ხარისხის სამშენებლო მასალა;

12/4/2019 Preview

https://publish.matsne.gov.ge/doc-portal/gxt/xmlfilepreview?documentId=4716410&fileVersionId=4716421&appId=xBPC5F 3/6

ღია და დახურული ავტოსადგომები მოეწყოს შემდეგი
გაანგარიშებით: 2 ავტოსადგომი ერთ საცხოვრებელ ერთეულზე, 
სასტუმროს შემთხვევაში - 2 ავტოსადგომი ყოველ 3 სასტუმრო
ნომერზე.

 

3.  

მიწის ნაკვეთზე
არსებული შენობა
ნაგებობის დანგრევა და
გადატანა, ან მათი
სივრცით გეგმარებითი
მოწყობის შეცვლა.

განისაზღვროს გრგ-ს პროექტით (არსებობის შემთხვევაში)

 

4.  

მოთხოვნები იმ
ფიზიკური და
იურიდიული პირების
უფლებების დაცვაზე,
რომელთა ინტერესებსაც
ეხება ტერიტორიის
სამშენებლო განვითარება
(საკადასტრო
ერთეულების
გაერთიანება-შერწყმა,
ახალი სერვიტუტების
წარმოქმნა, ინსოლაცია,
ბუნებრივი განათება,
ჩაუხედავობა და სხვა)

განისაზღვროს ტერიტორიის განაშენიანების რეგულირების გეგმის
პროექტით, ქვეყანაში დადგენილი სამართლებრივ-ნორმატიული
მოთხოვნების საფუძველზე.
დაცული იქნეს მიწის ნაკვეთის საზღვარზე (მიჯნაზე) სამშენებლო
წესებისა და ნორმების მოთხოვნები;
შენობების განთავსების ადგილები განისაზღვროს ზოგადი
საინჟირნო-გეოლოგიური დასკვნების შესაბამისად, რომელიც
წარმოდგენილი ინდა იქნეს განაშენიანების რეგულირების გეგმის
პროექტის შეთანხმებისას;

5.  

ტერიტორიაზე არსებული
მწვანე ნარგავების
შენარჩუნება,
ტერიტორიის
კეთილმოწყობა და
გარემოს დაცვის
პირობები;

მაქსიმალურად შენარჩუნებულ იქნეს ტერიტორიაზე არსებული ხე-
ნარგავები  (არსებობის შემთხვევაში);

მათი გადარგვის ან მოჭრის შემთხვევაში შეთანხმებულ იქნას შესაბამის
სამსახურებთან;

წარმოდგენილ იქნეს საპროექტო ტერიტორიის კეთილმოწყობის და
გამწვანების სქემები;
გრგ-ს დამუშავებისას გათვალისწინებულ იქნეს გარემოსდაცვითი
და სანიტარული კანონმდებლობის მოთხოვნები;

 

 

6.  ტერიტორიის და მისი
გეგმარებითი არეალის
საინჟინრო-კომუნალური,
სატრანსპორტო  და
სოციალური

პროექტით გათვალისწინებულ იქნას ძირითად სატრანსპორტო
ქსელთან მყარი კავშირები.
ტერიტორია უზრუნველყოფილი უნდა იყოს ნორმატიული
პარამეტრების მქონე შიდა სატრანსპორტო  ქსელით. ტრანსპორტის,
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დირექტორი
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ინფრასტრუქტურით
უზრუნველყოფა;

ფეხმავალთა გადაადგილებისთვის და სახანძრო-საავარიო
მომსახურებისთვის.
განაშენიანების რეგულირების გეგმის დამუშავებისას
გათვალისწინებულ იქნას შენობების უზრუნველყოფა საინჟინრო
ინფრასტრუქტურით (წყალმომარაგება, კანალიზაცია, სანიაღვრე
არხები, ელექტრო ენერგია, გაზმომარაგება, კავშირგაბმულობა)
ტერიტორიის მიმდებარედ არსებული და საპროექტო საინჟინრო
ქსელების შესაბამისად

 

 

1.  მიწის ნაკვეთების
ფართობი

 

2242.00 მ2 

2.  

ტერიტორიის
განაშენიანების
მაქსიმალური
კოეფიციენტი კ1

 

0.2

 

 

0.1 ცალკე მდგომი
საზოგადოებრივი დანიშნულების

შენობა-ნაგებობისათვის

3.  

ტერიტორიაზე
განაშენიანების
ინტენსივობის
მაქსიმალური
კოეფიციენტი კ2

 

0.2

(სპეციალური ზონალური
შეთანხმების შემთხვევაში 0.5)

 

0.1 ცალკე მდგომი
საზოგადოებრივი დანიშნულების

შენობა-ნაგებობისათვის

4.  
ტერიტორიის
განმწვანების
კოეფიციენტი კ3

 

0.4
 

5.  

ა) განაშენიანების
რეგულირების
ხაზები(წითელი ხაზები)

ბ) განაშენიანების 
სავალდებულო ხაზები
(ლურჯი ხაზები)

 

ა) განისაზღვროს გრგ-ს პროექტით,

 

 

ბ) განისაზღვროს გრგ-ს პროექტით,

6.  ა) ავტომანქანების ღია
სადგომების რაოდენობა.

ბ) ავტომანქანების
მიწისქვეშა სადგომების
რაოდენობა,

 

 

            განისაზღვროს  გრგ-ს პროექტით.
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7.  

 

შენობის

მაქსიმალური სიმაღლე

 

 

7.5 მეტრი

8.  

 

შენობის მაქსიმალური
სართულიანობა

 

 

2 + მანსარდის სართული

 

 

განაშენიანების რეგულირების გეგმის (შემდეგში -გრგ) შესათანხმებლად წარმოსადგენი დოკუმენტაციის 
შესათანხმებლად წარმოსადგენი დოკუმენტაციის ჩამონათვალი

1. განაცხადი;
2. ტერიტორიის გრგ-ს რუკა გეგმარებითი დავალება,
3. საკადასტრო რუკა და საკადასტრო გეგმა;
4. ზოგადი გეოლოგია;
5. გრგ-ს ტექნიკური ნაწილი: გრგ-ს აღწერა, განმარტებითი ბარათი, განხორციელების ეტაპები და
რიგითობა,

6. სიტუაციური გეგმა, მ 1:2000 ან 1:1000
7. ტოპო-გეოდეზიური  ანაზომი საპროექტო ტერიტორიის საზღვრებითა და მომიჯნავე
ინფრასტრუქტურის ჩვენებით მ1:500

8. ტერიტორიის უფლებრივი ზონირების დეტალური რუკა მ1:500 ან 1:1000: (არსებობის შემთხვევაში)
9. განაშენიანების რეგულირების გეგმის ფრაგმენტ(ებ)ი საჭიროების შემთხვევაში,

10. განშლები და ჭრილები, მ 1:500 ან 1:1000
11. ფუნქციური ზონირების რუკა (არსებობის შემთხვევაში)
12. მიწის ნაკვეთების განაწილების რუკა (გამიჯნვის სქემა)
13. ავტოტრანსპორტისა და ქვეითთა მოძრაობის სქემა, მ 1:500 ან მ1:1000,
14. ტერიტორიის ვერტიკალური დაგეგმარება მ 1:1000 ან მ 1:200 ან მ 1:500
15. მომიჯნავე ტერიტორიებზე გასატარებელი  ქალაქმშენებლობითი ღონისძიებების ჩამონათვალი მ1:500

ან 1:1000 (საჭიროების შემთხვევაში)
16. საინჟირნო კომუნიკაციების გადაწყობის ამსახველი გეგმა, მ 1:500 ან მ 1:1000 (საჭიროების

შემთხვევაში)
17. არქეოლოგიური კვლევის ცენტრის დასკვნა (საჭიროების შემთხვევაში)

 

 

შენიშვნები:

1. გრგ-ის პროექტის შემადგენლობაში წარმოდგენილი იქნეს ტერიტორიის არსებული მდგომარეობის
ამსახველი წინასაპროექტო კვლევის მონაცემები,    გეგმარებითი დავალებით დადგენილი
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ნაწილი გდ დამტკიცების აქტი

გეგმარებითი დავალება

მასშტაბი

  BWC Group

სასტუმროსა და კოტეჯების განაშენიანების
რეგულირების გეგმა

პროექტის დასახელება შემსრულებელიდამკვეთი შემსრულებელი

დირექტორი

პრ. ხელმძღვანელი

არქიტექტორი

შენიშვნა

გელა ლომჯარია
ა.ჩაზმავა

შ.მახარაძე

ვ.ტაბატაძე

არქიტექტორი შ.მახარაძე

12/4/2019 Preview

https://publish.matsne.gov.ge/doc-portal/gxt/xmlfilepreview?documentId=4716410&fileVersionId=4716421&appId=xBPC5F 6/6

მოთხოვნები;
2. გრგ-ის საპროექტო დოკუმენტაცია შესათანხმებლად წარმოდგენილ იქნეს A3 ან A2 ფორმატის
ალბომის სახით.

3. ამ გეგმარებითი დავალების VI მუხლის 5-16 პუნქტებში მითითებული მასალები წარმოდგენილი იქნას
ელექტრონული ვერსიის სახით CD დისკზე AutoCaD 2007-ის ან უფრო ახალი ვერსიის ფორმატში.
საკოორდინატო სისტემა უნდა შეესაბამებოდეს WGS 1984 UTM Zone 38-ს.

4. გრგ-ს წარმოსადგენ საპროექტო დოკუმენტაციას, მისი განხილვის მიზნით, აუცილებელია ახლდეს
დოკუმენტაციის შინაარსის ამსახველი ელექტრონული ვერსია Power-Point-ის ან PDF ფორმატში CD
დისკზე.

5. გრგ-ით მოცემული უფლებრივი ზონირების დეტალურ რუკაზე დადგენილი და ასახული უნდა იქნას:

 

საპროექტო ტერიტორიის საზღვრები,
მიწის ნაკვეთის საზღვრები,
განაშენიანების რეგულირების ხაზები,
შენობის მაქსიმალური დასაშვები სიმაღლეები H
მიწის ნაკვეთის განაწილების რუკა (გამიჯნვის სქემა)
განაშენიანების კოეფიციენტი კ1
განაშენიანების ინტენსივობის კოეფიციენტი კ2
გამწვანების კოეფიციენტი კ3
ცალკეული მიწის ნაკვეთების ფუნქციური გამოყენება, სამანქანე გზები და ავტოსადგომები,
მითითებული იყოს გაბარიტული ზომები.

 

 

დამატებითი მოთხოვნები

 

1. საპროექტო ტერიტორიის გრგ-ის დამუშავებული საპროექტო  დოკუმენტაცია დამკვეთმა ან
დამპროექტებელმა შესათანხმებლად წარადგინოს საქართველოს რეგიონული განვითარებისა და
ინფრასტრუქტურის სამინისტროში.

2. წინამდებარე გეგმარებითი დავალება ძალაშია მისი გაცემის თარიღიდან 5 წლის განმავლობაში.
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ნაწილი გდ გრაფიკული ნაწილი

სიტუაციური გეგმა

მასშტაბი

  BWC Group

სასტუმროსა და კოტეჯების განაშენიანების
რეგულირების გეგმა

პროექტის დასახელება შემსრულებელიდამკვეთი შემსრულებელი

დირექტორი

პრ. ხელმძღვანელი

არქიტექტორი

შენიშვნა

გელა ლომჯარია
ა.ჩაზმავა

შ.მახარაძე

ვ.ტაბატაძე

არქიტექტორი შ.მახარაძე

ბაკურიანის რკინიგზის სადგური

საპროექტო ტერიტორია

აღმაშენებლის ქუჩა

ბორჯომი-ბაკურიანი-ახალქალაქის დამაკავშირებელი გზა
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ნაწილი გდ გრაფიკული ნაწილი

საკადასტრო გეგმა

მასშტაბი 1:2000

  BWC Group

სასტუმროსა და კოტეჯების განაშენიანების
რეგულირების გეგმა

პროექტის დასახელება შემსრულებელიდამკვეთი შემსრულებელი

დირექტორი

პრ. ხელმძღვანელი

არქიტექტორი

შენიშვნა

გელა ლომჯარია
ა.ჩაზმავა

შ.მახარაძე

ვ.ტაბატაძე

არქიტექტორი შ.მახარაძე

N
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ნაწილი გდ გრაფიკული ნაწილი

საკადასტრო მონაცემები

მასშტაბი

  BWC Group

სასტუმროსა და კოტეჯების განაშენიანების
რეგულირების გეგმა

პროექტის დასახელება შემსრულებელიდამკვეთი შემსრულებელი

დირექტორი

პრ. ხელმძღვანელი

არქიტექტორი

შენიშვნა

გელა ლომჯარია
ა.ჩაზმავა

შ.მახარაძე

ვ.ტაბატაძე

არქიტექტორი შ.მახარაძე

*882019007413*

ÌÉßÉÓ (ÖÞÒÀÅÉ ØÏÍÄÁÉÓ) ÓÀÊÀÃÀÓÔÒÏ ÊÏÃÉ 

N 64.30.12.204

   

ÀÌÏÍÀßÄÒÉ ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÃÀÍ

  ÂÀÍÝáÀÃÄÁÉÓ ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ   ÌÏÌÆÀÃÄÁÉÓ ÈÀÒÉÙÉ

  N 882019007413    -  08/01/2019 14:37:55   10/01/2019 10:06:05

ÓÀÊÖÈÒÄÁÉÓ ÂÀÍÚÏ×ÉËÄÁÀ

ÆÏÍÀ ÓÄØÔÏÒÉ ÊÅÀÒÔÀËÉ ÍÀÊÅÄÈÉ

ÁÏÒãÏÌÉ

ÃÀÁÀ

ÁÀÊÖÒÉÀÍÉ

   

64 30 12 204

ÌÉÓÀÌÀÒÈÉ: ÒÀÉÏÍÉ ÁÏÒãÏÌÉ , ÃÀÁÀ ÁÀÊÖÒÉÀÍÉ ,

"ÃÉÃÅÄËÉ"

ÍÀÊÅÄÈÉÓ ÓÀÊÖÈÒÄÁÉÓ ÔÉÐÉ: ÓÀÊÖÈÒÄÁÀ

ÍÀÊÅÄÈÉÓ ÃÀÍÉÛÍÖËÄÁÀ: ÀÒÀÓÀÓÏ×ËÏ ÓÀÌÄÖÒÍÄÏ

ÃÀÆÖÓÔÄÁÖËÉ ×ÀÒÈÏÁÉ: 2242.00 ÊÅ.Ì.

ÍÀÊÅÄÈÉÓ ßÉÍÀ ÍÏÌÄÒÉ:64.30.12.124;  64.30.12.074;  

ÌÄÓÀÊÖÈÒÉÓ ÂÀÍÚÏ×ÉËÄÁÀ

ÂÀÍÝáÀÃÄÁÉÓ ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ : ÍÏÌÄÒÉ 902018080518  , ÈÀÒÉÙÉ 12/12/2018 14:33:37

Ö×ËÄÁÉÓ ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ: ÈÀÒÉÙÉ  18/12/2018

Ö×ËÄÁÉÓ ÃÀÌÀÃÀÓÔÖÒÄÁÄËÉ ÃÏÊÖÌÄÍÔÉ:

ÖÞÒÀÅÉ ÍÉÅÈÉÓ ÍÀÓÚÉÃÏÁÉÓ áÄËÛÄÊÒÖËÄÁÀ , ÃÀÌÏßÌÄÁÉÓ ÈÀÒÉÙÉ:12/12/2018 , ÓÀØÀÒÈÅÄËÏÓ ÉÖÓÔÉÝÉÉÓ

ÓÀÌÉÍÉÓÔÒÏÓ ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏ

ÖÞÒÀÅÉ ÍÉÅÈÉÓ ÍÀÓÚÉÃÏÁÉÓ áÄËÛÄÊÒÖËÄÁÀ , ÃÀÌÏßÌÄÁÉÓ ÈÀÒÉÙÉ:12/12/2018 , ÓÀØÀÒÈÅÄËÏÓ ÉÖÓÔÉÝÉÉÓ

ÓÀÌÉÍÉÓÔÒÏÓ ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏ

ÖÞÒÀÅÉ ÍÉÅÈÉÓ ÍÀÓÚÉÃÏÁÉÓ áÄËÛÄÊÒÖËÄÁÀ , ÃÀÌÏßÌÄÁÉÓ ÈÀÒÉÙÉ:12/12/2018 , ÓÀØÀÒÈÅÄËÏÓ ÉÖÓÔÉÝÉÉÓ

ÓÀÌÉÍÉÓÔÒÏÓ ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏ

ÖÞÒÀÅÉ ÍÉÅÈÉÓ ÍÀÓÚÉÃÏÁÉÓ áÄËÛÄÊÒÖËÄÁÀ , ÃÀÌÏßÌÄÁÉÓ ÈÀÒÉÙÉ:12/12/2018 , ÓÀØÀÒÈÅÄËÏÓ ÉÖÓÔÉÝÉÉÓ

ÓÀÌÉÍÉÓÔÒÏÓ ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏ

ÌÄÓÀÊÖÈÒÄÄÁÉ:

ÂÄËÀ ËÏÌãÀÒÉÀ ,P/N: 61001024401

ÌÄÓÀÊÖÈÒÄ: ÀÙßÄÒÀ:

ÂÄËÀ ËÏÌãÀÒÉÀ

ÉÐÏÈÄÊÀ

ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏ. http://public.reestri.gov.ge ÂÅÄÒÃÉ: 1(2)

ÂÀÍÝáÀÃÄÁÉÓ

ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ

ÍÏÌÄÒÉ

902018080407

ÈÀÒÉÙÉ 12/12/2018

14:22:52

Ö×ËÄÁÉÓ

ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ: ÈÀÒÉÙÉ

 23/12/2018

ÉÐÏÈÄÊÀÒÉ: ÓÀÀØÝÉÏ ÓÀÆÏÂÀÃÏÄÁÀ "ÓÀØÀÒÈÅÄËÏÓ ÁÀÍÊÉ" 204378869; 

ÌÄÓÀÊÖÈÒÄ: ÂÄËÀ ËÏÌãÀÒÉÀ P/N: 61001024401; 

ÓÀÂÀÍÉ:ÌÉßÉÓ ÃÀÆÖÓÔÄÁÖËÉ ×ÀÒÈÏÁÉ: 742.00 ÊÅ.Ì. ;

ÉÐÏÈÄÊÉÓ áÄËÛÄÊÒÖËÄÁÀ N8533211-02,  ÃÀÌÏßÌÄÁÉÓ ÈÀÒÉÙÉ12/12/2018,  ÓÀØÀÒÈÅÄËÏÓ
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14:30:42
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ÌÄÓÀÊÖÈÒÄ: ÂÄËÀ ËÏÌãÀÒÉÀ P/N: 61001024401; 
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ÉÖÓÔÉÝÉÉÓ ÓÀÌÉÍÉÓÔÒÏÓ ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏ

ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ ÂÉÒÀÅÍÏÁÀ:

ÒÄÂÉÓÔÒÉÒÄÁÖËÉ ÀÒ ÀÒÉÓ

ÅÀËÃÄÁÖËÄÁÀ

ÚÀÃÀÙÀ/ÀÊÒÞÀËÅÀ:

ÒÄÂÉÓÔÒÉÒÄÁÖËÉ ÀÒ ÀÒÉÓ

ÌÏÅÀËÄÈÀ ÒÄÄÓÔÒÉ:

ÒÄÂÉÓÔÒÉÒÄÁÖËÉ ÀÒ ÀÒÉÓ

         

        "×ÉÆÉÊÖÒÉ ÐÉÒÉÓ ÌÉÄÒ 2 ßËÀÌÃÄ ÅÀÃÉÈ ÓÀÊÖÈÒÄÁÀÛÉ ÀÒÓÄÁÖËÉ ÌÀÔÄÒÉÀËÖÒÉ ÀØÔÉÅÉÓ ÒÄÀËÉÆÀÝÉÉÓÀÓ, ÀÂÒÄÈÅÄ ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ ßËÉÓ

ÂÀÍÌÀÅËÏÁÀÛÉ 1000 ËÀÒÉÓ ÀÍ ÌÄÔÉ ÙÉÒÄÁÖËÄÁÉÓ ØÏÍÄÁÉÓ ÓÀÜÖØÒÀÃ ÌÉÙÄÁÉÓÀÓ ÓÀÛÄÌÏÓÀÅËÏ ÂÀÃÀÓÀáÀÃÉ ÂÀÃÀáÃÀÓ ÄØÅÄÌÃÄÁÀÒÄÁÀ ÓÀÀÍÂÀÒÉÛÏ ßËÉÓ

ÌÏÌÃÄÅÍÏ ßËÉÓ 1 ÀÐÒÉËÀÌÃÄ, ÒÉÓ ÛÄÓÀáÄÁÀÝ ÀÙÍÉÛÍÖËÉ ×ÉÆÉÊÖÒÉ ÐÉÒÉ ÉÌÀÅÄ ÅÀÃÀÛÉ ßÀÒÖÃÂÄÍÓ ÃÄÊËÀÒÀÝÉÀÓ ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ ÏÒÂÀÍÏÓ. ÀÙÍÉÛÍÖËÉ

ÅÀËÃÄÁÖËÄÁÉÓ ÛÄÖÓÒÖËÄÁËÏÁÀ ßÀÒÌÏÀÃÂÄÍÓ ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ ÓÀÌÀÒÈÀËÃÀÒÙÅÄÅÀÓ, ÒÀÝ ÉßÅÄÅÓ ÐÀÓÖáÉÓÌÂÄÁËÏÁÀÓ ÓÀØÀÒÈÅÄËÏÓ ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ

ÊÏÃÄØÓÉÓ XVIII ÈÀÅÉÓ ÌÉáÄÃÅÉÈ."

ÃÏÊÖÌÄÍÔÉÓ ÍÀÌÃÅÉËÏÁÉÓ ÂÀÃÀÌÏßÌÄÁÀ ÛÄÓÀÞËÄÁÄËÉÀ ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏÓ Ï×ÉÝÉÀËÖÒ ÅÄÁ–ÂÅÄÒÃÆÄ www.napr.gov.ge;

ÀÌÏÍÀßÄÒÉÓ ÌÉÙÄÁÀ ÛÄÓÀÞËÄÁÄËÉÀ ÅÄÁ–ÂÅÄÒÃÆÄ www.napr.gov.ge, ÍÄÁÉÓÌÉÄÒ ÔÄÒÉÔÏÒÉÖË ÓÀÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÏ ÓÀÌÓÀáÖÒÛÉ, ÉÖÓÔÉÝÉÉÓ ÓÀáËÄÁÓÀ

ÃÀ ÓÀÀÂÄÍÔÏÓ ÀÅÔÏÒÉÆÄÁÖË ÐÉÒÄÁÈÀÍ;

ÀÌÏÍÀßÄÒÛÉ ÔÄØÍÉÊÖÒÉ áÀÒÅÄÆÉÓ ÀÙÌÏÜÄÍÉÓ ÛÄÌÈáÅÄÅÀÛÉ ÃÀÂÅÉÊÀÅÛÉÒÃÉÈ: 2 405405 ÀÍ ÐÉÒÀÃÀÃ ÛÄÀÅÓÄÈ ÂÀÍÀÝáÀÃÉ ÅÄÁ–ÂÅÄÒÃÆÄ;

ÊÏÍÓÖËÔÀÝÉÉÓ ÌÉÙÄÁÀ ÛÄÓÀÞËÄÁÄËÉÀ ÉÖÓÔÉÝÉÉÓ ÓÀáËÉÓ ÝáÄË áÀÆÆÄ 2 405405;

ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÈÀÍÀÌÛÒÏÌÄËÈÀ ÌáÒÉÃÀÍ ÖÊÀÍÏÍÏ ØÌÄÃÄÁÉÓ ÛÄÌÈáÅÄÅÀÛÉ ÃÀÂÅÉÊÀÅÛÉÒÃÉÈ ÝáÄË áÀÆÆÄ: 08 009 009 09

ÈØÅÄÍÈÅÉÓ ÓÀÉÍÔÄÒÄÓÏ ÍÄÁÉÓÌÉÄÒ ÓÀÊÉÈáÈÀÍ ÃÀÊÀÅÛÉÒÄÁÉÈ ÌÏÂÅßÄÒÄÈ ÄË-×ÏÓÔÉÈ: info@napr.gov.ge

ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏ. http://public.reestri.gov.ge ÂÅÄÒÃÉ: 2(2)
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Sesavali 

 

  Sps “geogema” – s geologTa jgufma Caatara  sainJinro - geologiuri 

gamokvlevebi daba bakurianSi (s.k.64.30.12.204) gela lomjarias sakuTrebaSi 

arsebuli miwis nakveTis ganaSenianebis proeqtis geologiuri dasabuTebis 

mizniT.  

  kvlevis mizania safondo monacemebis safuZvelze ganxiluli iqnes 

zemoaRniSnul misamarTze mSeneblobisaTvis gamoyofil miwis farTobze 

sainJinro – geologiuri pirobebi. am mizniT moZiebul iqna “saqgeologis” 

sainJinro-geologiuri da Hhidrogeologiuri kvlevebis masalebi aRniSnul 

teritoriaze, agreTve Cvens mier Sesrulebuli kvlevebi ubnis mimdebared 

sastumros proeqtisaTvis.   

                                     

1.  zogadi nawili 

 

      1.1 klimati. klimaturi TvalsazrisiT ubani  Sedis TrialeTis qedis 

zomierad notio havis zonaSi zomierad civi zamTriT da xangrZlivi 

zafxuliT. ubanze haeris saSualo wliuri temperaturaa 4.40C.  absoluturi 

minimumia _ 360C.  dafiqsirebuli maqsimumi  - 310C.  naleqebis wliuri jamia 

949 mm, xoli  naleqian dReTa ricxvi weliwadSi 174. Tovli SeiZleba movides 

seqtembridan aprilamde. mdgradi Tovlis saburvelia dekemberidan  martis 

bolomdea saSualo simaRliT 64 sm, minimaluria 25, xolo maqsimaluri 114 

santimetri haeris saSualo wliuri fardobiTi                                                           

tenianoba 77%-ia. weliwadSi 71.3 dRe gamoirCeva 80%-ze meti fardobiTi 

tenianobiT. 

ubanze wlis  gabatonebulia dasavleTis (30%) da aRmosavleTis (22%) 

qarebi,  Crdilo-dasavleTis da samxreT-dasavleTis qarebi 10-10 %-ia, xolo 

Crdilo-aRmosavleTis da samxreTis 9-9%. danarCeni mimarTulebebis xvedriTi 

wili icvleba 4-6 %-is farglebSi. qarze dakvirvebaTa saerTo ricxvis 48%-s 

Seadgens Stili. Zlierqarian (≥15 m/wm) dReTa saSualo raodenobaa weliwadSi 
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22 dRe, xolo maqsimaluri 48 dRe. qaris maqsimalurma siCqarem 50 weliwadSi 

erTxel mainc SesaZloa miaRwios 31 m/wm. 

atmosferos gansakuTrebuli movlenebi wlis ganmavlobaSi, dRe. 
 

cxrili 1 
elWeqi setyva nisli qarbuqi 

saSualo yvelaze didi saSualo yvelaze didi saSualo yvelaze didi saSualo yvelaze didi 

52 82 9.5 23 69 97 6 20 

  

     gruntis sezonuri gayinvis normatiuli siRrme 125 sm -ia. 

 1.2. geomorfologia.  ganxiluli teritoria ganTavsebulia TrialeTis qedis 

samxreT ferdze, reliefi maRalmTiania, mkveTrad gamoxatuli eroziul - 

teqtogenuri xasiaTiT. Uubnis absolituri niSnulebi 1752.0-dan 1754.0-mde 

meryeobas. 

  1.3. geologiuri agebuleba. teqtonikuri TvalsazrisiT, sakvlevi raioni 

Sedis aWara – TrialeTis naoWa sistemis centraluri zonis Caqvi – sairmis 

qvezonaSi, xolo ubani ki moTavsebulia borjomis antiklinis samxreT 

frTaze, romelic sakvlev raionSi agebulia e.w. "borjomis fliSis" Sua 

eocenuri asakis e.w. "dviris wyebis - xaCkovis dastis" (22 2)  breqCiebiT. 

maTi gamosavlebi dedamiwis zedapirze ubanze ar dafiqsirebula. isini 

dafaruli arian meoTxeuli asakis deluviur – proluviuri TixnarebiT, 

niadagis feniT da nayari gruntiT.  

 1.4. hidrogeologiuri pirobebi. gamokvleuli ubnis farglebSi da mis 

mimdebare teritoriaze droebiTi xazobrivad mimofantuli mciredebitiani 

daRmavali naJonebi - zeda wylebi – aRiniSneba. uSualod ubanze zedapiruli 

wylebi mxolod wvimebis da Tovlis dnobis dros yalibebdeba droebiTi 

nakadebis saxiT.  maT gamokveTili sadinari ar gaaCniaT da farTobul 

xasiaTs atareben. ufro xSiria gantvirTva dasavleTis mimarTulebiT.  

     

 

 

 

 

 4 

                2. specialuri nawili 

 

  sakvlev obieqtze saSiSi geologiuri movlenebis Casaxva – ganviTarebis 

kvali ar SeimCneva, ubani mdgradia da mSeneblobisaTvis "damakmayofilebel" 

sainJinro-geologiur pirobebSi imyofeba, xolo Tavisi geologiuri, 

hidrogeologiuri da sainJinro-geologiuri pirobebidan gamomdinare s.n. da 

w. 1.02.07-87-is danarT 10-is Tanaxmad, ganekuTvneba II (saSualo) sirTulis 

kategorias. imave masalebis Tanaxmad gruntebis fizikur – meqanikuri 

Tvisebebis mixedviT SesaZlebelia – 4 fenis gamoyofa: fena #1 – niadagis fena 

da nayari grunti, fena #2 - Tixnari, fena #3 – kenWnari da fena #4 -

gamofituli breqCiebi. 

  Senobebis dafuZneba SesaZlebelia fenebze #2, #3 da #4 - ze. saZirkvlad 

SesaZlebelia gamoyenebuli iqnes nebismieri tipis saZirkveli.  

  sn da w - “seismomedegi mSenebloba” (pn 01.01.-09) – is seismuri saSiSroebis 

rukis danarTis mixedviT daba bakuriani ganekuTvneba 8 balian seismuri 

saSiSroebis zonas. xolo ubnis amgebi gruntebi seismuri Tvisebebidan 

gamomdinare imave krebulis cxr. #1 – is, mixedviT ganekuTvnebian fena #1 – 

IV kat. fena #2 – II - III kat. fena #3  - III – IV kat. Dda fena #4 – V - IV 

kategorias.  

  ubnis amgebi gruntebi damuSavebis siZnelis mixedviT s.n. da w. IV-5-82-is cxr. 

1 -is Tanaxmad ganekuTnebian: fena #1 – 24b,  fena #2 – 33g, fena #3 – 6v, fena 

#4 – 17a.   

  

 

daskvna Seadgina:    inJ. geologi              m. babiloZe       
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ნაწილი აღწერა

დოკუმენტის აღწერა

მასშტაბი

  BWC Group

სასტუმროსა და კოტეჯების განაშენიანების
რეგულირების გეგმა

პროექტის დასახელება შემსრულებელიდამკვეთი შემსრულებელი

დირექტორი

პრ. ხელმძღვანელი

არქიტექტორი

შენიშვნა

გელა ლომჯარია
ა.ჩაზმავა

შ.მახარაძე

ვ.ტაბატაძე

არქიტექტორი შ.მახარაძე

მიმოხილვა

წინამდებარე გრგ დამუშავებულია კერძო დაკვეთით და მიზნად ისახავს ტერიტორიის გეგმარებით და სამართლებრივ მომზადებას საცხოვრებელი და სასტუმრო
კომპლექსის მშენებლობის განხორციელებისთვის.

განაშენიანების რეგულირების გეგმა - ქალაქთმშენებლობითი დოკუმენტი, რომელიც დასახლებათა ტერიტორიებისთვის ადგენს მიწათსარგებლობის ზონებს
(ქვეზონებს) ან/და აზუსტებს ცალკეული გეგმარებითი ერთეულების, განაშენიანების არქიტექტურულ-გეგმარებით და სივრცით-მოცულობით მახასიათებლებს, შენობების
განთავსებას, მათ გეგმარებით პარამეტრებს; აზუსტებს უძრავი კულტურული მემკვიდრეობის დაცვისა და განვითარების ქალაქთმშენებლობით მახასიათებლებს,
რელიეფის ორგანიზებას, ტერიტორიების კეთილმოწყობასა და გამწვანებას, საინჟინრო და სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურით უზრუნველყოფას.

გრგ ალბომი შედგება ტექსტური და გრაფიკული ინფორმაციისგან, რომლის შემადგენლობა და ხარიხსობრივი მაჩვენებლები სრულად შეესაბამება ქვეყანაში
მოქმედ კანონმდებლობას.

გრგ შემუშავების საფუძველია გეგმარებითი დავალება და დამკვეთის ტექნიკური დავალება.

გრგ ტექსტური ნაწილი შედეგება: განმარტებითი ბარათისგან, ეფექტიანობის შეფასებისგან, ეტაპებისა და რიგითობის აღწერისგან.
გრგ გრაფიკული ნაწილი შედეგება: მიწათსარგებლობისა  და თემატური ნაწილებისგან.

დოკუმენტის აღწერა

აღნიშნულ მიწის ნაკვეთზე (ს.კ.64.30.12.204) ვრცელდება ბაკურიანის მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმით დადგელილი საკურორტო სარეკრეაციო ზონა - 1
(სრზ-1) და ლანდშაფტურ სარეკრეაციო ზონა (ლსზ). სრზ-1 წარმოადგენს ზონას, რომელიც მდებარეობს განაშენიანებული ტერიტორიების საზღვრებში, სადაც
დასაშვებია: საცხოვრებელი, დასასვენებელი, სამკურნალო, სპორტული და გასართობი დანიშნულების შენობა-ნაგებობების განთავსება შესაძლებელია წესების
დანართი 1-ით განსაზღვრული ძირითადი და სპეციალური (ზონალური) შეთანხმებით დაშვებული სახეობის არსებობა. ამავდროულად მიწის ნაკვეთის
განვითარებისთვის ადგენს შემდეგ კოეფიციენტებს: კ1=0.2; კ2=0.2; კ3=0.4, ხოლო ლსზ მოიცავს როგორც წესი ბაკურიანის განაშენიანებული ტერიტორიის
საზღვრებს გარეთ არსებულ ლანდშაფტის ან ფასეული ხელოვნური ლანდშაფტის ტერიტორიას და წარმოადგენს სამშენებლოდ შეზღუდულ ზონას;  აღნიშნული წესის
მიხედვით განაშენიანების ინტენსივობის კოეფიციენტი -კ-2 -ის ზღვრული მაჩვენებლის შეცვლა დასაშვებია იმ შემთხვევაში, თუ დაინტერესებული პირი შეიძენს
მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმით დადგენილ პირობითი კოეფიციენტის მქონე მიწის ნაკვეთს, აღნიშნულ კოეფიციენტს გამოიყენებს საპროექტო ტერიტორიის
განვითარებისას, ხოლო პირობითი კოეფიციენტის მქონე მიწის ნაკვეთს მიატოვებს სახელმწიფოს სასარგებლოდ. განაშენიანების ინტენსივობის კოეფიციენტის
ზღვრული მაჩვენებლის ცვლილება დაუშვებელია კ-2=0.5-ზე მეტად გარდა, წინამდებარე მუხლის "დ" ქვეპუნქტით დადგენილი პირობისა. ამ შემთხვევაში
განაშენიანების ინტენსივობის კოეფიციენტის ზღვრული მაჩვენებლის ცვლილება შესაძლოა განხორციელდეს კ-2=0.6 -მდე.

დამკვეთის მიზანია ტერიტორიაზე 1 სასტუმროსა და 3 კოტეჯის განთავსება კ2 კოეფიციენტის მნიშვნელობით სასტუმროსთვის - 0.5 და კოტეჯებისთვის 0.4 გენგეგმით
დადგენილი პირობითი კოეფიციენტის მქონე მიწის ნაკვეთის სახელმწიფოს სასარგებლოდ მიტოვების საფუძველზე.

სამართლებრივი გარემოებებიდან გამომდინარე, ვინაიდან ამ ეტაპზე აღნიშნული მიწის ნაკვეთ(ებ)ი სახელმწიფოსთვის გადაცემული არ არის,  წინამდებარე
დოკუმენტაციაში წარმოდგენილია გრგ-ს 2 ვარიამტი:

ვარიანტი N1: მოიცავს 4 კოტეჯს, კ2 კოეფიციენტის მნიშვნელობით - 0.2
ვარიანტი N2: მოიცავს 1 სასტუმროსა და 3 კოტეჯს კ2 კოეფიციენტის მნიშვნელობით სასტუმროსთვის - 0.5; კოტეჯებისთვის - 0.4

შენიშვნა: საინჟინრო ნაწილში კომუნალური ქსელების სქემები არ მომზადდა გრგ ფარგლებში, აღნიშნული მომზადდება ცალკეული ნაკვეთების სამშენებლოდ გამოყენების დროს, ლიცენზიანტი
კომპანიასთან შეთანხმებული პროექტების საფუძველზე. ვინაიდან ამ ეტაპზე შენობების სავარაუდო სიმძლავრეები უცნობია, თუმცა ცნობილია ქსელების ძირითადი ტრასები (კომუნიკაციის არხების
განთავსების ადგილები), გარდა საკანალიზაციო ქსელისა, ვინაიდან ადგილზე მოეწყობა ლოკალური ავზი თითოეული შენობისთვის ინდივიდუალურად.

განაშენიანების რეგულირების გეგმა
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ნაწილი აღწერა

გამოყენებული სახელმძღვანელო

დოკუმენტები

მასშტაბი

  BWC Group

სასტუმროსა და კოტეჯების განაშენიანების
რეგულირების გეგმა

პროექტის დასახელება შემსრულებელიდამკვეთი შემსრულებელი

დირექტორი

პრ. ხელმძღვანელი

არქიტექტორი

შენიშვნა

გელა ლომჯარია
ა.ჩაზმავა

შ.მახარაძე

ვ.ტაბატაძე

არქიტექტორი შ.მახარაძე

N კლასიფიკაცია ავტორი/გამომცემი შინაარსი რეესტრი

1 ორგანული კანონი საქართველოს პარლამენტი ადგილობრივი თვითმმართველობის კოდექსი
№1958-IIს, 

05.02.2014წ

2 კანონი საქართველოს პარლამენტი სივრცითი მოწყობისა და ქალაქთმშენებლობის საფუძვლების შესახებ
№1506–Iს, 

24.06.2005წ

3 კანონი საქართველოს პარლამენტი საავტომობილო გზების შესახებ №585, 11.11.1994წ

4 კანონი საქართველოს პარლამენტი საგზაო მოძრაობის შესახებ
№1830-რს, 

24.12.2013წ

5 დადგენილება საქართველოს მთავრობა განაშენიანების ძირითადი დებულებები №59, 15.01.2014წ

6 დადგენილება საქართველოს მთავრობა
ელექტრული ქსელების ხაზობრივი ნაგებობების დაცვის წესი და მათი დაცვის 

ზონები
№366, 24.12.2013წ 

7 დადგენილება საქართველოს მთავრობა ბაკურიანის მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმა №117, 6.03.2018წ

8 დადგენილება საქართველოს მთავრობა ტყითსარგებლობის წესის დამტკიცების შესახებ №242, 20.08.2010

9 სნდწ

საქართველოს რესპუბლიკის 

არქიტექტურისა და 

ქალაქთმშენებლობის 

სახელმწიფო კომიტეტი

ქალაქთმშენებლობა. ქალაქისა და სოფლის დასახლების დაგეგმარება და 

განაშენიანება
2.07.01-89

გამოყენებული სახელმძღვანელო დოკუმენტები
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ნაწილი აღწერა

გამოყენებული შემოკლებები

მასშტაბი

  BWC Group

სასტუმროსა და კოტეჯების განაშენიანების
რეგულირების გეგმა

პროექტის დასახელება შემსრულებელიდამკვეთი შემსრულებელი

დირექტორი

პრ. ხელმძღვანელი

არქიტექტორი

შენიშვნა

გელა ლომჯარია
ა.ჩაზმავა

შ.მახარაძე

ვ.ტაბატაძე

არქიტექტორი შ.მახარაძე

N შემოკლება სრული დასახელება

1 დამკვეთი გელა ლომჯარია

2 ბაკურიანი ბორჯომის მუნიციპალიტეტი

3 მთავრობა საქართველოს მთავრობა

4 სამინისტრო საქართველოს ინფრასტრუქტურისა და რეგიონული განვითარების სამინისტრო

5 მერია ბორჯომის მერია

6  საკრებულო ბორჯომის საკრებულო

7 სამსახური ბორჯომის არქიტექტურის სამსახური

8 57
საქართველოს მთავრობის 2009 წლის 24 მარტის დადგენილება N57 „მშენებლობის ნებართვის გაცემის 

წესისა და სანებართვო პირობების შესახებ“

9
ძირითადი 

დებულებები 

საქართველოს მთავრობის 2018 წლის 6 მარტის N117 დადგენილებით დამტკიცებული ბაკურიანის 

ქალაქტმშენებლობითი დოკუმენტების დანართი - „ბაკურიანის ტერიტორიის გამოყენებისა და განაშენიანების 

რეგულირების წესები“

10 სნდწ სამშენებლო ნორმები და წესები

11 მგგ (გენგეგმა) ბაკურიანის მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმა

12 გრგ განაშენიანების რეგულირების გეგმა

13 კვლევა გრგ გეგმარებითი დავალების შემუშავებისთვის საჭირო წინასაპროექტო კვლევა

14 გდ გრგ გეგმარებითი დავალება

15 napr.gov.ge საჯარო რეესტრის ეროვნული სააგენტო

16 გის გეოინფორმაციული სისტემა

17 *.shp გის პროგრამული უზრუნველყოფის ფაილის ფორმატი - ე. წ. „შეიპი“
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ნაწილი განმარტებითი ბარათი

დაგეგმვის მიზანი, ამოცანები და

ხედვა

მასშტაბი

  BWC Group

სასტუმროსა და კოტეჯების განაშენიანების
რეგულირების გეგმა

პროექტის დასახელება შემსრულებელიდამკვეთი შემსრულებელი

დირექტორი

პრ. ხელმძღვანელი

არქიტექტორი

შენიშვნა

გელა ლომჯარია
ა.ჩაზმავა

შ.მახარაძე

ვ.ტაბატაძე

არქიტექტორი შ.მახარაძე

დაგეგმვის საჭიროება
(დამკვეთის მოთხოვნები)

საპროექტო ტერიტორია არის ფიზიკური პირის (გელა ლომჯარია) საკუთრებაში. დამკვეთის მიზანია საცხოვრებელი  ფუნქციის კოტეჯების მშენებლობა.
დამკვეთის მთხოვნებია:
• გდ შესაბამისად დადგენილი სამშენებლო განვითარების პარამეტრების დაცვით, დაგეგმილი ინფრასტრუქტურის განთავსების არეალების, პარამეტრების და სხვა ტექნიკურ-სამართლებრივი

ასპექტების გადაწყვეტა;
• დაგეგმილ ობიექტებთან დაუბრკოლებელი სატრანსპორტო მისადგომობის ორგანიზება.

განმარტებითი ბარათი

დაგეგმვის მიზანი და ამოცანები

გამომდინარე  დამკვეთის ტექნიკური დავალებიდან და მოთხოვნებიდან, დაგეგმვის მიზანია საპროექტო ტერიტორიის ერთიანი სივრცით-გეგმარებითი გააზრება და საპროექტო მიწის
ნაკვეთ(ებ)ის (N 64.30.12.204) განაშენიანების რეგულირება მგგ დაგენილი ქვეზონების ფარგლებში, კერძოდ: პარამეტრების დადგენა, მიწაზე შენობების განთავსების პირობების
განსაზღვრა, ინფრასტრუქტურული უზრუნველყოფის დარეგულირება და მშენებლობისთვის სამართლებრივი მომზადება.

გამომდინარე ზემოთთქმულიდან დაგეგმვის ამოცანებია:
– მიწის ნაკვეთის გამიჯვნა, ნაკვეთების საზღვრების დაზუსტება, ფიზიკური გარემოს ფაქტობრივი და უფლებრივი მონაცემების შეჯერების საფუძველზე.
– მგგ ქვეზონებს შორის საზღვრების დაზუსტება;
– სატრანსპორტო მისადგომობის ორგანიზება და გამართული ინფრასტრუქტურის შექმნისთვის რეგლამენტის დადგენა;
– კერძო და საჯარო ინტერესთა შეთანხმება ზემოხსენებულ პროცესში.

განვითარების ხედვა

საპროექტო ტერიტორიის მდებარეობა და აღწერა:  საპროექტი ტერიტორია მდებარეობს ბორჯომის მუნიციპალიტეტში, ბაკურიანი, დიდველი, დავით აღმაშენებლის ქუჩს მიმდებარედ.
მას უშუალოდ ესაზღვრება ბაკურიანის მგგ-თი დადგენილი საპროექტო ქუჩა. ტერიტორიაზე რელიეფი საშალო სირთულისაა (ქანობი 11%), უკიდურეს ვერტიკალურ ნიშნულებს (1754.07
- 1744.76 მ) განსხვავება 9.31 მეტრია, 78 მ. დაშორებით, ხოლო გასაშუალოებული აბსოლუტური ნიშნული 1750 მ.ზღვის დონიდან, სამშენებლოდ დაგეგმილ ტერიტორიაზე ქანობი
არის 5%. საპროექტო მიწის ნაკვეთის მიმდებარედ ფიზიკური გარემოს იმ ელემენტებიდან, რომელიც მიწათსარგებლობის ზონების გამყენებისას უნდა იყოს გათვალისწინებული,
გვხვდება გზათა ქსელი (გრუნტის საფარითა და არაფორმირებული კონტურით ზოგი ფორმირებული) და მომიჯნავე მიწის ნაკვეთების საზღვრები. ძირითადი საინჟინრო
ინფრასტრუქტურიდან ტერიტორიის მიმდებარედ უზრუნველყოფილია წყალმომარაგებისა და წყალარინების ქსელებით, ასევე გაზმომარეაგებისა და ელექტრომომარაგების ქსელებით.

სამშენებლო კოპლექსის აღწერა: კომპლექსი შედგება 4 კოტეჯისაგან, რომლებიც კონფიგურაციით მიუყვება მიწის ნაკვეთის საზღვრებს. კოტეჯებამდე საფეხმავლო და საავტომობილო
მისადგომობისთვის  დაგეგმილია 6 მ სიგანის გზა და 1.3 მ-ის სიგანის ტროტუარი. ტერიტორიაზე, თითოეული შენობისთვის, დაყოფილი მიწის ნაკვეთების საზღვრებში, მოეწყობა
საპარკინგე ადგილები - ერთი იდნივიდუალური სახოვრებლისთვის 2 ავტოსადგომი.
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ნაწილი განმარტებითი ბარათი

ტექნიკური მაჩვენებლები

მასშტაბი

  BWC Group

სასტუმროსა და კოტეჯების განაშენიანების
რეგულირების გეგმა

პროექტის დასახელება შემსრულებელიდამკვეთი შემსრულებელი

დირექტორი

პრ. ხელმძღვანელი

არქიტექტორი

შენიშვნა

გელა ლომჯარია
ა.ჩაზმავა

შ.მახარაძე

ვ.ტაბატაძე

არქიტექტორი შ.მახარაძე

4621209.50
377753.27

4621222.43
377768.51

4621196.61
377792.46

4621228.71
377824.39

4621209.72
377842.59

4621167.61
377793.02

46211197.99
377828.92

4621185.41
377814.05

4621182.75
377778.69

4621201.78
377797.69

4621215.51
377811.40

4621211.26
377815.64

4621197.54
377801.92

4621181.74
377787.92

4621186.86
377782.79

465.0 m2

465.0 m2

598.0 m2

135.4 m2

140.7 m2

152.8 m2

3

2

1

714.0 m2

4

განმარტებითი ბარათი

განვითარების ტექნიკური მაჩვენებლები

საპროექტო მიწის ნაკვეთი გრგ-ს ფარგლებში დაიყო 4 ერთეულად. ტერიტორიაზე დაზუსტდა მგგ-თი დადგენილი ფუნქციური ქვეზონები,მისადგომობის საჭროებებიდან გამომდინარე დაინიშნა

საზოგადოებრივი სერვიტუტები, დადგინდა შენობათა განთავსების პირობები და გამოიყო საჭრო პარკირების ადგილები.

465

მიწის ნაკვეთის ფართობი (მ2) მოშენების ფართი (მ2) ინტენსიობის ფართი (მ2) სართულიანობა სიმაღლე (მ)

1+მანსარდა 4.1

ფუნქციური ზონა

სრზ-1/ტზ

კ1
საპროექტო

0.2 0.2 0.4

მიწის ნაკვეთის კოდი

465

598

714

გამწვანების ფართი (მ2)

200

70 116 197 1+მანსარდა 4.1 0.2 0.2სრზ-1/ტზ

70 116 314სრზ-1/ტზ 1+მანსარდა 4.1

70 116 423სრზ-1/ტზ/ლსზ 1+მანსარდა 4.1

0.4

1

2

3

4

დანიშნულება

ინდივიდუალური
საცხოვრებელი სახლი

ინდივიდუალური
საცხოვრებელი სახლი

ინდივიდუალური
საცხოვრებელი სახლი

ავტოსადგომების
რაოდენობა

2

2

2

2

კ2
საპროექტო

კ3
საპროექტო

0.1 0.2

0.1 0.2

0.5

0.7

ინდივიდუალური
საცხოვრებელი სახლი

70 116

საპროექტო ტერიტორიის ფართობი - 2242 მ2

სრზ - 1

ლსზ

1687.1 მ2

126.0 მ2

ფუნქციური ზონის ბალანსი

მიწის ნაკვეთის ფართობი (მ2)მიწის ნაკვეთის კოდი

1

2

3

4

სულ

ტზ-1 (მ2)

428.9

-

152.8

140.7

465

465

598

714

2242

135.4

სრზ-1 (მ2) ლსზ (მ2)

126.0

-

-

-

126.0

329.6

324.3

445.2

588.0

1687.1

ტზ - 1 428.9 მ2



GSPublisherVersion 0.0.100.100

ფ
ო

რ
მ
ა
ტ
ი
 A

3

თ
ა
რ

ი
ღ

ი
: 

<
D

A
T
E
O

F
IS

S
U

E
>დასახელება:

სტადია განაშენიანების რეგულირების გეგმა

გვერდი N34 |სულ 57 ფ.

ნაწილი განმარტებითი ბარათი

სივრცით-ტერიტორიული

განვითარების რეგლამენტი -

მიწათსარგებლობა

მასშტაბი

  BWC Group

სასტუმროსა და კოტეჯების განაშენიანების
რეგულირების გეგმა

პროექტის დასახელება შემსრულებელიდამკვეთი შემსრულებელი

დირექტორი

პრ. ხელმძღვანელი

არქიტექტორი

შენიშვნა

გელა ლომჯარია
ა.ჩაზმავა

შ.მახარაძე

ვ.ტაბატაძე

არქიტექტორი შ.მახარაძე

მიწათსარგებლობა
გრგ ასახული უფლებრივი ზონირების სახეები:

1. ტერიტორიულ-სტრუქტურული ზონირება: პზ ;

2. გეგმარების შემზღუდავი ზონირება: ტერიტორიაზე შემზღუდავი ზონირება არ არსებობს

გრგ დადგენილი / დაზუსტებული უფლებრივი ზონირების სახეები:

1. ფუნქციური ზონირება: სრზ-1; ლსზ; ტზ.

შენიშნვა: ზონირების აღწერა მოცემულია 117;  საპროექტო ერთეულებზე კ1 და კ2 კოეფიციენტების დათვლა  დათვლა ხდება ცალკეული საპროექტო ერთეულის მთლიანი ფართობისთვის,(მუხლი 6;პ6 /

მუხლი 7;პ4) ხოლო კ3 მგგ-თი დადგენილი სამშენებლო ზონის ფართობისთვის გრგ-ში შემავალი ნაკვეთების ჯამური მაჩვენებლისთვის.(მუხლი 14; პ4;პ5)

განმარტებითი ბარათი

სივრცით-ტერიტორიული განვითარების რეგლამენტი

 განაშენიანების რეგულირების პარამეტრები:
ტერიტორიის განაშენიანების მაქსიმალური კოეფიციენტი კ1  = 0.2
ტერიტორიაზე განაშენიანების ინტენსივობის მაქსიმალური კოეფიციენტი კ2 = 0.2
ტერიტორიის განმწვანების კოეფიციენტი კ3 = 0,4
ავტოსადგომების რაოდენობა ერთბინიანი საცხოვრებლისთვის - 2
შენობა-ნეგებობის მაქსიმალური დასაშვები სიმაღლე = 7.5

მიწის ნაკვეთების რეგლამენტები:

1. გრგ შესაბამისად ფორმირებული სამშენებლო მიწის ნაკვეთების დაყოფა-გაერთიანება ან/და საზღვრების ცვლა დაუშვებელია, გარდა წინამდებარე გრგ დადგენილისა (იხ. მიწის ნაკვეთების
განაწილების გეგმა). ყველა სხვა შემთხვევაში საჭიროა ცვლილებების შეტანა, კანონმდებლობით დადგენილი პროცედურების დაცვით;

2. ამ რეგლამენტის 1-ელ პუნქტში გათვალისწინებულ შემთხვევაში, როდესაც ხდება მიწის ნაკვეთის გაერთიანება/დაყოფა/საზღვრების ცვლა, სამშენებლო მიწის ნაკვეთებს უნარჩუნდებათ ის სამშენებლო

პოტენციალი, რაც მათთვის დადგენილია წინამდებარე გრგ-ით, ხოლო დადგენილი სერვიტუტი უქმდება/არ გამოიყენება, თუ ნაკვეთის ცვლით უქმდება სერვიტუტის საჭიროება.
3. საზოგადოებრივი და კერძო სერვიტუტები განსაზღვრულია აუცილებელი გზის უზრუნველსაყოფად და მათზე გავრცელდება საქართველოს სამოქალაქო კოდექსით გათვალისწინებული უფლებები

და ვალდებულებები. ამასთან, სამშენებლო პოტენციალის დათვლისას მათი გამოკლება არ ხდება.

მიწის ნაკვეთზე შენობათა განთავსება და მათი მაქსიმალური სიმღლეები:

1. მიწის ნაკვეთზე შენობათა განთავსების ზოგადი წესი და მათი მაქსიმალური სიმღლეები განისაზღვრება 117 წესებით;

2. საპროექტო ტერიტორიაზე გამოიყენება 3მ მიჯნის ზონის პრინციპი.

3. მაქსიმალური სიმღლეების ათვლა სავალდებულოა საზოგადოებრივი საზღვრების, მათ შორის საზოგადოებრივი სერვიტუტის გათვალისწინებით და უკანა ეზოს მხრიდან.

4.   დადგენილ მაქსიმალურ სართულიანობაში  იანგარიშება შენობის ყველა ტიპის სართული, გარდა ტექნიკური და მიწისქვეშა სართულ(ებ)ისა.
5.   განაშენიანების ხაზები:

5.1. განაშენიანის რეგულირების (წითელი) ხაზები დადგენილია ყველა ერთეულზე.

5.2. განაშენიანის სავალდებულო (ლურჯი) ხაზები არ არის დადგენილი.
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ნაწილი ეფექტიანობის შეფასება

დაგეგმვის ეფექტიანობის შეფასება

მასშტაბი

  BWC Group

სასტუმროსა და კოტეჯების განაშენიანების
რეგულირების გეგმა

პროექტის დასახელება შემსრულებელიდამკვეთი შემსრულებელი

დირექტორი

პრ. ხელმძღვანელი

არქიტექტორი

შენიშვნა

გელა ლომჯარია
ა.ჩაზმავა

შ.მახარაძე

ვ.ტაბატაძე

არქიტექტორი შ.მახარაძე

დაგეგმვის არსი
გამომდინარე იქიდან, რომ საპროექტი ნაკვეთი წარმოადგენს ბაკურიანის განაშენიანებელი

ტერიტორიის ნაწილს, გადამწყვეტი მნიშვნელობა ენიჭება ტერიტორიის სამშენებლოდ

გამოყენებამდე და განვითარებამდე, ჩამოყალიბებული გარემოს შეფასებას და მისი

გათვალისიწინებით ტერიტორიის სწორ დაგეგმვასა და დაგეგმარებას.

გრგ-ში მოწესრიგებულია ტერიტორიის მიწათსარგებლობის და განაშენიანების

რეგულირების საკითხები, დაწყებული უფლებრივი ზონირებით, დასრულებული მიწის ნაკვეთზე

შენობათა განთავსების რეგლამენტით.

განვითარების ხედვა მდგომარეობს შემდეგი

ინტერესთა გამოხატვა და შეჯერება
წინამდებარე გრგ-ში კერძო (დამკვეთის) ინტერესებია:

   - დამკვეთის საკუთრებაში არსებული მიწის ნაკვეთის სივრცით-ტერიტორიული დაგეგმვა,

სამართლებრივი რეგულირება და განვითარება;

   - განვითარებისთვის უსაფრთხო და თანაბარი შესაძლებელობების სივრცის უზრუნველყოფა;

   - ჯანსაღი და უსაფრთხო სამოღვაწეო გარემოში არსებობა.

წინამდებარე გრგ-ში საჯარო ინტერესებია:
   - ტერიტორიის მოწესრიგებული და დაგეგმარებული განვითარება;

   - მდგრადი და უსაფრთხო განვითარების პირობების უზრუნველყოფა;

   - საინჟინრო და სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურის ფუნქციონირება, მათ შორის გზის დათმობა

კერძო საკუთრებიდან საერთო სარგებლობისთვის ხელახალი გამიჯვნის საფუძველზე;

   - ინფრასტრუქტურის უარყოფითი ზემოქმედების მინიმალიზების უზრუნველყოფა გარემოზე.

წინამდებარე გრგ-ში უზრუნველყოფილია დამკვეთის ინტერესების სრულფასოვანი

რეალიზება, იმგვარად, რომ დაცულია საჯარო ინტერესები გამოხატული ბაკურიანის განვითარების

ფორმალურ პოლიტიკაში.

ეფექტიანობის (ხეირიანობის) შეფასება

"SWOT" ანალიზი და ეფექტის შეფასება

ძლიერი მხარეები:
  გაუნაშენიანებელი ტერიტორია, გეგმარებითი შეზღუდვების არარსებობა
  ღირებული ხედები მთაგორიან სარეკრეაციო სივრცეზე
  აუცილებელი საინჟინრო ქსელის არსებობა ტერიტორიის მიმდებარედ

სუსტი მხარეები:
  საკანალიზაციო ქსელის არარსებობა

შესაძლებლობები:
  რელიეფი მცირე ცვლილების შედეგად მარტივ საავტომობილო წვდომის საშუალებას
იძლევა
  არსებული მწვანე ნარგავები მაღალი ხარისხის სარეკრეაციო სივრცის მოწყობის
საშუალებას იძლევა

საფრთხეები:
  მუნიციპალიტეტის მხრიდან საინჟინრო და სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურის
განვითარების არასაკმარისი ტემპი.

ეფექტი
დაგეგმარების შედეგად ტერიტორია მოწესრიგებულ და გეგმაზომიერ სახეს იძენს და

უზრუნველყოფილია თანაბარი შესაძლებელობების სივრცე; საპროექტო ტერიტორია

სამართლებრივად მოწესრიგებულია და მომზადებულია სამშენებლოდ გამოყენებისთვის

(დაგეგმარებული განვითარება):

- მიწის ნაკვეთი გაიმიჯნება ფაქტობრივი სარგებლობის მიხედვით წესების

შესაბამისად.

- ტერიტორიაზე უზრუნველყოფილი იქნება დაურბკოლებელი სატრანსპორტო

მისაწვდომობა
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ნაწილი ეტაპები და რიგითობა

განხორციელების ეტაპები და

რიგითობა

მასშტაბი

  BWC Group

სასტუმროსა და კოტეჯების განაშენიანების
რეგულირების გეგმა

პროექტის დასახელება შემსრულებელიდამკვეთი შემსრულებელი

დირექტორი

პრ. ხელმძღვანელი

არქიტექტორი

შენიშვნა

გელა ლომჯარია
ა.ჩაზმავა

შ.მახარაძე

ვ.ტაბატაძე

არქიტექტორი შ.მახარაძე

გრგ განხორციელების ეტაპები:

გრგ განხორციელების ეტაპები განსაზღვრულია დამკვეთის მოთხოვნით,
განხორციელების საჭიროებების გათვალისწინებით.

გრგ დაგეგმილია 3 ეტაპი (იხ. ქვემოთ), რომელიც შეიძლება დაზუსტდეს
ცალკეული ობიექტების მშენებლობის დროს.

განხორციელების ეტაპები და რიგითობა

გრგ განხორციელების რიგითობა:

გრგ თითოეულ ეტაპში გამოყოფილია განხორციელების რიგითობა,
შემდეგი თანმიმდევრობა:

1. ძირითადი შენობა-ნაგებობების მშენებლობა (ახალი მშენებლობა /
რეკონსტრუქცია);
2. დამხმარე (არსებობის შემთხვევაში) შენობა-ნაგებობების
მშენებლობა;
3. ხაზობრივი ნაგებობების მოწყობა (ქსელებზე დაერთება);
4. ტერიტორიის კეთილმოწყობა ან/და გამწვანება.

რიგითობა შეიძლება დაზუსტდეს ცალკეული ობიექტების სამშენებლო
დოკუმენტების პროექტებში.

დაგეგმილია კომპლექსის განვითარება შემდეგი ეტაპობრიობით:

I ეტაპი: მიწის ნაკვეთის გამიჯვნა;

II ეტაპი: დაგეგმილი შენობა-ნაგებობის მშენებლობა;

III ეტაპი: საინჟინრო და სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურის მოწყობა.
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ნაწილი მიწათსარგებლობა
(ზონირება)

ფუნქციური ზონირება

მასშტაბი 1:500

  BWC Group

სასტუმროსა და კოტეჯების განაშენიანების
რეგულირების გეგმა

პროექტის დასახელება შემსრულებელიდამკვეთი შემსრულებელი

დირექტორი

პრ. ხელმძღვანელი

არქიტექტორი

შენიშვნა

გელა ლომჯარია
ა.ჩაზმავა

შ.მახარაძე

ვ.ტაბატაძე

არქიტექტორი შ.მახარაძე

N

377700 377750 377800 377850

4
6
2
1
1
5
0

4
6
2
1
2
0
0

4
6
2
1
2
5
0

4
6
2
1
1
5
0

4
6
2
1
2
0
0

4
6
2
1
2
5
0

377700 377750 377800 377850

3

2

1

საპროექტო ტერიტორიის
საზღვარი

საპროექტო მიწის ნაკვეთი

პირობითი აღნიშვნები

საპროექტო ტერიტორიის ფართობი - 2242 მ2

სრზ - 1

ლსზ

1687.1 მ2

126.0 მ2

ფუნქციური ზონის ბალანსი

მიწის ნაკვეთის ფართობი (მ2)მიწის ნაკვეთის კოდი

1

2

3

4

სულ

1

4

ტზ-1 (მ2)

428.9

-

152.8

140.7

465

465

598

714

2242

135.4

სრზ-1 (მ2) ლსზ (მ2)

126.0

-

-

-

126.0

329.6

324.3

445.2

588.0

1687.1

ტზ - 1 428.9 მ2

ბაკურიანის ძირითადი დებულებების თანახმად
საპროექტო ტერიტორიაზე კ1 და კ2-ის საანგარიშო
ფართი დაითვლება საპროექტო ერთეულის მთლიანი
ფართიდან, ხოლო კ3 მგგ-თი დადგენილი სამშენებლო
ზონის ფართიდან.
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სტადია განაშენიანების რეგულირების გეგმა

გვერდი N38 |სულ 57 ფ.

ნაწილი მიწათსარგებლობა
(ზონირება)

მიწის ნაკვეთის განაწილების გეგმა

მასშტაბი 1:500

  BWC Group

სასტუმროსა და კოტეჯების განაშენიანების
რეგულირების გეგმა

პროექტის დასახელება შემსრულებელიდამკვეთი შემსრულებელი

დირექტორი

პრ. ხელმძღვანელი

არქიტექტორი

შენიშვნა

გელა ლომჯარია
ა.ჩაზმავა

შ.მახარაძე

ვ.ტაბატაძე

არქიტექტორი შ.მახარაძე

4621209.50
377753.27

4621222.43
377768.51

4621196.61
377792.46

4621228.71
377824.39

4621209.72
377842.59

4621167.61
377793.02

46211197.99
377828.92

4621185.41
377814.05

4621182.75
377778.69

4621201.78
377797.69

4621215.51
377811.40

4621211.26
377815.64

4621197.54
377801.92

4621181.74
377787.92

4621186.86
377782.79

465.0 m2

465.0 m2

598.0 m2

N

135.4 m2

140.7 m2

152.8 m2

377700 377750 377800 377850

4
6
2
1
1
5
0

4
6
2
1
2
0
0

4
6
2
1
2
5
0

4
6
2
1
1
5
0

4
6
2
1
2
0
0

4
6
2
1
2
5
0

377700 377750 377800 377850

3

2

1

714.0 m2

0000000.00
000000.00

პირობითი აღნიშვნები

საკვლევი არეალი

საპროექტო მიწის ნაკვეთი

მიმდებარე საკადასტრო
ერთეულები

რეგისტრირებული სერვიტუტი

კოორდინატები

მიწის ნაკვეთის ფართობი (მ2)მიწის ნაკვეთის კოდი

1

2

3

4

სულ

საპროექტო სერვიტუტი

1 გაყოფილი მიწის ნაკვეთის კოდი

4

სერვიტუტის ფართობი (მ2)

428.9

-

152.8

140.7

465

465

598

714

2242

135.4

200.0 m2 მიწის ნაკვეთის ფართობი

სერვიტუტის ფართობი50.0 m2

სერვიტუტები დადგენილია აუცილებელი საფეხმავლო
და საავტომობილო წვდომისთვის.
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სტადია განაშენიანების რეგულირების გეგმა

გვერდი N39 |სულ 57 ფ.

ნაწილი მიწათსარგებლობა
(ზონირება)

შენობათა განთავსების გეგმა

მასშტაბი 1:500

  BWC Group

სასტუმროსა და კოტეჯების განაშენიანების
რეგულირების გეგმა

პროექტის დასახელება შემსრულებელიდამკვეთი შემსრულებელი

დირექტორი

პრ. ხელმძღვანელი

არქიტექტორი

შენიშვნა

გელა ლომჯარია
ა.ჩაზმავა

შ.მახარაძე

ვ.ტაბატაძე

არქიტექტორი შ.მახარაძე

465.0 m2

465.0 m2

598.0 m2

N

6.0

3.0

3.0
3.0

3.0

1.3

3.0

3.0

9.95.0

5.0

5.5
2.5

3.0
3.0

3.0
3.0

70.0 m2

70.0 m2

70.0 m2

200.6 m2

196.9 m2
1

2

377700 377750 377800 377850

4
6
2
1
1
5
0

4
6
2
1
2
0
0

4
6
2
1
2
5
0

4
6
2
1
1
5
0

4
6
2
1
2
0
0

4
6
2
1
2
5
0

377700 377750 377800 377850

4.
1

4.
9

36.2 3.0 3.0 16.4

45°

70.0 m2

პირობითი აღნიშვნები

საპროექტო მიწის ნაკვეთი

მიმდებარე საკადასტრო
ერთეულები

ტერიტორიასთან მისასვლელი გზა

შიდა გზა

შენობა

განაშენიანების რეგულირების
ხაზები

საზოგადოებრივი გზის შუა ხაზი

1

1

2

1 მიწის ნაკვეთის კოდი

შენობის ნომერი

პარკირების ინფრასტრუქტურა

საპროექტო გამწვანება

ლსზ

465

მიწის ნაკვეთის ფართობი (მ2) მოშენების ფართი (მ2) ინტენსიობის ფართი (მ2) სართულიანობა სიმაღლე (მ)

1+მანსარდა 4.1

ფუნქციური ზონა

სრზ-1/ტზ

კ1
საპროექტო

0.2 0.2 0.4

მიწის ნაკვეთის კოდი

465

598

714

გამწვანების ფართი (მ2)

200

70 116 197 1+მანსარდა 4.1 0.2 0.2სრზ-1/ტზ

70 116 314სრზ-1/ტზ 1+მანსარდა 4.1

70 116 423სრზ-1/ტზ/ლსზ 1+მანსარდა 4.1

0.4

1

2

3

4

დანიშნულება

ინდივიდუალური
საცხოვრებელი სახლი

ინდივიდუალური
საცხოვრებელი სახლი

ინდივიდუალური
საცხოვრებელი სახლი

ავტოსადგომების
რაოდენობა

2

2

2

2

კ2
საპროექტო

კ3
საპროექტო

0.1 0.2

0.1 0.2

0.5

0.7

1

2

3

4

ინდივიდუალური
საცხოვრებელი სახლი

70 116

კოტეჯის სიმაღლე

ჭრილი 1-1
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სტადია განაშენიანების რეგულირების გეგმა

გვერდი N40 |სულ 57 ფ.

ნაწილი თემატური დოკუმენტაცია

საინჟინრო ინფრასტრუქტურა

მასშტაბი 1:2000

  BWC Group

სასტუმროსა და კოტეჯების განაშენიანების
რეგულირების გეგმა

პროექტის დასახელება შემსრულებელიდამკვეთი შემსრულებელი

დირექტორი

პრ. ხელმძღვანელი

არქიტექტორი

შენიშვნა

გელა ლომჯარია
ა.ჩაზმავა

შ.მახარაძე

ვ.ტაბატაძე

არქიტექტორი შ.მახარაძე

N

377500

4
6
2
1
0
0
0

377550 377600 377650 377700 377750 377800 377850 377900 377950 378000 378050 378100 378150 378200 378250

377500 377550 377600 377650 377700 377750 377800 377850 377900 377950 378000 378050 378100 378150 378200 378250
4
6
2
1
0
5
0

4
6
2
1
1
0
0

4
6
2
1
1
5
0

4
6
2
1
2
0
0

4
6
2
1
2
5
0

4
6
2
1
3
0
0

4
6
2
1
3
5
0

4
6
2
1
4
0
0

4
6
2
0
9
5
0

4
6
2
0
9
0
0

4
6
2
1
0
0
0

4
6
2
1
0
5
0

4
6
2
1
1
0
0

4
6
2
1
1
5
0

4
6
2
1
2
0
0

4
6
2
1
2
5
0

4
6
2
1
3
0
0

4
6
2
1
3
5
0

4
6
2
1
4
0
0

4
6
2
0
9
5
0

4
6
2
0
9
0
0

პირობითი აღნიშვნები

საპროექტო მიწის ნაკვეთი

კანალიზაცია

წყალმომარაგება

გაზმომარაგება

ელექტრო მომარაგება

საპროექტო წყალმომარაგება

საპროექტო გაზმომარაგება

საპროექტო ელექტრომომარაგება

ნახაზზე წარმოდგენილია საინჟინრო ინფრასტრუქტურის
ძირითადი მაგისტრალების სქემა.საპროექტო
ტერიტორიის მიმდებარედ ჯერჯერობით არ არსებობს
საკანალიზაციო ქსელი, შესაბამისად მოეწყობა
ლოკალური ავზი.
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სტადია განაშენიანების რეგულირების გეგმა

გვერდი N41 |სულ 57 ფ.

ნაწილი თემატური დოკუმენტაცია

საგზაო მოძრაობის ორგანიზებისა

და ავტოსადგომების მოწყობის გეგმა

მასშტაბი 1:500

  BWC Group

სასტუმროსა და კოტეჯების განაშენიანების
რეგულირების გეგმა

პროექტის დასახელება შემსრულებელიდამკვეთი შემსრულებელი

დირექტორი

პრ. ხელმძღვანელი

არქიტექტორი

შენიშვნა

გელა ლომჯარია
ა.ჩაზმავა

შ.მახარაძე

ვ.ტაბატაძე

არქიტექტორი შ.მახარაძე

465.0 m2

465.0 m2

598.0 m2

N

6.0

1.3

9.9

70.0 m2

70.0 m2

70.0 m2

377700 377750 377800 377850

4
6
2
1
1
5
0

4
6
2
1
2
0
0

4
6
2
1
2
5
0

4
6
2
1
1
5
0

4
6
2
1
2
0
0

4
6
2
1
2
5
0

377700 377750 377800 377850

70.0 m270.0 m2

პირობითი აღნიშვნები

საპროექტო მიწის ნაკვეთი

მიმდებარე საკადასტრო
ერთეულები

ტერიტორიასთან მისასვლელი გზა

შიდა გზა

შენობა

საგზაო მოძრაობის მიმართულება

პარკირების ადგილი

ტერიტორიაზე წარმოდგენილია 6 მ სიგანის
საავტომობილო და 1.3 მ სიგანის საფეხმავლო გზა.
თითოეული კოტეჯის ტიპის ინდივიდუალური
საცხოვრებლისთვის გამოყოფილია 2 ავტოსადგომი.
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ნაწილი თემატური დოკუმენტაცია

ვიზუალიზაცია

მასშტაბი

  BWC Group

სასტუმროსა და კოტეჯების განაშენიანების
რეგულირების გეგმა

პროექტის დასახელება შემსრულებელიდამკვეთი შემსრულებელი

დირექტორი

პრ. ხელმძღვანელი

არქიტექტორი

შენიშვნა

გელა ლომჯარია
ა.ჩაზმავა

შ.მახარაძე

ვ.ტაბატაძე

არქიტექტორი შ.მახარაძე
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ნაწილი თემატური დოკუმენტაცია

ვიზუალიზაცია

მასშტაბი

  BWC Group

სასტუმროსა და კოტეჯების განაშენიანების
რეგულირების გეგმა

პროექტის დასახელება შემსრულებელიდამკვეთი შემსრულებელი

დირექტორი

პრ. ხელმძღვანელი

არქიტექტორი

შენიშვნა

გელა ლომჯარია
ა.ჩაზმავა

შ.მახარაძე

ვ.ტაბატაძე

არქიტექტორი შ.მახარაძე
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პროექტი სპეციალური ზონალური შეთანხმების საფუძველზე

2020 წ

ვარიანტი N2
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ნაწილი განმარტებით ბარათი

დაგეგმვის მიზანი, ამოცანები და

ხედვა

მასშტაბი

  BWC Group

სასტუმროსა და კოტეჯების განაშენიანების
რეგულირების გეგმა

პროექტის დასახელება შემსრულებელიდამკვეთი შემსრულებელი

დირექტორი

პრ. ხელმძღვანელი

არქიტექტორი

შენიშვნა

გელა ლომჯარია
ა.ჩაზმავა

შ.მახარაძე

ვ.ტაბატაძე

არქიტექტორი შ.მახარაძე

დაგეგმვის საჭიროება
(დამკვეთის მოთხოვნები)

საპროექტო ტერიტორია არის ფიზიკური პირის (გელა ლომჯარია) საკუთრებაში. დამკვეთის მიზანია საცხოვრებელი  ფუნქციის კოტეჯების მშენებლობა.
დამკვეთის მთხოვნებია:
• გდ შესაბამისად დადგენილი სამშენებლო განვითარების პარამეტრების დაცვით, დაგეგმილი ინფრასტრუქტურის განთავსების არეალების, პარამეტრების და სხვა ტექნიკურ-სამართლებრივი

ასპექტების გადაწყვეტა;
• დაგეგმილ ობიექტებთან დაუბრკოლებელი სატრანსპორტო მისადგომობის ორგანიზება.

განმარტებითი ბარათი

დაგეგმვის მიზანი და ამოცანები

გამომდინარე  დამკვეთის ტექნიკური დავალებიდან და მოთხოვნებიდან, დაგეგმვის მიზანია საპროექტო ტერიტორიის ერთიანი სივრცით-გეგმარებითი გააზრება და საპროექტო მიწის
ნაკვეთ(ებ)ის (N 64.30.12.204) განაშენიანების რეგულირება მგგ დაგენილი ქვეზონების ფარგლებში, კერძოდ: ფუქქციური ქვეზონების დაზუსტება, პარამეტრების დადგენა, მიწაზე
შენობების განთავსების პირობების განსაზღვრა, ინფრასტრუქტურული უზრუნველყოფის დარეგულირება და მშენებლობისთვის სამართლებრივი მომზადება.

გამომდინარე ზემოთთქმულიდან დაგეგმვის ამოცანებია:
– მიწის ნაკვეთის გამიჯვნა, ნაკვეთების საზღვრების დაზუსტება, ფიზიკური გარემოს ფაქტობრივი და უფლებრივი მონაცემების შეჯერების საფუძველზე.
– მგგ ქვეზონებს შორის საზღვრების დაზუსტება;
– სატრანსპორტო მისადგომობის ორგანიზება და გამართული ინფრასტრუქტურის შექმნისთვის რეგლამენტის დადგენა;
– კერძო და საჯარო ინტერესთა შეთანხმება ზემოხსენებულ პროცესში.

განვითარების ხედვა

საპროექტო ტერიტორიის მდებარეობა და აღწერა:  საპროექტი ტერიტორია მდებარეობს ბორჯომის მუნიციპალიტეტში, ბაკურიანი, დიდველი, დავით აღმაშენებლის ქუჩს მიმდებარედ.
მას უშუალოდ ესაზღვრება ბაკურიანის მგგ-თი დადგენილი საპროექტო ქუჩა. ტერიტორიაზე რელიეფი საშალო სირთულისაა (ქანობი 11%), უკიდურეს ვერტიკალურ ნიშნულებს (1754.07
- 1744.76 მ) განსხვავება 9.31 მეტრია, 78 მ. დაშორებით, ხოლო გასაშუალოებული აბსოლუტური ნიშნული 1750 მ.ზღვის დონიდან, სამშენებლოდ დაგეგმილ ტერიტორიაზე ქანობი
არის 5%. საპროექტო მიწის ნაკვეთის მიმდებარედ ფიზიკური გარემოს იმ ელემენტებიდან, რომელიც მიწათსარგებლობის ზონების გამყენებისას უნდა იყოს გათვალისწინებული,
გვხვდება გზათა ქსელი (გრუნტის საფარითა და არაფორმირებული კონტურით ზოგი ფორმირებული) და მომიჯნავე მიწის ნაკვეთების საზღვრები. ძირითადი საინჟინრო
ინფრასტრუქტურიდან ტერიტორიის მიმდებარედ უზრუნველყოფილია წყალმომარაგებისა და წყალარინების ქსელებით, ასევე გაზმომარეაგებისა და ელექტრომომარაგების ქსელებით.

სამშენებლო კოპლექსის აღწერა: კომპლექსი შედგება 1 სასტუმროსა და 3 კოტეჯისაგან, რომლებიც კონფიგურაციით მიუყვება მიწის ნაკვეთის საზღვრებს. კოტეჯებამდე საფეხმავლო
და საავტომობილო მისადგომობისთვის  დაგეგმილია 6 მ სიგანის საავტომობილო და 1.3 მ სიგანის საფეხმავლო გზა. ტერიტორიაზე, თითოეული შენობისთვის, დაყოფილი მიწის
ნაკვეთების საზღვრებში, მოეწყობა საპარკინგე ადგილები - კოტეჯის ტიპის ინდივიდუაური საცხოვრებლისთვის - 2 ავტოსადგომი, სასტუმროს ფუნქციის შენობისთვის - 3 სასტუმრო
ნომერზე - 2 ავტოსადგომი.
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ნაწილი განმარტებით ბარათი

ტექნიკური მაჩვენებლები

მასშტაბი

  BWC Group

სასტუმროსა და კოტეჯების განაშენიანების
რეგულირების გეგმა

პროექტის დასახელება შემსრულებელიდამკვეთი შემსრულებელი

დირექტორი

პრ. ხელმძღვანელი

არქიტექტორი

შენიშვნა

გელა ლომჯარია
ა.ჩაზმავა

შ.მახარაძე

ვ.ტაბატაძე

არქიტექტორი შ.მახარაძე

4621209.50
377753.27

4621222.43
377768.51

4621196.61
377792.46

4621228.71
377824.39

4621209.72
377842.59

4621167.61
377793.02

4621184.58
377790.83

4621189.70
377785.70

4621188.23
377794.48

4621189.12
377793.59

4621201.68
377806.14

4621200.80
377807.02

4621201.68
377806.14

4621212.38
377818.59

4621224.23
377828.66

4621223.32
377829.52

4621199.82
377831.15

4621189.21
377818.62

4621177.70
377805.02

300.0 m2

300.0 m2

300.0 m2

19.4 m2

20.5 m2

22.2 m2

335.6 m2

1342.0 m2
1

2

3

4

განვითარების ტექნიკური მაჩვენებლები

საპროექტო მიწის ნაკვეთი გრგ-ს ფარგლებში დაიყო 4 ერთეულად. ტერიტორიაზე დაზუსტდა მგგ-თი დადგენილი ფუნქციური ქვეზონები,მისადგომობის საჭროებებიდან გამომდინარე დაინიშნა

საზოგადოებრივი სერვიტუტები, დადგინდა შენობათა განთავსების პირობები და გამოიყო საჭრო პარკირების ადგილები.

განმარტებითი ბარათი

კ3 კოეფიციენტი შესაბამისობაშია გრგ-ში შემავალი საპროექტო ერთეულების მგგ-თი დადგენილ ჯამურ სამშენებლო ზონის ფართობთან.

სრზ-1 = 2116  მ2

კ3 საანგარიშო ფართობი = 829 მ2

კ3 = 0.4

საპროექტო ტერიტორიის ფართობი - 2242 მ2

სრზ - 1

ლსზ

1716.6 მ2

126.0 მ2

ფუნქციური ზონის ბალანსი

მიწის ნაკვეთის ფართობი (მ2)მიწის ნაკვეთის კოდი

1

2

3

4

სულ

ტზ-1 (მ2)

397.5

19.3

20.4

22.2

1342

300

300

300

2242

სრზ-1 (მ2) ლსზ (მ2)

126.0

-

-

126.0

-

880.4

277.8

279.6

280.7

1718.5

ტზ - 1 399.4 მ2

335.6

1342 310

მიწის ნაკვეთის ფართობი (მ2) მოშენების ფართი (მ2) ინტენსიობის ფართი (მ2) სართულიანობა სიმაღლე (მ)

2+მანსარდა 6.6

ფუნქციური ზონა

სრზ-1/ტზ/ლსზ

კ1
საპროექტო

725 0.2 0.5 0.3*

მიწის ნაკვეთის კოდი

300

300

300

გამწვანების ფართი (მ2)

391

70 116 130 1+მანსარდა 4.1 0.2 0.4სრზ-1/ტზ

70 116 150სრზ-1/ტზ 1+მანსარდა 4.1

70 116 158სრზ-1/ტზ 1+მანსარდა 4.1

0.4

1

2

3

4

დანიშნულება

სასტუმრო
(18 ნომერი)

ინდივიდუალური
საცხოვრებელი სახლი

ინდივიდუალური
საცხოვრებელი სახლი

ინდივიდუალური
საცხოვრებელი სახლი

ავტოსადგომების
რაოდენობა

12

2

2

2

კ2
საპროექტო

კ3
საპროექტო

0.2 0.4

0.2 0.4

0.5

0.5
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ნაწილი განმარტებით ბარათი

სივრცით-ტერიტორიული

განვითარების რეგლამენტი

მასშტაბი

  BWC Group

სასტუმროსა და კოტეჯების განაშენიანების
რეგულირების გეგმა

პროექტის დასახელება შემსრულებელიდამკვეთი შემსრულებელი

დირექტორი

პრ. ხელმძღვანელი

არქიტექტორი

შენიშვნა

გელა ლომჯარია
ა.ჩაზმავა

შ.მახარაძე

ვ.ტაბატაძე

არქიტექტორი შ.მახარაძე

მიწათსარგებლობა
გრგ ასახული უფლებრივი ზონირების სახეები:

1. ტერიტორიულ-სტრუქტურული ზონირება: პზ ;

2. გეგმარების შემზღუდავი ზონირება: ტერიტორიაზე შემზღუდავი ზონირება არ არსებობს

გრგ დადგენილი / დაზუსტებული უფლებრივი ზონირების სახეები:

1. ფუნქციური ზონირება: სრზ-1; ლსზ; ტზ-1

შენიშნვა: ზონირების აღწერა მოცემულია 117;  საპროექტო ერთეულებზე კ1 და კ2 კოეფიციენტების დათვლა  დათვლა ხდება ცალკეული საპროექტო ერთეულის მთლიანი

ფართობისთვის,(მუხლი 6;პ6 / მუხლი 7;პ4) ხოლო კ3 მგგ-თი დადგენილი სამშენებლო ზონის ფართობისთვის გრგ-ში შემავალი ნაკვეთების ჯამური მაჩვენებლისთვის.(მუხლი

14; პ4;პ5)

განმარტებითი ბარათი

სივრცით-ტერიტორიული განვითარების რეგლამენტი

 განაშენიანების რეგულირების პარამეტრები სპეციალური ზონალური შეთანხმების საფუძველზე:

მიწის ნაკვეთების რეგლამენტები:

1. გრგ შესაბამისად ფორმირებული სამშენებლო მიწის ნაკვეთების დაყოფა-გაერთიანება ან/და საზღვრების ცვლა დაუშვებელია, გარდა წინამდებარე გრგ დადგენილისა (იხ. მიწის ნაკვეთების
განაწილების გეგმა). ყველა სხვა შემთხვევაში საჭიროა ცვლილებების შეტანა, კანონმდებლობით დადგენილი პროცედურების დაცვით;

2. ამ რეგლამენტის 1-ელ პუნქტში გათვალისწინებულ შემთხვევაში, როდესაც ხდება მიწის ნაკვეთის გაერთიანება/დაყოფა/საზღვრების ცვლა, სამშენებლო მიწის ნაკვეთებს უნარჩუნდებათ ის სამშენებლო

პოტენციალი, რაც მათთვის დადგენილია წინამდებარე გრგ-ით, ხოლო დადგენილი სერვიტუტი უქმდება/არ გამოიყენება, თუ ნაკვეთის ცვლით უქმდება სერვიტუტის საჭიროება.
3. საზოგადოებრივი და კერძო სერვიტუტები განსაზღვრულია აუცილებელი გზის უზრუნველსაყოფად და მათზე გავრცელდება საქართველოს სამოქალაქო კოდექსით გათვალისწინებული უფლებები

და ვალდებულებები. ამასთან, სამშენებლო პოტენციალის დათვლისას მათი გამოკლება არ ხდება.

მიწის ნაკვეთზე შენობათა განთავსება და მათი მაქსიმალური სიმღლეები:

1. მიწის ნაკვეთზე შენობათა განთავსების ზოგადი წესი და მათი მაქსიმალური სიმღლეები განისაზღვრება 117 წესებით;

2. საპროექტო ტერიტორიაზე გამოიყენება 3მ სამეზობლო მიჯნის ზონის პრინციპი.

3. მაქსიმალური სიმღლეების ათვლა სავალდებულოა საზოგადოებრივი საზღვრების, მათ შორის საზოგადოებრივი სერვიტუტის გათვალისწინებით და უკანა ეზოს მხრიდან.

4.   დადგენილ მაქსიმალურ სართულიანობაში  იანგარიშება შენობის ყველა ტიპის სართული, გარდა ტექნიკური და მიწისქვეშა სართულ(ებ)ისა.
5.   განაშენიანების ხაზები:

5.1. განაშენიანის რეგულირების (წითელი) ხაზები დადგენილია ყველა ერთეულზე.

5.2. განაშენიანის სავალდებულო (ლურჯი) ხაზები არ არის დადგენილი.

სასტუმროსთვის:
ტერიტორიის განაშენიანების მაქსიმალური კოეფიციენტი კ1  = 0.2
ტერიტორიაზე განაშენიანების ინტენსივობის მაქსიმალური კოეფიციენტი კ2 = 0.5

ტერიტორიის განმწვანების კოეფიციენტი კ3 = 0.4*
ავტოსადგომების რაოდენობა სასტუმროსთვის - 3 საცხოვრებელ ნომერზე - 2
შენობა-ნეგებობის დასაშვები მაქსიმალური სიმაღლე = 7.5 მ

ინდივიდუალური საცხოვრებლისთვის:
ტერიტორიის განაშენიანების მაქსიმალური კოეფიციენტი კ1  = 0.2
ტერიტორიაზე განაშენიანების ინტენსივობის მაქსიმალური კოეფიციენტი კ2 = 0.4
ტერიტორიის განმწვანების კოეფიციენტი კ3 = 0,4
ავტოსადგომების ინდივიდუალური საცხოვრებლისთვის - 2
შენობა-ნეგებობის დასაშვები მაქსიმალური სიმაღლე = 7.5 მ

განაშენიანების რეგულირების გეგმაში შემავალი ცალკეული საპროექტო მიწის ნაკვეთებისთვის მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმით დადგენილი კ3 კოეფიციენტის
შემცირება შესაძლებელია საპროექტო ტერიტორიის ჯამური მაჩვენებლის შემცირების გარეშე.

განაშენიანების რეგულირების გეგმით დადგენილი კონკრეტული ფუნქციური ზონების მიუხედავად, კ3 განისაზღვრება მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმით დადგენილი
სამშენებლო ზონის ფართობიდან.
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ნაწილი ეფექტიანობის შეფასება

დაგეგმვის ეფექტიანობის შეფასება

მასშტაბი

  BWC Group

სასტუმროსა და კოტეჯების განაშენიანების
რეგულირების გეგმა

პროექტის დასახელება შემსრულებელიდამკვეთი შემსრულებელი

დირექტორი

პრ. ხელმძღვანელი

არქიტექტორი

შენიშვნა

გელა ლომჯარია
ა.ჩაზმავა

შ.მახარაძე

ვ.ტაბატაძე

არქიტექტორი შ.მახარაძე

დაგეგმვის არსი
გამომდინარე იქიდან, რომ საპროექტი ნაკვეთი წარმოადგენს ბაკურიანის განაშენიანებელი

ტერიტორიის ნაწილს, გადამწყვეტი მნიშვნელობა ენიჭება ტერიტორიის სამშენებლოდ

გამოყენებამდე და განვითარებამდე, ჩამოყალიბებული გარემოს შეფასებას და მისი

გათვალისიწინებით ტერიტორიის სწორ დაგეგმვასა და დაგეგმარებას.

გრგ-ში მოწესრიგებულია ტერიტორიის მიწათსარგებლობის და განაშენიანების

რეგულირების საკითხები, დაწყებული უფლებრივი ზონირებით, დასრულებული მიწის ნაკვეთზე

შენობათა განთავსების რეგლამენტით.

განვითარების ხედვა მდგომარეობს შემდეგი

ინტერესთა გამოხატვა და შეჯერება
წინამდებარე გრგ-ში კერძო (დამკვეთის) ინტერესებია:

   - დამკვეთის საკუთრებაში არსებული მიწის ნაკვეთის სივრცით-ტერიტორიული დაგეგმვა,

სამართლებრივი რეგულირება და განვითარება;

   - განვითარებისთვის უსაფრთხო და თანაბარი შესაძლებელობების სივრცის უზრუნველყოფა;

   - ჯანსაღი და უსაფრთხო სამოღვაწეო გარემოში არსებობა.

წინამდებარე გრგ-ში საჯარო ინტერესებია:
   - ტერიტორიის მოწესრიგებული და დაგეგმარებული განვითარება;

   - მდგრადი და უსაფრთხო განვითარების პირობების უზრუნველყოფა;

   - საინჟინრო და სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურის ფუნქციონირება, მათ შორის გზის დათმობა

კერძო საკუთრებიდან საერთო სარგებლობისთვის ხელახალი გამიჯვნის საფუძველზე;

   - ინფრასტრუქტურის უარყოფითი ზემოქმედების მინიმალიზების უზრუნველყოფა გარემოზე.

წინამდებარე გრგ-ში უზრუნველყოფილია დამკვეთის ინტერესების სრულფასოვანი

რეალიზება, იმგვარად, რომ დაცულია საჯარო ინტერესები გამოხატული ბაკურიანის განვითარების

ფორმალურ პოლიტიკაში.

ეფექტიანობის (ხეირიანობის) შეფასება

"SWOT" ანალიზი და ეფექტის შეფასება

ძლიერი მხარეები:
  გაუნაშენიანებელი ტერიტორია, გეგმარებითი შეზღუდვების არარსებობა
  ღირებული ხედები მთაგორიან სარეკრეაციო სივრცეზე
  აუცილებელი საინჟინრო ქსელის არსებობა ტერიტორიის მიმდებარედ

სუსტი მხარეები:
  საკანალიზაციო ქსელის არარსებობა

შესაძლებლობები:
  რელიეფი მცირე ცვლილების შედეგად მარტივ საავტომობილო წვდომის საშუალებას
იძლევა
  არსებული მწვანე ნარგავები მაღალი ხარისხის სარეკრეაციო სივრცის მოწყობის
საშუალებას იძლევა

საფრთხეები:
  მუნიციპალიტეტის მხრიდან საინჟინრო და სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურის
განვითარების არასაკმარისი ტემპი.

ეფექტი
დაგეგმარების შედეგად ტერიტორია მოწესრიგებულ და გეგმაზომიერ სახეს იძენს და

უზრუნველყოფილია თანაბარი შესაძლებელობების სივრცე; საპროექტო ტერიტორია

სამართლებრივად მოწესრიგებულია და მომზადებულია სამშენებლოდ გამოყენებისთვის

(დაგეგმარებული განვითარება):

- მიწის ნაკვეთი გაიმიჯნება ფაქტობრივი სარგებლობის მიხედვით წესების

შესაბამისად.

- ტერიტორიაზე უზრუნველყოფილი იქნება დაურბკოლებელი სატრანსპორტო

მისაწვდომობა
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ნაწილი ეტაპები და რიგითობა

განხორციელების ეტაპები და

რიგითობა

მასშტაბი

  BWC Group

სასტუმროსა და კოტეჯების განაშენიანების
რეგულირების გეგმა

პროექტის დასახელება შემსრულებელიდამკვეთი შემსრულებელი

დირექტორი

პრ. ხელმძღვანელი

არქიტექტორი

შენიშვნა

გელა ლომჯარია
ა.ჩაზმავა

შ.მახარაძე

ვ.ტაბატაძე

არქიტექტორი შ.მახარაძე

გრგ განხორციელების ეტაპები:

გრგ განხორციელების ეტაპები განსაზღვრულია დამკვეთის მოთხოვნით,
განხორციელების საჭიროებების გათვალისწინებით.

გრგ დაგეგმილია 3 ეტაპი (იხ. ქვემოთ), რომელიც შეიძლება დაზუსტდეს
ცალკეული ობიექტების მშენებლობის დროს.

განხორციელების ეტაპები და რიგითობა

გრგ განხორციელების რიგითობა:

გრგ თითოეულ ეტაპში გამოყოფილია განხორციელების რიგითობა,
შემდეგი თანმიმდევრობა:

1. ძირითადი შენობა-ნაგებობების მშენებლობა (ახალი მშენებლობა /
რეკონსტრუქცია);
2. დამხმარე (არსებობის შემთხვევაში) შენობა-ნაგებობების
მშენებლობა;
3. ხაზობრივი ნაგებობების მოწყობა (ქსელებზე დაერთება);
4. ტერიტორიის კეთილმოწყობა ან/და გამწვანება.

რიგითობა შეიძლება დაზუსტდეს ცალკეული ობიექტების სამშენებლო
დოკუმენტების პროექტებში.

დაგეგმილია კომპლექსის განვითარება შემდეგი ეტაპობრიობით:

I ეტაპი: მიწის ნაკვეთის გამიჯვნა;

II ეტაპი: დაგეგმილი შენობა-ნაგებობის მშენებლობა;

III ეტაპი: საინჟინრო და სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურის მოწყობა.
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ნაწილი მიწათსარგებლობა

ფუნქციური ზონირება

მასშტაბი 1:500

  BWC Group

სასტუმროსა და კოტეჯების განაშენიანების
რეგულირების გეგმა

პროექტის დასახელება შემსრულებელიდამკვეთი შემსრულებელი

დირექტორი

პრ. ხელმძღვანელი

არქიტექტორი

შენიშვნა

გელა ლომჯარია
ა.ჩაზმავა

შ.მახარაძე

ვ.ტაბატაძე

არქიტექტორი შ.მახარაძე

N

2

3

4

377700 377750 377800 377850

4
6
2
1
1
5
0

4
6
2
1
2
0
0

4
6
2
1
2
5
0

4
6
2
1
1
5
0

4
6
2
1
2
0
0

4
6
2
1
2
5
0

377700 377750 377800 377850

საპროექტო ტერიტორიის
საზღვარი

საპროექტო მიწის ნაკვეთი

პირობითი აღნიშვნები

საპროექტო ტერიტორიის ფართობი - 2242 მ2

სრზ - 1

ლსზ

1716.6 მ2

126.0 მ2

ფუნქციური ზონის ბალანსი

მიწის ნაკვეთის ფართობი (მ2)მიწის ნაკვეთის კოდი

1

2

3

4

სულ

1

1

ტზ-1 (მ2)

397.5

19.3

20.4

22.2

1342

300

300

300

2242

სრზ-1 (მ2) ლსზ (მ2)

126.0

-

-

126.0

-

880.4

277.8

279.6

280.7

1718.5

ტზ - 1 399.4 მ2

335.6
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ნაწილი მიწათსარგებლობა

მიწის ნაკვეთის განაწილების გეგმა

მასშტაბი 1:500

  BWC Group

სასტუმროსა და კოტეჯების განაშენიანების
რეგულირების გეგმა

პროექტის დასახელება შემსრულებელიდამკვეთი შემსრულებელი

დირექტორი

პრ. ხელმძღვანელი

არქიტექტორი

შენიშვნა

გელა ლომჯარია
ა.ჩაზმავა

შ.მახარაძე

ვ.ტაბატაძე

არქიტექტორი შ.მახარაძე

4621209.50
377753.27

4621222.43
377768.51

4621196.61
377792.46

4621228.71
377824.39

4621209.72
377842.59

4621167.61
377793.02

4621184.58
377790.83

4621189.70
377785.70

4621188.23
377794.48

4621189.12
377793.59

4621201.68
377806.14

4621200.80
377807.02

4621201.68
377806.14

4621212.38
377818.59

4621224.23
377828.66

4621223.32
377829.52

4621199.82
377831.15

4621189.21
377818.62

4621177.70
377805.02

300.0 m2

300.0 m2

300.0 m2

N

19.4 m2

20.5 m2

22.2 m2

335.6 m2

377700 377750 377800 377850

4
6
2
1
1
5
0

4
6
2
1
2
0
0

4
6
2
1
2
5
0

4
6
2
1
1
5
0

4
6
2
1
2
0
0

4
6
2
1
2
5
0

377700 377750 377800 377850

1342.0 m2

0000000.00
000000.00

პირობითი აღნიშვნები

საკვლევი არეალი

საპროექტო მიწის ნაკვეთი

მიმდებარე საკადასტრო
ერთეულები

რეგისტრირებული სერვიტუტი

კოორდინატები

1342

მიწის ნაკვეთის ფართობი (მ2)მიწის ნაკვეთის კოდი

300

300

300

1

2

3

4

სერვიტუტი

1 გაყოფილი მიწის ნაკვეთის კოდი

1

სერვიტუტის ფართობი (მ2)

19.4

20.5

22.2

355.6

2

3

4

200.0 m2 მიწის ნაკვეთის ფართობი

სერვიტუტის ფართობი50.0 m2
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ნაწილი მიწათსარგებლობა

შენობათა განთავსების გეგმა

მასშტაბი 1:500

  BWC Group

სასტუმროსა და კოტეჯების განაშენიანების
რეგულირების გეგმა

პროექტის დასახელება შემსრულებელიდამკვეთი შემსრულებელი

დირექტორი

პრ. ხელმძღვანელი

არქიტექტორი

შენიშვნა

გელა ლომჯარია
ა.ჩაზმავა

შ.მახარაძე

ვ.ტაბატაძე

არქიტექტორი შ.მახარაძე

300.0 m2

300.0 m2

300.0 m2

N

6.0

3.0

3.0

1.3

3.0

3.0

9.95.0

5.0

10.6

10.6

0.9

0.4

70.0 m2

70.0 m2

70.0 m2

125.9 m2

377700 377750 377800 377850

4
6
2
1
1
5
0

4
6
2
1
2
0
0

4
6
2
1
2
5
0

4
6
2
1
1
5
0

4
6
2
1
2
0
0

4
6
2
1
2
5
0

377700 377750 377800 377850

1

3

310.0 m2

2

4

1342.0 m2

3.0

3.0

3.0

4.
1

4.
9

6.
6

5.
0

3.0 3.0 17.9

4.
1

4.
9

37°

45°

პირობითი აღნიშვნები

საპროექტო მიწის ნაკვეთი

მიმდებარე საკადასტრო
ერთეულები

ტერიტორიასთან მისასვლელი გზა

შიდა გზა

შენობა

განაშენიანების რეგულირების
ხაზები

საზოგადოებრივი გზის(სივრცის)
შუა ხაზი

1342 310

მიწის ნაკვეთის ფართობი (მ2) მოშენების ფართი (მ2) ინტენსიობის ფართი (მ2) სართულიანობა სიმაღლე (მ)

2+მანსარდა 6.6

ფუნქციური ზონა

სრზ-1/ტზ/ლსზ

კ1
საპროექტო

725 0.2 0.5 0.3*

1

1

მიწის ნაკვეთის კოდი

300

300

300

გამწვანების ფართი (მ2)

391

70 116 130 1+მანსარდა 4.1 0.2 0.4სრზ-1/ტზ

70 116 150სრზ-1/ტზ 1+მანსარდა 4.1

70 116 158სრზ-1/ტზ 1+მანსარდა 4.1

0.4

1

2

3

4

2

1 მიწის ნაკვეთის კოდი

შენობის ნომერი

პარკირების ინფრასტრუქტურა

საპროექტო გამწვანება

ლსზ

დანიშნულება

სასტუმრო
(18 ნომერი)

ინდივიდუალური
საცხოვრებელი სახლი

ინდივიდუალური
საცხოვრებელი სახლი

ინდივიდუალური
საცხოვრებელი სახლი

ავტოსადგომების
რაოდენობა

12

2

2

2

კ2
საპროექტო

კ3
საპროექტო

0.2 0.4

0.2 0.4

0.5

0.5

3

3

2

2

ჭრილი 1-1

ჭრილი 3-3

კოტეჯის სიმაღლე

სასტუმროსთვის განკუთვნილ
პარკინგზე მოეწყობა
წყალგამტარი ფილები

* კ3 კოეფიციენტი აკმაყოფილებს გრგ-ში შემავალი
მიწის ნაკვეთების საერთო კოეფიციენტს.
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ნაწილი თემატური დოკუმენტაცია

საინჟინრო ინფრასტრუქტურა

მასშტაბი 1:2000

  BWC Group

სასტუმროსა და კოტეჯების განაშენიანების
რეგულირების გეგმა

პროექტის დასახელება შემსრულებელიდამკვეთი შემსრულებელი

დირექტორი

პრ. ხელმძღვანელი

არქიტექტორი

შენიშვნა

გელა ლომჯარია
ა.ჩაზმავა

შ.მახარაძე

ვ.ტაბატაძე

არქიტექტორი შ.მახარაძე

N

377500

4
6
2
1
0
0
0

377550 377600 377650 377700 377750 377800 377850 377900 377950 378000 378050 378100 378150 378200 378250

377500 377550 377600 377650 377700 377750 377800 377850 377900 377950 378000 378050 378100 378150 378200 378250
4
6
2
1
0
5
0

4
6
2
1
1
0
0

4
6
2
1
1
5
0

4
6
2
1
2
0
0

4
6
2
1
2
5
0

4
6
2
1
3
0
0

4
6
2
1
3
5
0

4
6
2
1
4
0
0

4
6
2
0
9
5
0

4
6
2
0
9
0
0

4
6
2
1
0
0
0

4
6
2
1
0
5
0

4
6
2
1
1
0
0

4
6
2
1
1
5
0

4
6
2
1
2
0
0

4
6
2
1
2
5
0

4
6
2
1
3
0
0

4
6
2
1
3
5
0

4
6
2
1
4
0
0

4
6
2
0
9
5
0

4
6
2
0
9
0
0

პირობითი აღნიშვნები

საპროექტო მიწის ნაკვეთი

კანალიზაცია

წყალმომარაგება

გაზმომარაგება

ელექტრო მომარაგება

საპროექტო წყალმომარაგება

საპროექტო გაზმომარაგება

საპროექტო ელექტრომომარაგება

ნახაზზე წარმოდგენილია საინჟინრო ინფრასტრუქტურის
ძირითადი მაგისტრალების სქემა.საპროექტო
ტერიტორიის მიმდებარედ ჯერჯერობით არ არსებობს
საკანალიზაციო ქსელი, შესაბამისად მოეწყობა
ლოკალური ავზი.
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ნაწილი თემატური დოკუმენტაცია

საგზაო მოძრაობის ორგანიზებისა

და ავტოსადგომების მოწყობის გეგმა

მასშტაბი 1:500

  BWC Group

სასტუმროსა და კოტეჯების განაშენიანების
რეგულირების გეგმა

პროექტის დასახელება შემსრულებელიდამკვეთი შემსრულებელი

დირექტორი

პრ. ხელმძღვანელი

არქიტექტორი

შენიშვნა

გელა ლომჯარია
ა.ჩაზმავა

შ.მახარაძე

ვ.ტაბატაძე

არქიტექტორი შ.მახარაძე
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P1
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პირობითი აღნიშვნები

საპროექტო მიწის ნაკვეთი

მიმდებარე საკადასტრო
ერთეულები

ტერიტორიასთან მისასვლელი გზა

შიდა გზა

შენობა

საგზაო მოძრაობის მიმართულება

პარკირების ადგილი

P1 პარკირების ნუმერაცია
სასტუმროსათვის

ტერიტორიაზე წარმოდგენილია 6 მ სიგანის
საავტომობილო და 1.3 მ სიგანის საფეხმავლო გზა.
თითოეული კოტეჯის ტიპის ინდივიდუალური
საცხოვრებლისთვის გამოყოფილია 2 ავტოსადგომი. 18
ნომრიანი სასტუმროსთვის - 12.
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ნაწილი თემატური დოკუმენტაცია

ვერტიკალური გეგმარება

მასშტაბი 1:200

  BWC Group

სასტუმროსა და კოტეჯების განაშენიანების
რეგულირების გეგმა

პროექტის დასახელება შემსრულებელიდამკვეთი შემსრულებელი

დირექტორი

პრ. ხელმძღვანელი

არქიტექტორი

შენიშვნა

გელა ლომჯარია
ა.ჩაზმავა

შ.მახარაძე

ვ.ტაბატაძე

არქიტექტორი შ.მახარაძე

sakadastro sazRvris proeqcia sakadastro sazRvris proeqcia

municipaluri gza

+1,753.800

6.5 7.6 4.8 7.2 4.4 3.5 8.4 4.1 2.0 6.9 4.6 3.9 1.0

+1,753.341
+1,752.955

+1,752.375 +1,752.375 +1,752.142
+1,751.575 +1,751.573

+1,751.575 +1,751.575 +1,751.575 +1,751.575

+1,752.283

+1,753.234 +1,753.234 +1,753.234

+1,749.966+1,750.034
+1,750.830

+1,751.505
+1,752.422

+1,752.961

arsebuli reliefis konturi

arsebuli reliefis Savi niSnuli

saproeqto  niSnuli moWra

saproeqto  niSnuli Cayra

arsebuli reliefis konturi

+0.000
+0.000

+0.000

grZivi Wrili 1-1    m. 1:100

sakadastro sazRvris proeqcia sakadastro sazRvris proeqcia

3.4 4.0 7.1 1.9 4.5 2.1 6.0 4.1 2.9 7.8 4.0 6.0 3.7

+1,751.575 +1,751.575 +1,751.575+1,751.575+1,751.575+1,751.575

+1,751.743 +1,752.072
+1,752.462

+1,753.591
+1,754.234 +1,754.234

+1,747.752
+1,748.347

+1,750.015+1,750.034

+1,751.002+1,751.054

+1,748.989

+1,748.021

+1,750.808
+1,751.575 +1,751.575

arsebuli reliefis Savi niSnuli

saproeqto  niSnuli moWra

saproeqto  niSnuli Cayra

ganivi Wrili 1-1    m. 1:100 +0.000
+0.000

+0.000
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ნაწილი თემატური დოკუმენტაცია

ვიზუალიზაცია

მასშტაბი

  BWC Group

სასტუმროსა და კოტეჯების განაშენიანების
რეგულირების გეგმა

პროექტის დასახელება შემსრულებელიდამკვეთი შემსრულებელი

დირექტორი

პრ. ხელმძღვანელი

არქიტექტორი

შენიშვნა

გელა ლომჯარია
ა.ჩაზმავა

შ.მახარაძე

ვ.ტაბატაძე

არქიტექტორი შ.მახარაძე
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ნაწილი თემატური დოკუმენტაცია

ვიზუალიზაცია

მასშტაბი

  BWC Group

სასტუმროსა და კოტეჯების განაშენიანების
რეგულირების გეგმა

პროექტის დასახელება შემსრულებელიდამკვეთი შემსრულებელი

დირექტორი

პრ. ხელმძღვანელი

არქიტექტორი

შენიშვნა

გელა ლომჯარია
ა.ჩაზმავა

შ.მახარაძე

ვ.ტაბატაძე

არქიტექტორი შ.მახარაძე
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