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dasaxeleba
yda 1

yda 2

sarCevi

satitulo informacia  1

satitulo informacia  2

kvalifikacia

gamoyenebuli saxelmZRvaneloebi

gegmarebiTi davaleba  1

gegmarebiTi davaleba  2

gegmarebiTi davaleba  3

sakadastro gegmebi da amonaweri  1

sakadastro gegmebi da amonaweri  2

sakadastro gegmebi da amonaweri  3

sainJinro geologiuri daskvna 1

sainJinro geologiuri daskvna 2

ganmartebiTi baraTi  1

ganmartebiTi baraTi  2

ganmartebiTi baraTi  3

ganmartebiTi baraTi  4

saproeqto teritoria  qveynis struqturaSi

saproeqto teritoriis mdebareoba bakurianSi

axali miwaTsargeblobis generaluri gegmiT gaTvaliswinebuli konkretuli funqciuri zonirebis ruka

grgs arealis topogeodeziuri ruka

sakvlevi arealis da saproeqto teritoriis ruka

sakvlev arealSi registraciebis asaxvis ruka

sakvlev arealSi sakuTrebis gansazRvris ruka

arsebuli sitoaciis fotosuratebi

arsebuli ganaSenianebis sarTulianobis ruka

proeqtis savaraudo vizualizacia 1

proeqtis savaraudo vizualizacia 2

miwis nakveTebis gaerTianebis sqema

miwis nakveTebis arsebuli da saproeqto gamijvna gaerTianebis sqema

miwis nakveTze SenobaTa ganTavsebis sqema

wyaldacviTi, datborvis arialis gansazRvris monacemebi.

saproeqto avtosatransporto sqema

uflebrivi zonirebis ruka

saproeqto Wrilebi da fasadebi (simaRlis ganmsazRvreli sqema)

tipiuri sarTulis savaraudo sqema

miwis nakveTis detaluri reglamenti

wyalsadeni da sayofacxivrebo kanalizaciis qseli, wvimis wylis wyalarineba (sqema)

eleqtromomaragebis qseli (sqema)

gazmomaragebis qseli (sqema)

64.30.04.006
64.30.04.007

borjomis raioni,
daba bakuriani,

"didveli"

sarCevi

A - 3

03

masStabi
SCALE

furceli
PAGES

formati
PAPER SIZE

saTauri

arqiteqturuli  nawili
ARCHITECTURE

PROJECT

ADDRESS

SeniSvnebi                                         NOTES

misamarTi

CLIENT

proeqti

* naxazze mocemulia
   arqiteqturuli niSnulebi

* naxazi Sesrulebulia
   santimetrebSi.

damkveTi

situaciuri sqema                       KEY  PLAN

pirobiTi aRniSvnebi

ganaSenianebis regulirebis gegma

Sps  "bakuriani rizorTi"

Tanamdeboba gvari xelmowera

S.daTunaSvili

mT.arqiteqtori s.avaliani

arqiteqtori

xelmowera
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*B19120025 *

საქართველოს იუსტიციის სამინისტრო

სსიპ საჯარო რეესტრის ეროვნული სააგენტო

ამონაწერი მეწარმეთა და არასამეწარმეო

(არაკომერციული) იურიდიული პირების

რეესტრიდან

განაცხადის რეგისტრაციის ნომერი, მომზადების თარიღი: B19120025, 30/10/2019 17:28:35

სუბიექტი

საფირმო სახელწოდება: შპს ბაკურიანი რიზორთ  

სამართლებრივი ფორმა: შეზღუდული პასუხისმგებლობის საზოგადოება 

საიდენტიფიკაციო ნომერი: 405098781 

რეგისტრაციის ნომერი,

თარიღი:

01/05/2015

მარეგისტრირებელი

ორგანო:

სსიპ საჯარო რეესტრის ეროვნული სააგენტო 

იურიდიული მისამართი:

საქართველო, ქ. თბილისი, ვაკე-საბურთალოს რაიონი,

ყიფშიძის შესახვევი, №15, სართული 3 

   

დამატებითი ინფორმაცია:

ელ. ფოსტა: info@archi.ge  

დამატებითი ინფორმაციის ნამდვილობაზე პასუხისმგებელია ინფორმაციის მომწოდებელი პირი.

ინფორმაცია ლიკვიდაციის/ რეორგანიზაციის/ გადახდისუუნარობის პროცესის

მიმდინარეობის შესახებ

რეგისტრირებული არ არის

ხელმძღვანელობა/წარმომადგენლობა

დირექტორი - თენგიზ წულაია, 37001018394

პარტნიორები
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მესაკუთრე წილი წილის მმართველი

ივლიანე წულაია,

37001007207

50%

თენგიზ წულაია, 37001018394(50%)

 

მენი (მენაჰემ) ბენიშ, 0-

1138929-3, 13774788,

20382870 ; 29015608

/ისრაელი/

20%

 

შეზღუდული პასუხისმგებლობის

საზოგადოება შპს ალაბამა

ჯორჯია ინვესთმენთს,

405117001

30%

 

ვალდებულება

რეგისტრირებული არ არის

ყადაღა/აკრძალვა

რეგისტრირებული არ არის

საგადასახადო გირავნობა/იპოთეკის უფლება

რეგისტრირებული არ არის

მოძრავ ნივთებსა და არამატერიალურ ქონებრივ სიკეთეზე გირავნობა/ლიზინგის

უფლება

რეგისტრირებული არ არის

მოვალეთა რეესტრი

რეგისტრირებული არ არის

 

დოკუმენტის ნამდვილობის გადამოწმება შესაძლებელია საჯარო რეესტრის ეროვნული სააგენტოს ოფიციალურ ვებ–გვერდზე www.

napr.gov.ge;

ამონაწერის მიღება შესაძლებელია ვებ–გვერდზე www. napr.gov.ge , ნებისმიერ ტერიტორიულ სარეგისტრაციო სამსახურში, იუსტიციის

სახლებსა და სააგენტოს ავტორიზებულ პირებთან;

ამონაწერში ტექნიკური ხარვეზის აღმოჩენის შემთხვევაში დაგვიკავშირდით: 2 405405 ან პირადად შეავსეთ განაცხადი ვებ–გვერდზე;

კონსულტაციის მიღება შესაძლებელია იუსტიციის სახლის ცხელ ხაზზე 2 405405;

საჯარო რეესტრის თანამშრომელთა მხრიდან უკანონო ქმედების შემთხვევაში დაგვიკავშირდით ცხელ ხაზზე: 08 009 009 09

თქვენთვის საინტერესო ნებისმიერ საკითხთან დაკავშირებით მოგვწერეთ ელ-ფოსტით: info@napr.gov.ge
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damkveTi

64.30.04.006
64.30.04.007

borjomis raioni,
daba bakuriani,

"didveli"

satitulo informacia  1

A - 3
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masStabi
SCALE

furceli
PAGES

formati
PAPER SIZE

saTauri

arqiteqturuli  nawili
ARCHITECTURE

PROJECT

ADDRESS

SeniSvnebi                                         NOTES

misamarTi

CLIENT

proeqti

* naxazze mocemulia
   arqiteqturuli niSnulebi

* naxazi Sesrulebulia
   santimetrebSi.

damkveTi

situaciuri sqema                       KEY  PLAN

pirobiTi aRniSvnebi

ganaSenianebis regulirebis gegma

Sps  "bakuriani rizorTi"

Tanamdeboba gvari xelmowera

S.daTunaSvili

mT.arqiteqtori s.avaliani

arqiteqtori

xelmowera
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*B19116927 *

საქართველოს იუსტიციის სამინისტრო

სსიპ საჯარო რეესტრის ეროვნული სააგენტო

ამონაწერი მეწარმეთა და არასამეწარმეო

(არაკომერციული) იურიდიული პირების

რეესტრიდან

განაცხადის რეგისტრაციის ნომერი, მომზადების თარიღი: B19116927, 24/10/2019 16:08:56

სუბიექტი

საფირმო სახელწოდება: შპს არქი პრომოუშენ 

სამართლებრივი ფორმა: შეზღუდული პასუხისმგებლობის საზოგადოება 

საიდენტიფიკაციო ნომერი: 405205344 

რეგისტრაციის ნომერი,

თარიღი:

03/05/2017

მარეგისტრირებელი

ორგანო:

სსიპ საჯარო რეესტრის ეროვნული სააგენტო 

იურიდიული მისამართი:

საქართველო, თბილისი, ვაკის რაიონი, შესახვევი ყიფშიძე ,

N15  

   

დამატებითი ინფორმაცია:

ელ. ფოსტა: info@archi.ge  

დამატებითი ინფორმაციის ნამდვილობაზე პასუხისმგებელია ინფორმაციის მომწოდებელი პირი.

ინფორმაცია ლიკვიდაციის/ რეორგანიზაციის/ გადახდისუუნარობის პროცესის

მიმდინარეობის შესახებ

რეგისტრირებული არ არის

ხელმძღვანელობა/წარმომადგენლობა

დირექტორი - თენგიზ წულაია, 37001018394

პარტნიორები

მესაკუთრე წილი წილის მმართველი

შეზღუდული პასუხისმგებლობის

საზოგადოება არქი

ინვესთმენთს, 405178294

100%

 

ვალდებულება

რეგისტრირებული არ არის

http://public.reestri.gov.ge 1(2)

ყადაღა/აკრძალვა

რეგისტრირებული არ არის

საგადასახადო გირავნობა/იპოთეკის უფლება

რეგისტრირებული არ არის

მოძრავ ნივთებსა და არამატერიალურ ქონებრივ სიკეთეზე გირავნობა/ლიზინგის

უფლება

რეგისტრირებული არ არის

მოვალეთა რეესტრი

რეგისტრირებული არ არის

 

დოკუმენტის ნამდვილობის გადამოწმება შესაძლებელია საჯარო რეესტრის ეროვნული სააგენტოს ოფიციალურ ვებ–გვერდზე www.

napr.gov.ge;

ამონაწერის მიღება შესაძლებელია ვებ–გვერდზე www. napr.gov.ge , ნებისმიერ ტერიტორიულ სარეგისტრაციო სამსახურში, იუსტიციის

სახლებსა და სააგენტოს ავტორიზებულ პირებთან;

ამონაწერში ტექნიკური ხარვეზის აღმოჩენის შემთხვევაში დაგვიკავშირდით: 2 405405 ან პირადად შეავსეთ განაცხადი ვებ–გვერდზე;

კონსულტაციის მიღება შესაძლებელია იუსტიციის სახლის ცხელ ხაზზე 2 405405;

საჯარო რეესტრის თანამშრომელთა მხრიდან უკანონო ქმედების შემთხვევაში დაგვიკავშირდით ცხელ ხაზზე: 08 009 009 09

თქვენთვის საინტერესო ნებისმიერ საკითხთან დაკავშირებით მოგვწერეთ ელ-ფოსტით: info@napr.gov.ge

http://public.reestri.gov.ge 2(2)

Semsrulebeli

64.30.04.006
64.30.04.007

borjomis raioni,
daba bakuriani,

"didveli"

satitulo informacia  2

A - 3

05

masStabi
SCALE

furceli
PAGES

formati
PAPER SIZE

saTauri

arqiteqturuli  nawili
ARCHITECTURE

PROJECT

ADDRESS

SeniSvnebi                                         NOTES

misamarTi

CLIENT

proeqti

* naxazze mocemulia
   arqiteqturuli niSnulebi

* naxazi Sesrulebulia
   santimetrebSi.

damkveTi

situaciuri sqema                       KEY  PLAN

pirobiTi aRniSvnebi

ganaSenianebis regulirebis gegma

Sps  "bakuriani rizorTi"

Tanamdeboba gvari xelmowera

S.daTunaSvili

mT.arqiteqtori s.avaliani

arqiteqtori

xelmowera
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kvalifikacia

salome avaliani -arqiteqtori

2006-2010 ww.- Tbilisis saxelmwifo samxatvro akademia -

arqiteqturis fakulteti.

2010 -2011 ww. estoneTis sabunebismetyvelo instituti -

landSaftis arqiteqturis fakulteti. 64.30.04.006
64.30.04.007

borjomis raioni,
daba bakuriani,

"didveli"

kvalifikacia

A - 3

06

masStabi
SCALE

furceli
PAGES

formati
PAPER SIZE

saTauri

arqiteqturuli  nawili
ARCHITECTURE

PROJECT

ADDRESS

SeniSvnebi                                         NOTES

misamarTi

CLIENT

proeqti

* naxazze mocemulia
   arqiteqturuli niSnulebi

* naxazi Sesrulebulia
   santimetrebSi.

damkveTi

situaciuri sqema                       KEY  PLAN

pirobiTi aRniSvnebi

ganaSenianebis regulirebis gegma

Sps  "bakuriani rizorTi"

Tanamdeboba gvari xelmowera

S.daTunaSvili

mT.arqiteqtori s.avaliani

arqiteqtori

xelmowera
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organuli kanoni

kanoni

kanoni

kanoni

dadgenileba

dadgenileba

saqarTvelos parlamenti

saqarTvelos parlamenti

saqarTvelos parlamenti

saqarTvelos parlamenti

saqarTvelos parlamenti

saqarTvelos parlamenti

adgilobrivi TviTmmarTvelobis kodeqsi

wylis Sesaxeb

saavtomobilo gzebis sesaxeb

sagzao moZraobis Sesaxeb

ganaSenianebis Ziritadi debulebebi

eleqtronuli qselebis xazobrivi nagebobebis dacvis wesi da maTi  dacvis
zonebi

N 1958-IIs, 05.02.2014w

N 936-Is, 16.10.1997w

N 585, 11.11.1994w

N 1830-rs, 24.12.2013w

N 59, 15.01.2014w

N 366, 24.12.2013w

dokumenti avtori /gamomcemi Sinaarsi reestri

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

dadgenileba saqarTvelos parlamenti teqnikuri reglamentis "Senoba -nagebobis usafrTxoebis wesebis"
damtkicebis Taobaze

N 41 28.01.2016w

dadgenileba mSeneblobis nebarTvis gacemis wesisa da sanebarTvo pirobebis Sesaxeb N 57 24.03.2009wsaqarTvelos parlamenti

bakurianis qalaqTmSenelobiTi dokumentaciis damtkicebis TaobazesaqarTvelos parlamentidadgenileba N 117 6.03.2018w

64.30.04.006
64.30.04.007

borjomis raioni,
daba bakuriani,

"didveli"

gamoyenebuli saxelmZRvaneloebi

A - 3

07

masStabi
SCALE

furceli
PAGES

formati
PAPER SIZE

saTauri

arqiteqturuli  nawili
ARCHITECTURE

PROJECT

ADDRESS

SeniSvnebi                                         NOTES

misamarTi

CLIENT

proeqti

* naxazze mocemulia
   arqiteqturuli niSnulebi

* naxazi Sesrulebulia
   santimetrebSi.

damkveTi

situaciuri sqema                       KEY  PLAN

pirobiTi aRniSvnebi

ganaSenianebis regulirebis gegma

Sps  "bakuriani rizorTi"

Tanamdeboba gvari xelmowera
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KA020193776998318

საქართველოს ეკონომიკისა და მდგრადი განვითარების მინისტრის
ბრძანება

№ 1-1/52 08 / თებერვალი / 2018 წ.

ბორჯომის  მუნიციპალიტეტში ,  ბაკურიანის  სარეკრეაციო  ტერიტორიაზე  მდებარე
მიწის  ნაკვეთების  (მიწის  (უძრავი  ქონების )  საკადასტრო  კოდი :  6 4 . 3 0 . 0 4 . 0 0 7 ;
6 4 . 3 0 . 0 4 . 0 0 6 )  განაშენიანების  რეგულირების  გეგმის  გეგმარებითი  დავალების

დამტკიცების  შესახებ

„სივრცითი მოწყობისა და ქალაქთმშენებლობის საფუძვლების შესახებ“ საქართველოს კანონის მე-2 მუხლის
„ტ“ ქვეპუნქტისა და მე-9 მუხლის პირველი პუნქტის „ა“ ქვეპუნქტის  საფუძველზე,

ვბრძანებ:

მუხლი 1.   დამტკიცდეს  ბაკურიანის სარეკრეაციო ტერიტორიაზე მდებარე (მიწის (უძრავი ქონების)
საკადასტრო კოდი: 64.30.04.007; 64.30.04.006) განაშენიანების რეგულირების გეგმის თანდართული

გეგმარებითი დავალება.

მუხლი 2.   წინამდებარე განაშენიანების რეგულირების გეგმის გეგმარებითი დავალება ძალაშია მისი
დამტკიცებიდან 5 წლის განმავლობაში.

მუხლი 3.   ეს ბრძანება ამოქმედდეს გამოქვეყნებისთანავე.
  

 
 

 

მინისტრი დიმიტრი ქუმსიშვილი

ბორჯომის მუნიციპალიტეტში, ბაკურიანის სარეკრეაციო ტერიტორიაზე მდებარე 10019.00კვ/მ   

გეგმარებითი არეალის განაშენიანების რეგულირების გეგმის გეგმარებითი დავალება 

 

 

 საპროექტო ობიექტი -  სასტუმროს ტიპის საცხოვრებელი კომპლექსი 

 ობიექტის მისამართი  ბორჯომის მუნიციპალიტეტი, დაბა ბაკურიანი,  

 დამკვეთის განაცხადი: 3 იანვარი 2018, ნომერი: 26/09;  

 გეგმარებითი არეალის საერთო ფართობი შეადგენს 10019.00 კვ.მ-ს 

 

    

ტერიტორიის სამშენებლო განვითარების 

ზოგადი პირობები,მოთხოვნები და მონაცემები 

 

1.  ტერიტორიის 

დახასიათება და 

ქალაქმშენებლობითი 

განვითარების 

შესაძლებლობები 

 

 საპროექტო გეგმარებითი არეალი მდებარეობს ბორჯომის რაიონში, 

დაბა ბაკურიანში, საერთო ფართობია 10019.00 კვ.მ და მოიცავს ორ 

საკადასტროს ერთეულს კოდით:   64.30.04.006; 64.30.04.007 

 ტერიტორია თავისი ადგილმდებარეობით და ფართობით 

საშუალებას იძლება დამუშავდეს ტერიტორიის განაშენიანების 

რეგულირების გეგმა. განაშენიანებვის რეგულირების გეგმით 

განისაზღვროს კონკრეტული ფუნქციური  ზონები გეგმარებითი 

დავალებით დადგენილი პარამეტრების შესაბამისად.  

 განაშენიანების რეგულირების გეგმის (შემდგომში გრგ) პროექტით 

შესაძლებელია  განხორციელდეს გეგმარებითი არეალის რამოდენიმე  

მიწის ნაკვეთებად  გამიჯვნა  საერთო ფართობის უცვლელად. 

 

2.  შენობა-ნაგებობის 

არქიტექტურულ-

კომპოზიციური 

გადაწყვეტა და კავშირი 

მიმდებარე გარემოსთან. 

 ტერიტორიის რელიეფიდან, არსებული ნარგავების 

გათვალისწინებით, განისაზღვროს საპროექტო შენობა -ნაგებობების 

ადგილმდებარეობა და მათი მოცულობითი გადაწყვეტები. 

 კომპლექსი დაპროექტდეს ტერიტორიისთვის დადგენილ 

საპროექტო საზღვრებში.  გათვალისწინებული იქნას რელიეფის და 

განაშენიანების ხასიათი და ბუნებრივ ლანდშაფტთან თანაფარდობა. 

 საპროექტო შენობის მოშენების კონტურები, მოცულობით-

კომპოზიციური გადაწყვეტა განისაზღვროს ტერიტორიის 

განაშენიანების რეგულირების გეგმის პროექტით. 

 იმ შემთხვევაში, თუ მოხდება ახალი შენობა ნაგებობისთვის მიწის 

ნაკვეთის გამიჯვნა, თითოეული მიწის ნაკვეთი უნდა იყოს 

საინჟინრო და სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურით სათანადოდ 

უზრუნველყოფილი, რისთვისაც მინიმალური პირობაა 

მშენებლობადამთავრებულ ობიექტთან მინიმუმ ერთი მისასვლელი 

სამანქანო გზის  არსებობა, მათ შორის სერვიტუტის გამოყენებით. 

 გამოყენებულ იქნას მაღალი ხარისხის სამშენებლო მასალა; 

 ღია და დახურული ავტოსადგომები მოეწყოს შემდეგი 

გაანგარიშებით: ბინების შემთხვევაში ერთი ავტოსადგომი კ-2 

საანგარიშო ფართობის 100მ2 -ზე, მაგრამ არანაკლებ   1 ბინაზე -1 

64.30.04.006
64.30.04.007
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ავტოსადგომისა; სასტუმროს შემთხვევაში 3 ნომერზე- 2 

ავტოსადგომი; 

 ავტოსადგომები მაქსიმალურად განთავსდეს გადახურვის ქვეშ ისე 

რომ არ აღიქმებოდეს ეზოს ნაწილად ; 

 გათვალისიწინებულ იქნას შიდა რეკრეაციული სივრცეები. 

 გათვალისწინებულ იქნას სქართველოს ეკონომიკისა და მდგრადი 

განვითარების მინისტრის 2016 წლის 8 აპრილის №1-1/196 

ბრძანებისთ დამტკიცებული ,,დასახლებათა ტერტორიების 

გამოყენებისა და განაშენიანების რეგულირების საკითხთა საბჭო“-ს 

მიერ N03/18 სხდომის ოქმში მითითებული რეკომენდაციები; 

 

3.  მიწის ნაკვეთზე 

არსებული შენობა 

ნაგებობის დანგრევა და 

გადატანა, ან მათი 

სივრცით გეგმარებითი 

მოწყობის შეცვლა. 

 განისაზღვროს გრგ-ს პროექტით 

 

4.  მოთხოვნები იმ 

ფიზიკური და 

იურიდიული პირების 

უფლებების დაცვაზე, 

რომელთა ინტერესებსაც 

ეხება ტერიტორიის 

სამშენებლო 

განვითარება 

(საკადასტრო 

ერთეულების 

გაერთიანება-შერწყმა, 

ახალი სერვიტუტების 

წარმოქმნა, ინსოლაცია, 

ბუნებრივი განათება, 

ჩაუხედავობა და სხვა) 

 განისაზღვროს ტერიტორიის განაშენიანების რეგულირების გეგმის 

პროექტით, ქვეყანაში დადგენილი სამართლებრივ-ნორმატიული 

მოთხოვნების საფუძველზე. 

 დაცული იქნეს მიწის ნაკვეთის საზღვარზე (მიჯნაზე) სამშენებლო 

წესებისა და ნორმების მოთხოვნები; 

 შენობების განთავსების ადგილები განისაზღვროს ზოგადი საინჟირნო-

გეოლოგიური დასკვნების შესაბამისად, რომელიც წარმოდგენილი 

ინდა იქნეს განაშენიანების რეგულირების გეგმის პროექტის 

შეთანხმებისას; 

5.  ტერიტორიაზე 

არსებული მწვანე 

ნარგავების შენარჩუნება, 

ტერიტორიის 

კეთილმოწყობა და 

გარემოს დაცვის 

პირობები; 

 მაქსიმალურად შენარჩუნებულ იქნეს ტერიტორიაზე არსებული ხე-

ნარგავები  (არსებობის შემთხვევაში); 

მათი გადარგვის ან მოჭრის შემთხვევაში შეთანხმებულ იქნას 

შესაბამის სამსახურებთან; 

 წარმოდგენილ იქნეს საპროექტო ტერიტორიის კეთილმოწყობის და 

გამწვანების სქემები; 

 გრგ-ს დამუშავებისას გათვალისწინებულ იქნეს გარემოსდაცვითი და 

სანიტარული კანონმდებლობის მოთხოვნები; 

 მიეთითოს ტერიტორიაზე ნაგვის ურნების განთავსების ადგილები; 

 

6.  ტერიტორიის და მისი 

გეგმარებითი არეალის 

საინჟინრო-

 პროექტით გათვალისწინებულ იქნას ძირითად სატრანსპორტო 

ქსელთან მყარი კავშირები. 

 ტერიტორია უზრუნველყოფილი უნდა იყოს ნორმატიული 

კომუნალური, 

სატრანსპორტო  და 

სოციალური 

ინფრასტრუქტურით 

უზრუნველყოფა; 

პარამეტრების მქონე შიდა სატრანსპორტო  ქსელით. ტრანსპორტის, 

ფეხმავალთა გადაადგილებისთვის და სახანძრო-საავარიო 

მომსახურებისთვის. 

 განაშენიანების რეგულირების გეგმის დამუშავებისას 

გათვალისწინებულ იქნას შენობების უზრუნველყოფა საინჟინრო 

ინფრასტრუქტურით (წყალმომარაგება, კანალიზაცია, სანიაღვრე 

არხები, ელექტრო ენერგია, გაზმომარაგება, კავშირგაბმულობა) 

ტერიტორიის მიმდებარედ არსებული და საპროექტო საინჟინრო 

ქსელების შესაბამისად 

 

 

1.  მიწის ნაკვეთების 

ფართობი 

10019.00 მ2   

2.  ტერიტორიის 

განაშენიანების 

მაქსიმალური 

კოეფიციენტი კ1 

 

0,3 

 

 

_____ 

 

 

_____ 

 

3.  ტერიტორიაზე 

შენობების მაქსიმალური 

სიმაღლე  

11 მეტრი ფასადის 

სიმაღლე, მიწის 

ყველაზე დაბალი 

წერტილიდან; 

15 მეტრი კეხში; 

 

 

 

4.  ტერიტორიის 

განმწვანების 

კოეფიციენტი კ3 

 

0.3 

  

5.  ა) განაშენიანების 

რეგულირების 

ხაზები(წითელი ხაზები)  

ბ) განაშენიანების  

სავალდებულო ხაზები 

(ლურჯი ხაზები) 

 

ა) განისაზღვროს გრგ-ს პროექტით, 

 

 

ბ) განისაზღვროს გრგ-ს პროექტით, 

6.  ა) ავტომანქანების ღია 

სადგომების რაოდენობა. 

ბ) ავტომანქანების 

მიწისქვეშა სადგომების 

რაოდენობა, 

 

 

            განისაზღვროს  გრგ-ს პროექტით. 
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7.  შენობის მაქსიმალური 

სიმაღლე/სართულიანობა 

 

  3  სართული მანსარდით.  

 

 

განაშენიანების რეგულირების გეგმის (შემდეგში -გრგ) შესათანხმებლად წარმოსადგენი 

დოკუმენტაციის  შესათანხმებლად წარმოსადგენი დოკუმენტაციის ჩამონათვალი 

1. განაცხადი; 

2. ტერიტორიის გრგ-ს რუკა გეგმარებითი დავალება, 

3. საკადასტრო რუკა და საკადასტრო გეგმა; 

4. ზოგადი გეოლოგია; 

5. გრგ-ს ტექნიკური ნაწილი: გრგ-ს აღწერა, განმარტებითი ბარათი, განხორციელების ეტაპები 

და რიგითობა, 

6. სიტუაციური გეგმა, მ 1:2000 ან 1:1000 

7. ტოპო-გეოდეზიური  ანაზომი საპროექტო ტერიტორიის საზღვრებითა და მომიჯნავე 

ინფრასტრუქტურის ჩვენებით მ1:500 

8. ტერიტორიის უფლებრივი ზონირების დეტალური რუკა მ1:500 ან 1:1000: (არსებობის 

შემთხვევაში) 

9. განაშენიანების რეგულირების გეგმის ფრაგმენტ(ებ)ი საჭიროების შემთხვევაში, 

10. განშლები და ჭრილები, მ 1:500 ან 1:1000 

11. ფუნქციური ზონირების რუკა, არსებობის შემთხვევაში (არსებობის შემთხვევაში) 

12. მიწის ნაკვეთების განაწილების რუკა (გამიჯნვის სქემა) 

13. ავტოტრანსპორტისა და ქვეითთა მოძრაობის სქემა, მ 1:500 ან მ1:1000, 

14. ტერიტორიის ვერტიკალური დაგეგმარება მ 1:1000 ან მ 1:200 ან მ 1:500 

15. მომიჯნავე ტერიტორიებზე გასატარებელი  ქალაქმშენებლობითი ღონისძიებების 

ჩამონათვალი მ1:500 ან 1:1000 (საჭიროების შემთხვევაში) 

16. საინჟირნო კომუნიკაციების გადაწყობის ამსახველი გეგმა, მ 1:500 ან მ 1:1000 (საჭიროების 

შემთხვევაში) 

17. არქეოლოგიური კვლევის ცენტრის დასკვნა (საჭიროების შემთხვევაში) 

 

 

შენიშვნები: 

1. გრგ-ს პროექტის შემადგენლობაში წარმოდგენილი იქნეს ტერიტორიის არსებული 

მდგომარეობის ამსახველი წინასაპროექტო კვლევის მონაცემები, ეკონომიკური 

განვითარების მინისტრის საქართველოს მთავრობის 2014 წლის 15 იანვრის N59 

დადგენილების :ტექნიკური რეგლამენტის დასახლებათა ტერიტორიების გამოყენებისა და 

განაშენიანების რეგულირების ძირითადი დებულებების დამტკიცების თაობაზე“ და ამ 

გეგმარებითი დავალების მოთხოვნის შესაბამისად. 

2. გრგ-ს საპროექტო დოკუმენტაცია შესათანხმებლად წარმოდგენილი იქნეს A3 ფორმატის 

ალბომის სახით. 

3. ამ გეგმარებითი დავალების VI მუხლის 5-16 პუნქტებში მითითებული მასალები 

წარმოდგენილი იქნას ელექტრონული ვერსიის სახით CD დისკზე AutoCaD 2007-ის ან უფრო 

ახალი ვერსიის ფორმატში. საკოორდინატო სისტემა უნდა შეესაბამებოდეს WGS 1984 UTM 

Zone 38-ს. 

4. გრგ-ს წარმოსადგენ საპროექტო დოკუმენტაციას, მისი განხილვის მიზნით, აუცილებელია 

ახლდეს დოკუმენტაციის შინაარსის ამსახველი ელექტრონული ვერსია Pover-Point-ის ან 

PDF ფორმატში CD დისკზე. 

5. გრგ-ით მოცემული უფლებრივი ზონირების დეტალურ რუკაზე დადგენილი და ასახული 

უნდა იქნას: 

 

- საპროექტო ტერიტორიის საზღვრები, 

- მიწის ნაკვეთის საზღვრები, 

- განაშენიანების რეგულირების ხაზები, 

- შენობის მაქსიმალური დასაშვები სიმაღლეები H 

- მიწის ნაკვეთის განაწილების რუკა (გამიჯნვის სქემა) 

- განაშენიანების კოეფიციენტი კ1 

- განაშენიანების ინტენსივობის კოეფიციენტი კ2 

- გამწვანების კოეფიციენტი კ3 

- ცალკეული მიწის ნაკვეთების ფუნქციური გამოყენება, სამანქანე გზები და 

ავტოსადგომები, 

- მითითებული იყოს გაბარიტული ზომები. 

 

 

დამატებითი მოთხოვნები 

1. საპროექტო ტერიტორიის გრგ-ს დამუშავებული საპროექტო  დოკუმენტაცია 

დამკვეთმა ან დამპროექტებელმა შესათანხმებლად წარადგინოს საქართველოს 

ეკონომიკისა და მდგრადი განვითარების სამინისტროში. 

2. წინამდებარე გეგმარებითი დავალება ძალაშია მისი გაცემის თარიღიდან 5 წლის 

განმავლობაში. 
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*882015261168*

ÌÉßÉÓ (ÖÞÒÀÅÉ ØÏÍÄÁÉÓ) ÓÀÊÀÃÀÓÔÒÏ ÊÏÃÉ 

N 64.30.04.006

   

ÀÌÏÍÀßÄÒÉ ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÃÀÍ

  ÂÀÍÝáÀÃÄÁÉÓ ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ   ÌÏÌÆÀÃÄÁÉÓ ÈÀÒÉÙÉ

  N 882015261168    -  13/05/2015 17:58:16   01/06/2015 16:28:34

ÓÀÊÖÈÒÄÁÉÓ ÂÀÍÚÏ×ÉËÄÁÀ

ÆÏÍÀ ÓÄØÔÏÒÉ ÊÅÀÒÔÀËÉ ÍÀÊÅÄÈÉ

ÁÏÒãÏÌÉ

ÃÀÁÀ

ÁÀÊÖÒÉÀÍÉ

   

64 30 04 006

ÌÉÓÀÌÀÒÈÉ: ÒÀÉÏÍÉ ÁÏÒãÏÌÉ , ÃÀÁÀ ÁÀÊÖÒÉÀÍÉ ,

"ÃÉÃÅÄËÉ"

ÍÀÊÅÄÈÉÓ ÓÀÊÖÈÒÄÁÉÓ ÔÉÐÉ: ÈÀÍÀÓÀÊÖÈÒÄÁÀ

ÍÀÊÅÄÈÉÓ ÃÀÍÉÛÍÖËÄÁÀ: ÓÀÓÏ×ËÏ-ÓÀÌÄÖÒÍÄÏ (ÓÀÈÉÁÉ)

ÃÀÆÖÓÔÄÁÖËÉ ×ÀÒÈÏÁÉ: 5019.00 ÊÅ.Ì.

ÍÀÊÅÄÈÉÓ ßÉÍÀ ÍÏÌÄÒÉ:64.10.09.318;  

ÌÄÓÀÊÖÈÒÉÓ ÂÀÍÚÏ×ÉËÄÁÀ

ÂÀÍÝáÀÃÄÁÉÓ ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ : ÍÏÌÄÒÉ 882015261168  , ÈÀÒÉÙÉ 13/05/2015 17:58:16

Ö×ËÄÁÉÓ ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ: ÈÀÒÉÙÉ  01/06/2015

Ö×ËÄÁÉÓ ÃÀÌÀÃÀÓÔÖÒÄÁÄËÉ ÃÏÊÖÌÄÍÔÉ:

ÖÞÒÀÅÉ ÍÉÅÈÉÓ ÍÀÓÚÉÃÏÁÉÓ áÄËÛÄÊÒÖËÄÁÀ N150483857 , ÃÀÌÏßÌÄÁÉÓ ÈÀÒÉÙÉ:13/05/2015 ,ÍÏÔÀÒÉÖÓÉ ÍÀÍÀ

ÜÖÁÉÍÉÞÄ

ÖÞÒÀÅÉ ØÏÍÄÁÉÓ ÂÀÃÀáÃÉÓ ÂÀÍÅÀÃÄÁÉÈ ÍÀÓÚÉÃÏÁÉÓ áÄËÛÄÊÒÖËÄÁÀ N3862/1 , ÃÀÌÏßÌÄÁÉÓ ÈÀÒÉÙÉ:17/06/2008

,ÍÏÔÀÒÉÖÓÉ Ø. ÏÃÉËÀÅÀÞÄ

ÖÞÒÀÅÉ ØÏÍÄÁÉÓ ÍÀÓÚÉÃÏÁÉÓ áÄËÛÄÊÒÖËÄÁÀ (ÂÀÒÉÂÄÁÀÆÄ áÄËÌÏßÄÒÉÓ ÃÀÌÏßÌÄÁÀ) N985/1 , ÃÀÌÏßÌÄÁÉÓ

ÈÀÒÉÙÉ:17/03/2009 ,ÍÏÔÀÒÉÖÓÉ Ø. ÏÃÉËÀÅÀÞÄ

ÌÄÓÀÊÖÈÒÄÄÁÉ:

ÛÐÓ "ãÏÒãÉÍÅÄÓÔ+" , ID ÍÏÌÄÒÉ:205260340

ÛÐÓ "ÁÀÊÖÒÉÀÍÉ ÒÉÆÏÒÈ" , ID ÍÏÌÄÒÉ:405098781

ÌÄÓÀÊÖÈÒÄ: ÀÙßÄÒÀ:

ÛÐÓ "ãÏÒãÉÍÅÄÓÔ+" 80%

ÛÐÓ "ÁÀÊÖÒÉÀÍÉ ÒÉÆÏÒÈ" 20%

ÉÐÏÈÄÊÀ

ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ ÂÉÒÀÅÍÏÁÀ:

ÒÄÂÉÓÔÒÉÒÄÁÖËÉ ÀÒ ÀÒÉÓ

ÅÀËÃÄÁÖËÄÁÀ

ÚÀÃÀÙÀ/ÀÊÒÞÀËÅÀ:

ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏ. http://public.reestri.gov.ge ÂÅÄÒÃÉ: 1(2)

ÒÄÂÉÓÔÒÉÒÄÁÖËÉ ÀÒ ÀÒÉÓ

ÌÏÅÀËÄÈÀ ÒÄÄÓÔÒÉ:

ÒÄÂÉÓÔÒÉÒÄÁÖËÉ ÀÒ ÀÒÉÓ

         

        "×ÉÆÉÊÖÒÉ ÐÉÒÉÓ ÌÉÄÒ 2 ßËÀÌÃÄ ÅÀÃÉÈ ÓÀÊÖÈÒÄÁÀÛÉ ÀÒÓÄÁÖËÉ ÌÀÔÄÒÉÀËÖÒÉ ÀØÔÉÅÉÓ ÒÄÀËÉÆÀÝÉÉÓÀÓ, ÀÂÒÄÈÅÄ ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ ßËÉÓ

ÂÀÍÌÀÅËÏÁÀÛÉ 1000 ËÀÒÉÓ ÀÍ ÌÄÔÉ ÙÉÒÄÁÖËÄÁÉÓ ØÏÍÄÁÉÓ ÓÀÜÖØÒÀÃ ÌÉÙÄÁÉÓÀÓ ÓÀÛÄÌÏÓÀÅËÏ ÂÀÃÀÓÀáÀÃÉ ÂÀÃÀáÃÀÓ ÄØÅÄÌÃÄÁÀÒÄÁÀ ÓÀÀÍÂÀÒÉÛÏ ßËÉÓ

ÌÏÌÃÄÅÍÏ ßËÉÓ 1 ÀÐÒÉËÀÌÃÄ, ÒÉÓ ÛÄÓÀáÄÁÀÝ ÀÙÍÉÛÍÖËÉ ×ÉÆÉÊÖÒÉ ÐÉÒÉ ÉÌÀÅÄ ÅÀÃÀÛÉ ßÀÒÖÃÂÄÍÓ ÃÄÊËÀÒÀÝÉÀÓ ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ ÏÒÂÀÍÏÓ. ÀÙÍÉÛÍÖËÉ

ÅÀËÃÄÁÖËÄÁÉÓ ÛÄÖÓÒÖËÄÁËÏÁÀ ßÀÒÌÏÀÃÂÄÍÓ ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ ÓÀÌÀÒÈÀËÃÀÒÙÅÄÅÀÓ, ÒÀÝ ÉßÅÄÅÓ ÐÀÓÖáÉÓÌÂÄÁËÏÁÀÓ ÓÀØÀÒÈÅÄËÏÓ ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ

ÊÏÃÄØÓÉÓ XVIII ÈÀÅÉÓ ÌÉáÄÃÅÉÈ."

ÃÏÊÖÌÄÍÔÉÓ ÍÀÌÃÅÉËÏÁÉÓ ÂÀÃÀÌÏßÌÄÁÀ ÛÄÓÀÞËÄÁÄËÉÀ ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏÓ Ï×ÉÝÉÀËÖÒ ÅÄÁ–ÂÅÄÒÃÆÄ www.

napr.gov.ge;

ÀÌÏÍÀßÄÒÉÓ ÌÉÙÄÁÀ ÛÄÓÀÞËÄÁÄËÉÀ ÅÄÁ–ÂÅÄÒÃÆÄ www. napr.gov.ge, ÍÄÁÉÓÌÉÄÒ ÔÄÒÉÔÏÒÉÖË ÓÀÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÏ ÓÀÌÓÀáÖÒÛÉ, ÉÖÓÔÉÝÉÉÓ

ÓÀáËÄÁÓÀ ÃÀ ÓÀÀÂÄÍÔÏÓ ÀÅÔÏÒÉÆÄÁÖË ÐÉÒÄÁÈÀÍ;

ÀÌÏÍÀßÄÒÛÉ ÔÄØÍÉÊÖÒÉ áÀÒÅÄÆÉÓ ÀÙÌÏÜÄÍÉÓ ÛÄÌÈáÅÄÅÀÛÉ ÃÀÂÅÉÊÀÅÛÉÒÃÉÈ: 2 405405 ÀÍ ÐÉÒÀÃÀÃ ÛÄÀÅÓÄÈ ÂÀÍÀÝáÀÃÉ ÅÄÁ–ÂÅÄÒÃÆÄ;

ÊÏÍÓÖËÔÀÝÉÉÓ ÌÉÙÄÁÀ ÛÄÓÀÞËÄÁÄËÉÀ ÉÖÓÔÉÝÉÉÓ ÓÀáËÉÓ ÝáÄË áÀÆÆÄ 2 405405;

ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÈÀÍÀÌÛÒÏÌÄËÈÀ ÌáÒÉÃÀÍ ÖÊÀÍÏÍÏ ØÌÄÃÄÁÉÓ ÛÄÌÈáÅÄÅÀÛÉ ÃÀÂÅÉÊÀÅÛÉÒÃÉÈ ÝáÄË áÀÆÆÄ: 08 009 009 09

ÈØÅÄÍÈÅÉÓ ÓÀÉÍÔÄÒÄÓÏ ÍÄÁÉÓÌÉÄÒ ÓÀÊÉÈáÈÀÍ ÃÀÊÀÅÛÉÒÄÁÉÈ ÌÏÂÅßÄÒÄÈ ÄË-×ÏÓÔÉÈ: info@napr.gov.ge

ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏ. http://public.reestri.gov.ge ÂÅÄÒÃÉ: 2(2)
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*882015466740*

ÌÉßÉÓ (ÖÞÒÀÅÉ ØÏÍÄÁÉÓ) ÓÀÊÀÃÀÓÔÒÏ ÊÏÃÉ 

N 64.30.04.007

   

ÀÌÏÍÀßÄÒÉ ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÃÀÍ

  ÂÀÍÝáÀÃÄÁÉÓ ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ   ÌÏÌÆÀÃÄÁÉÓ ÈÀÒÉÙÉ

  N 882015466740    -  18/08/2015 14:20:20   24/08/2015 17:00:18

ÓÀÊÖÈÒÄÁÉÓ ÂÀÍÚÏ×ÉËÄÁÀ

ÆÏÍÀ ÓÄØÔÏÒÉ ÊÅÀÒÔÀËÉ ÍÀÊÅÄÈÉ

ÁÏÒãÏÌÉ

ÃÀÁÀ

ÁÀÊÖÒÉÀÍÉ

   

64 30 04 007

ÌÉÓÀÌÀÒÈÉ: ÒÀÉÏÍÉ ÁÏÒãÏÌÉ , ÃÀÁÀ ÁÀÊÖÒÉÀÍÉ ,

"ÃÉÃÅÄËÉ"

ÍÀÊÅÄÈÉÓ ÓÀÊÖÈÒÄÁÉÓ ÔÉÐÉ: ÓÀÊÖÈÒÄÁÀ

ÍÀÊÅÄÈÉÓ ÃÀÍÉÛÍÖËÄÁÀ: ÓÀÓÏ×ËÏ-ÓÀÌÄÖÒÍÄÏ (ÓÀÈÉÁÉ)

ÃÀÆÖÓÔÄÁÖËÉ ×ÀÒÈÏÁÉ: 5000.00 ÊÅ.Ì.

ÍÀÊÅÄÈÉÓ ßÉÍÀ ÍÏÌÄÒÉ:64.10.09.318;  

ÌÄÓÀÊÖÈÒÉÓ ÂÀÍÚÏ×ÉËÄÁÀ

ÂÀÍÝáÀÃÄÁÉÓ ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ : ÍÏÌÄÒÉ 882015251768  , ÈÀÒÉÙÉ 07/05/2015 18:58:25

Ö×ËÄÁÉÓ ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ: ÈÀÒÉÙÉ  14/05/2015

Ö×ËÄÁÉÓ ÃÀÌÀÃÀÓÔÖÒÄÁÄËÉ ÃÏÊÖÌÄÍÔÉ:

ÖÞÒÀÅÉ ÍÉÅÈÉÓ ÍÀÓÚÉÃÏÁÉÓ áÄËÛÄÊÒÖËÄÁÀ N150461544 , ÃÀÌÏßÌÄÁÉÓ ÈÀÒÉÙÉ:07/05/2015 ,ÍÏÔÀÒÉÖÓÉ ÍÀÍÀ

ÜÖÁÉÍÉÞÄ

ÌÄÓÀÊÖÈÒÄÄÁÉ:

ÛÐÓ "ÁÀÊÖÒÉÀÍÉ ÒÉÆÏÒÈ" , ID ÍÏÌÄÒÉ:405098781

ÌÄÓÀÊÖÈÒÄ: ÀÙßÄÒÀ:

ÛÐÓ "ÁÀÊÖÒÉÀÍÉ ÒÉÆÏÒÈ"

ÉÐÏÈÄÊÀ

ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ ÂÉÒÀÅÍÏÁÀ:

ÒÄÂÉÓÔÒÉÒÄÁÖËÉ ÀÒ ÀÒÉÓ

ÅÀËÃÄÁÖËÄÁÀ

ÚÀÃÀÙÀ/ÀÊÒÞÀËÅÀ:

ÒÄÂÉÓÔÒÉÒÄÁÖËÉ ÀÒ ÀÒÉÓ

ÌÏÅÀËÄÈÀ ÒÄÄÓÔÒÉ:

ÒÄÂÉÓÔÒÉÒÄÁÖËÉ ÀÒ ÀÒÉÓ

ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏ. http://public.reestri.gov.ge ÂÅÄÒÃÉ: 1(2)

         

        "×ÉÆÉÊÖÒÉ ÐÉÒÉÓ ÌÉÄÒ 2 ßËÀÌÃÄ ÅÀÃÉÈ ÓÀÊÖÈÒÄÁÀÛÉ ÀÒÓÄÁÖËÉ ÌÀÔÄÒÉÀËÖÒÉ ÀØÔÉÅÉÓ ÒÄÀËÉÆÀÝÉÉÓÀÓ, ÀÂÒÄÈÅÄ ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ ßËÉÓ

ÂÀÍÌÀÅËÏÁÀÛÉ 1000 ËÀÒÉÓ ÀÍ ÌÄÔÉ ÙÉÒÄÁÖËÄÁÉÓ ØÏÍÄÁÉÓ ÓÀÜÖØÒÀÃ ÌÉÙÄÁÉÓÀÓ ÓÀÛÄÌÏÓÀÅËÏ ÂÀÃÀÓÀáÀÃÉ ÂÀÃÀáÃÀÓ ÄØÅÄÌÃÄÁÀÒÄÁÀ ÓÀÀÍÂÀÒÉÛÏ ßËÉÓ

ÌÏÌÃÄÅÍÏ ßËÉÓ 1 ÀÐÒÉËÀÌÃÄ, ÒÉÓ ÛÄÓÀáÄÁÀÝ ÀÙÍÉÛÍÖËÉ ×ÉÆÉÊÖÒÉ ÐÉÒÉ ÉÌÀÅÄ ÅÀÃÀÛÉ ßÀÒÖÃÂÄÍÓ ÃÄÊËÀÒÀÝÉÀÓ ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ ÏÒÂÀÍÏÓ. ÀÙÍÉÛÍÖËÉ

ÅÀËÃÄÁÖËÄÁÉÓ ÛÄÖÓÒÖËÄÁËÏÁÀ ßÀÒÌÏÀÃÂÄÍÓ ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ ÓÀÌÀÒÈÀËÃÀÒÙÅÄÅÀÓ, ÒÀÝ ÉßÅÄÅÓ ÐÀÓÖáÉÓÌÂÄÁËÏÁÀÓ ÓÀØÀÒÈÅÄËÏÓ ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ

ÊÏÃÄØÓÉÓ XVIII ÈÀÅÉÓ ÌÉáÄÃÅÉÈ."

ÃÏÊÖÌÄÍÔÉÓ ÍÀÌÃÅÉËÏÁÉÓ ÂÀÃÀÌÏßÌÄÁÀ ÛÄÓÀÞËÄÁÄËÉÀ ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏÓ Ï×ÉÝÉÀËÖÒ ÅÄÁ–ÂÅÄÒÃÆÄ www.

napr.gov.ge;

ÀÌÏÍÀßÄÒÉÓ ÌÉÙÄÁÀ ÛÄÓÀÞËÄÁÄËÉÀ ÅÄÁ–ÂÅÄÒÃÆÄ www. napr.gov.ge, ÍÄÁÉÓÌÉÄÒ ÔÄÒÉÔÏÒÉÖË ÓÀÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÏ ÓÀÌÓÀáÖÒÛÉ, ÉÖÓÔÉÝÉÉÓ

ÓÀáËÄÁÓÀ ÃÀ ÓÀÀÂÄÍÔÏÓ ÀÅÔÏÒÉÆÄÁÖË ÐÉÒÄÁÈÀÍ;

ÀÌÏÍÀßÄÒÛÉ ÔÄØÍÉÊÖÒÉ áÀÒÅÄÆÉÓ ÀÙÌÏÜÄÍÉÓ ÛÄÌÈáÅÄÅÀÛÉ ÃÀÂÅÉÊÀÅÛÉÒÃÉÈ: 2 405405 ÀÍ ÐÉÒÀÃÀÃ ÛÄÀÅÓÄÈ ÂÀÍÀÝáÀÃÉ ÅÄÁ–ÂÅÄÒÃÆÄ;

ÊÏÍÓÖËÔÀÝÉÉÓ ÌÉÙÄÁÀ ÛÄÓÀÞËÄÁÄËÉÀ ÉÖÓÔÉÝÉÉÓ ÓÀáËÉÓ ÝáÄË áÀÆÆÄ 2 405405;

ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÈÀÍÀÌÛÒÏÌÄËÈÀ ÌáÒÉÃÀÍ ÖÊÀÍÏÍÏ ØÌÄÃÄÁÉÓ ÛÄÌÈáÅÄÅÀÛÉ ÃÀÂÅÉÊÀÅÛÉÒÃÉÈ ÝáÄË áÀÆÆÄ: 08 009 009 09

ÈØÅÄÍÈÅÉÓ ÓÀÉÍÔÄÒÄÓÏ ÍÄÁÉÓÌÉÄÒ ÓÀÊÉÈáÈÀÍ ÃÀÊÀÅÛÉÒÄÁÉÈ ÌÏÂÅßÄÒÄÈ ÄË-×ÏÓÔÉÈ: info@napr.gov.ge

ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏ. http://public.reestri.gov.ge ÂÅÄÒÃÉ: 2(2)
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საინჟინრო-გეოლოგიური კვლევების შედეგები
(დასკვნა) 

ბორჯომის მუნიციპალიტეტი, დ. ბაკურიანი „დიდველი“ (ნაკ. ს/კ: 64.30.44.006; 64.30.04.007) 
ოთხსართულიანი ( 2 მიწისქვეშა სართულით) სასტუმროს შენობის საამშენებლო მოედანი 

დირექტორი  ს. კანდელაკი 

  თბილისი  2020 წ. 
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ანალიტიკოსი               მ. მარდაშოვა 

IV. დასკვნები და რეკომენდაციები

1. საკვლევი უბანი საინჟინრო-გეოლოგიური თვალსაზრისით სნ და წ 1.02.07-87-ის მე-

10 დანართის მიხედვით განეკუთვნება საშუალო (II) სირთულის კატეგორიას. 

2. საქართველოს ტექტონიკური დარაიონების მიხედვით საკვლევი ტერიტორია გან-

თავსებულია აჭარა-თრიალეთის ნაოჭა სისტემის ცენტრალური ზონის VII3 ქვეზონის მიო-

ცენ-პლიოცენის ასაკის ლავური ამონთხების ბაკურიანის ნაკადის ფარგლებში. 

3. საკვლევი უბნის და მის მიმდებარე ტერიტორიის დათვალიერების შედეგად დად-

გინდა, რომ საშიში თანამედროვე საინჟინრო-გეოლოგიური პროცესების კვალი ამჟამად არ 

აღინიშნება, თუ მხედველობაში არ მივიღებთ სეზონური წყალსადინარების შესაძლო 

გამოჩენას, რომელიც ფორმირდება თოვლის დნობით წარმოშობილი ნაკადებით და 

სავარაუდოდ ჩნდება წვიმების დროსაც. ზოგადად ჭაბურღილებში გრუნტის წყლები არ 

გამოვლენილა.  ხევი, რომელიც განლაგებულია ფერდობის ფუძეში, წარმოადგენს 

ფერდობების ზედაპირული და ინფილტრაციული წყლების განტვირთვის ზონას.  

ამ პრობლემის მოსაგვარებლად აუცილებელია გათვალისწინებულ იქნას წყალაქცევი-

თი, სადრენაჟო და ჰიდროსაიზოლაციო ღონისძიებები, არა მარტო მშენებლობის პერიოდ-

ში არამედ, შენობების ექსპლუატაციის პერიოდისათვისაც, როგორც სარდაფის ასევე შენო-

ბის საფუძვლების დასაცავად დასველებისაგან. 

მიუხედაავად იმისა, რომ ჭაბურღილებში გრუნტის წყლები არ ფიქსირდება, მოსა-

ლოდნელია წყლის მცირე გამოჟონვები ქვაბულის კედლებიდან, რომელთა სიდიდის ზუს-

ტად  განსაზღვრა წინასწარ შეუძლებელია, მათი სეზონურობის გამო (სავარაუდოდ 

ფართის 1.0 მ2-ზე 0.02-0.03 ლ/წმ). 

საამშენებლო მოედანი, საინჟინრო-გეოლოგიური თვალსაზრისით მდგრადია და არ-

სებული პირობები მშენებლობისათვის სრულიად მისაღებია. 

4. გრუნტის გამონატუტის ქიმიური ანალიზის თანახმად გარემო რკინაბეტონების  მი-

მართ აგრესიულობას არ ავლენს. გამონაკლისია მხოლოდ პორტლანდცემენტზე დამზადე-

ბული ბეტონები. ამ  შემთხვევაში აგრესიულობის ხარისხი განისაზღვრა, როგორც „სუსტი“. 

5. შენობის საძირკვლების ჩაღრმავების გათვალისწინებით, საფუძვლის გრუნტად შე-

იძლება გამოყენებულ იქნას თიხები (სგე-1), თუმცა პროექტით გათვალისწინებული 2 

დონიანი მიწისქვეშა სართულების არსებობიდან გამომდინარე შენობის დაფუძნება 

განხორციელდება სგე-2-ის და სგე-3-ის კლდოვან ქანებზე. 

S.p.s. geolservisi +  LTD GEOLSERVISE+

6. სგე-1-ის ფუძეგრუნტად გამოყანების შემთხვევაში, თიხების საანგარიშო

წინააღმდეგობად ბუნებრივი ტენიანობის პირობებში მისაღებია R0=2.0 კგძ/სმ2, ხოლო სგე-

2-ის და სგე-3-ის შემთხვევაში შესაბამისად RS=299.2გძ/სმ2 და RS=429.6 კგძ/სმ2. ქვემოთ

ცხრილში მოცემულია გრუნტის საანგარიშო (ნორმატიული) მახასიათებლები:

№ გრუნტების მახასიათებლები 
საანგარიშო (ნორმატიული) მნიშვნელობები 
ინდექ. განზ. სგე-1 სგე -2 სგე-3 

1 ბუნებრივი ტენიანობა W % 30.1 - - 
2 სიმკვრივე ρ გ/სმ3 1.87 2.52 2.57 
3 სიმკვრივე ჩონჩხის ρd გ/სმ3 1.44 - - 
4 ხვედრითი  შეჭიდულობა C კგძ/სმ2       0.27 - - 
5 შინაგანი ხახუნის კუთხე ϕ0 გრად. 1307’ - - 
6 კონსისტენციის  მაჩვენებელი JL ერთ.ნაწ. 0.26 - - 
7 წყალშემცველობის ხარისხი Sr ერთ.ნაწ. 0.91 - - 
8 ფორიანობის კოეფიციენტი e - 0.897 - - 
9 დეფორმაციის მოდული E კგძ/სმ2 190 - - 
10 კუმშვადობის კოეფიციენტი a    მპა-1 0.023 - - 
11 ჯდენის მოდული Lp    მმ/მ 50 - 
12  საანგარიშო წინაღმდეგობა R0 კგძ/სმ2 2.0 - - 
13 ზღვრ.  წინაამღდეეგობა ერთღერძა კუმშვაზე RS კგძ/სმ2 - 299.2 429.6 
14  საგების კოეფიციენტი K კგ/სმ3 0.4 - - 
15  პუასონის კოეფიციენტი µ - 0.41 0.21 0.20 

7. საძირკველი შეიძლება იყოს წერტილოვანი (ხიმინჯები, ანაკრები), ლენტური ან

რკინა-ბეტონის ფილის ტიპის. ნაგებობის  სგე-1, თიხებზე დაფუძნების პირობებში 

აუცილებელია საძირკველი განთავსდეს ბალასტის (ქვიშა-ღორღოვანი ან მდინარეული 

კენჭნაროვანი) ბალიშზე. ბალასტის დატკეპვნა უნდა განხორციელდეს, თხელი (0.20 მ) 

სისქის ფენებად, ოპტიმალური ტენიანობის პირობებში, მაქსიმალურ სიმკვრივის 

მიღწევამდე.       

8. შენობის ქვაბულის მიღება უნდა განხორციელდეს ინჟინერ-გეოლოგის მიერ.

9. საქართველოს ტერიტორიის სეისმური დარაიონების სქემის მიხედვით საკვლევი

ტერიტორია მიეკუთვნება 8 ბალიან სეისმური აქტივობის ზონას, შესაბამისად საფუძვლის 

გრუნტების სეისმური თვისებების და რეგიონის სეისმურობის გათვალისწინებით საამშე-

ნებლო მოედნის სეისმურობად მისაღებია - 8 ბალი. (საქართველოს ეკონომიკური განვითა-

რების მინისტრის ბრძანება №1-1/2284, 2009 წლის 7 ოქტომბერი, ქ. თბილისი. საამშენებლო 

ნორმებისა და წესების - „სეისმომედეგი მშენებლობა“ (პნ 01.01.09) - დამტკიცების შესახებ. 

ინჟინერ-გეოლოგი      ს. კანდელაკი 
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განმატრებითი ბარათი 
წინამდებარე განაშენიანების რეგულირების გეგმის წინასაპროექტო კვლევა და 

პროექტი დამუშავებულია კერძო დაკვეთით და მიზნად ისახავს ტერიტორიის 
გეგმარებით და სამართლებრივ მომზადებას სრულყოფილი ინფრასტრუქტურის 
მქონე სასტუმრო და აპარტამენტების კომპლექსს (სასტუმროს ნომრების; 
აპარტამენტებს; სპორტულ-გამაჯანსაღებელი სექტორის და მასთან არსებული 
დამხმარე სივრცეების; კაფე-ბარს; რესტორანს;  ფიტნეს დარბაზების) მშენებლობის 
განხორციელებისთვის. ასევე საპროექტო არეალის ფარგლებში მდებარე სარეკრეაციო 
სივრცეების კეთილმოწყობა გაჯანსაღებას; დაგეგმილი კომპლექსის სრულყოფილი 
სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურის კეთილმოწყობას.  
 

განაშენიანების რეგულირების გეგმა - ქალაქთმშენებლობითი დოკუმენტი, 
რომელიც დასახლებათა ტერიტორიებისთვის ადგენს მიწათსარგებლობის ზონებს 
(ქვეზონებს) ან/და აზუსტებს ცალკეული გეგმარებითი ერთეულების, განაშენიანების 
არქიტექტურულ-გეგმარებით და სივრცით-მოცულობით მახასიათებლებს, 
შენობების განთავსებას, მათ გეგმარებით პარამეტრებს; აზუსტებს უძრავი 
კულტურული მემკვიდრეობის დაცვისა და განვითარების ქალაქთმშენებლობით 
მახასიათებლებს, რელიეფის ორგანიზებას, ტერიტორიების კეთილმოწყობასა და 
გამწვანებას, საინჟინრო და სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურით უზრუნველყოფას. 
გრგ ალბომი შედგება ტექსტური და გრაფიკული ინფორმაციისგან, რომლის 
შემადგენლობა და ხარიხსობრივი მაჩვენებლები სრულად შეესაბამება ქვეყანაში 
მოქმედ კანონმდებლობას, საუკეთესო გამოცდილებას და პრაქტიკას.  
 

გრგ შემუშავების საფუძველია გეგმარებითი დავალება და დამკვეთის ტექნიკური 
დავალება.  
 
გრგ ტექსტური ნაწილი შედეგება: აღწერისგან, განმარტებითი ბარათისგან, 
ეფექტიანობის შეფასებისგან, ეტაპებისა და რიგითობის აღწერისგან.  
 
გრგ გრაფიკული ნაწილი შედეგება: ზონირების ნაწილისგან, თემატური ნაწილებისგან 
და  საინჟინრო ნაწილისგან.  
 

აღსანიშნავია, რომ ტერიტორია რომლის არეალში დღეს მოქცეულია ორი  
რეგისტრაცია (64.30.04.006 და 64.30.04.007) მდებარეობს ბორჯომის რაიონში, დაბა 
ბაკურიანში. თავისი მდებარეობით საპროექტო ლოკაცია წარმოადგენს დაბა 
ბაკურიანის საკურორტო ზონის განუყოფელ ნაწილს. აეროგადაღების მონაცემებზე 
დაყრდნობით საპროექტო არეალის მიმდებარედ ბოლო წლებში იმატა ანალოგიური 
ფუნქციური სახეობების მქონე შენობების მშენებლობამ.  

 

დაგეგმვის საჭიროება  
 

მესაკუთრების მიერ დაგეგმილია სასტუმროს და აპარტამენტების კომპლექსის 
მშენებლობის განხორციელება. აღნიშნული საჭიროებს ტერიტორიის განვითარების 
ხედვის შეჯერებას და სამშენებლოდ მომზადებას - დაგეგმვას საპროექტო 
კომპლექსის სრულყოფილი ინფრასტრუქტურის ჩამოყალიბების გათვალისწინებით. 

საპროექტო არეალი დამუშავებული წინადადების თანახმად, უნდა განვითარდეს 
ერთ სექტორად, რომელზეც განთავსდება სასტუმროს და აპარტამენტების 
კომპლექსი. 
 
დამკვეთის მთხოვნებია:  
 

• გეგმარებითი დავალების შესაბამისად განსაზღვრული სამშენებლო პარამეტრების 
გათვალისწინებით, დაგეგმილი ინფრასტრუქტურის განთავსების არეალების და სხვა 
ტექნიკურ-სამართლებრივი ასპექტების გადაწყვეტა. მოქმედი ზონირების ცვლილება 
და საპროექტო ფუნქციური ზონების დასაგეგმარებელი ობიექტების ფუნქციური 
სახეობების მოთხოვნებთან შესაბამისობაში მოყვანა. 
 •  საპროექტო ტერიტორიაზე არსებული რელიეფის მაქსიმალური შენარჩუნება და 
გაჯანსაღება. 
 • დასაგეგმარებელ ობიექტებთან დაუბრკოლებელი სატრანსპორტო მისადგომობის 
ორგანიზება 
. საპროექტო კომპლექსისი მაღალი კლასის ხარისხობრივი  მაჩვენებლების და მისი 
ფუნქციური სახეობის სპეციფიკიდან გამომდინარე, დამკვეთის უპირველეს 
მოთხოვნას წარმოადგენს უსაფრთხოების ნორმების დაცვა, აქედან გამომდინარე 
ახალი საპროექტო ობიქტების გაბარიტული მაჩვენებლები, სრულად შეესაბამაბა 2016 
წლის 28 იანვრის საქართველოს მთავრობის 41 დადგენილების მოთხოვნებს.   
 
დაგეგმვის მიზნები და ამოცანები 
 

გამომდინარე დამკვეთის ტექნიკური დავალებიდან და მოთხოვნებიდან, გრგ 
მიზანია სასტუმროს და აპარტამენტების კომპლექსის განვითარებისთვის საპროექტო 
ტერიტორიის ერთიანი სივრცით-გეგმარებითი გააზრება და საპროექტო მიწის 
ნაკვეთების (საკადასტრო კოდები 64.30.04.006 და 64.30.04.007) განაშენიანების 
რეგულირება. 

საინჟინრო ნაწილში კომუნალური ქსელების სქემები გრგ ფარგლებში 
მოწოდებულია სქემატური სახით და პროექტირების დეტალურ ეტაპზე შესაძლოა 

64.30.04.006
64.30.04.007

borjomis raioni,
daba bakuriani,

"didveli"

ganmartebiTi baraTi  1

A - 3

16

masStabi
SCALE

furceli
PAGES

formati
PAPER SIZE

saTauri

arqiteqturuli  nawili
ARCHITECTURE

PROJECT

ADDRESS

SeniSvnebi                                         NOTES

misamarTi

CLIENT

proeqti

* naxazze mocemulia
   arqiteqturuli niSnulebi

* naxazi Sesrulebulia
   santimetrebSi.

damkveTi

situaciuri sqema                       KEY  PLAN

pirobiTi aRniSvnebi

ganaSenianebis regulirebis gegma

Sps  "bakuriani rizorTi"

Tanamdeboba gvari xelmowera

S.daTunaSvili

mT.arqiteqtori s.avaliani

arqiteqtori

xelmowera



GSPublisherVersion 0.2.100.100

განიცადოს კონკრეტული ქსელის კონფიგუაციის ცვლილებები. აღნიშნული 
მომზადდება ცალკეული შენობების არქიტეტურული პროექტის შედგენის 
ფარგლებში, ლიცენზიანტ კომპანიასთან შეთანხმებული ტექნიკური პირობების და 
სამშენებლო დოკუმენტის პროექტების საფუძველზე.  

 
დაგეგმვის ამოცანებია:  
 
- შენობის განთავსების რეგულირება: საპროექტო არეალის და შენობის გაბარიტული 
მახასიათებლების განსაზღვრა, გეგმარებითი დავალების პირობის თანახმად 
დადგენილი სიმაღლის შეზღუდვის დაცვის ფარგლებში; 

 
 - სატრანსპორტო მისადგომობის ორგანიზება; 
 
- სრულყოფილი დასასვენებელი გარემოს დაგეგმარება სასტუმროს და 
აპარტამენტების კომპლექსის  ფუნქციონირებისთვის; 
 
- დასასვენებელი და გამაჯანსაღებელი ფუნქციის ორგანიზებისთვის 
გათვალისწინებულია დახურული საცურაო აუზის და მრავალპროფილიანი 
სპორტული დარბაზის მოწყობა. მითითებული ინფრასტრუქტურით სარგებლობას 
შეძლებენ უშუალოდ დასაგეგმარებელი კომპლექსის დამსვენებლები. 
- ნაკვეთის სამშენებლო განვითარების კონცეფციაში, ასევე გადამწყვეტ როლს 
თამაშობს მის საზღვრებს გარეთ მოქცეული მკვეთრად გამწვანებული 
მახასიათებლების მქონე რელიეფი და საკურორტო ზოლის ლანდშაფტი, რომელიც 
უხვად დატვირთულია მრავალწლიანი ნარგავებით და თავისი მასით აბალანსებს 
წარმოდგენილი პროექტით და მიმდებარედ დაგეგმილი განაშენიანების კონცეფციას. 
დამკვეთის სურვილია საპროექტო მოცულობის ძირითადი ფასადის და 
დასაგეგმარებლელი სასტუმროს ნომრების სწორედ აღნიშნულ რეკრეაციულ 
სივრცეზე ორიენტირება. საპროექტო მოცულობის წარმოდგენილი სივრცით-
მოცულობითი გადაწყვეტა, მაქსიმალურად ხაზს გაუსმევს დაბა ბაკურიანის ამ 
მონაკვეთის მნიშვნელოვან თავისებურებებს და უფრო ცნობადს გახდის მითითებულ 
სივრცეს, რომელიც დღეს საკმაოდ არაკეთილმოწყობილი და მოუწესრიგებელია; 
 
- საპროექტო მიწის ნაკვეთი მდებარეობს ქუჩის პირას. შესაბამისად, საკმაოდ დიდი 
მონაკვეთით ემიჯნება საზოგადოებრივ სივრცეს. 
საზოგადოებრივი სივრცეების განსაზღვრა და შენობის სიმაღლის მაჩვენებლის 
დაანგარიშება, გათვალისწინებულია ქუჩიასპირა საზოგადოებრივი სივრციდან. 
გასათვალისწინებელია ასევე ის გარემოება, რომ საპროექტო მიწის ნაკვეთი 

ხასიათდება რთული რელიეფით. შესაბამისად სიმაღლის დაანგარიშებაც ხდება 
საპროექტო მოცულობის ნიადაგთან შეხების ნიშნულებიდან. 
 სწორედ აღნიშნული გარემოება დადებითად მუშაობს ახალი საპროექტო 
მოცულობის ლანდშაფტზე განთავსების ნაწილში. დასაბუთების ვიზუალიზაციიდან 
ნათლად ჩანს, რომ შენობა მაქსიმალურად მორგებულია არსებულ რელიეფს. ის 
ჩასმულია საკმაოდ საინტერესო არქიტექტურული გადაწყვეტილების ხერხით. 
საპროექტო მოცულობა მორგებულია მიმდებარე განაშენიანების განშლის 
პანორამულ ხედს, რაც თანამედროვე სტანდარტების წესების დაცვას გულისხმობს. 
- მესაკუთრების მიერ დაგეგმილია სასტუმროს კომპლექსის მშენებლობა. ასევე მისი 
ფუნქციონირებისთვის საჭირო დამხმარე ფუნქციების განვითარება. აღნიშნული 
საჭიროებს ტერიტორიის განვითარების ხედვის შეჯერებას და სამშენებლოდ 
მომზადებას - დაგეგმვას. 
 

დაგეგმვის ძირითადი არსი 
 
საპროექტო ტერიტორიის მდებარეობა: 
 

საპროექტო მიწის ნაკვეთი წარმოადგენს ორ რეგისტრაციას, რომლის ჯამური 
ფართობია 10019 კვ.მ. მდებარეობს ბორჯომის რაიონში, დაბა ბაკურიანში. ის 
წარმოადგენს რელიეფური ზედაპირის მქონე სივრცეს, რომელიც დღევანდელი 
მდგომარეობით,  გაუნაშენიანებელია.  
 

აეროგადაღების მონაცემების შესწავლისას, ვიზუალურად ჩანს, რომ 
დღევანდელი მდგომარეობით, საპროექტო არეალის მიმდებარე სივრცეც ჯერ არ 
არის აქტიურად განაშენიანებული.  
 

აღნიშნული საპროექტო ტერიტორია XX საუკუნეში წარმოადგენდა, 
საკურორტო დასასვენებელი დასახლების ნაწილს, სადაც ჩვენს საკვლევ არეალში 
ბოლო 10-15 წლის განმავლობაში იმატა სასტუმროს და სასტუმროს ტიპის 
საცხოვრებელი სახლების მშნეებლობამ. 
 
არასამშენებლო სივრცის სტატუსით.  

არსებული კვლევების საფუძველზე ბორჯომის მუნიციპალიტეტის 
განსახლების სისტემას ცალსახად განაპირობებს ლანდშაფტის ისეთი 
სისტემამარფოლოგიური ელემენტები, როგორიცაა ტყით დაფარული მთის მასივები 
ღრმა და ვიწრო ხეობებით მდინარის კალაპოტების გაყოლებაზე. სწორედ ამ 
გეოგრაფიულ ელემენტებში თავს იყრის დასახლებები და მათი 
ფუნქციონირებისთვის გაყვანილი საინჟინრო - საკომუნიკაციო ინფრასტრუქტურა. 
ამიტომ ისტორიულად ბორჯომის მუნიციპალიტეტის ტერიტორიაზე განსახლება 
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იმთავითვე დაიწყო არსებული ხეობების ფარგლებში. რომელმაც დღეს უკვე მიიღო 
გეგმარებითი კარკასის სტატუსი. 

როგორც ჩატარებული კვლევებიდან დასტურდება ბორჯომის 
მუნიციპალიტეტის განსახლებისა და დაგეგმარების მთავარი ღერძი მიუყვება მდ. 
მტკვრის ხეობას. განსახლების მეორეხარისხოვანი ღერძი მიემართება ქ. ბორჯომიდან 
დაბა წაღვერამდე, სადაც იყოფა ორი მიმართულებით. ერთი უფრო მნიშვნელოვანი 
მიმართულება მიემართება დაბა ბაკურიანისკენ და შემდგომ ახალქალაქისკენ.  
ბორჯომის მუნიციპალიტეტის განსახლების სისტემის დასახლებები, მათ შორის 
დაბა ბაკურიანიც განთავსებულია - ზღვის დონიდან 1500 მეტრის სიმაღლეზე. 
აღნიშნული მდებარეობის გათვალისწინებით, მითითებულ რეგიონთან ზამთრის 
პერიოდში დიდთოვლობის გამო სატრანსპორტო წვდომადობა ფერხდება.  
საქართველოს კანონი „მაღალმთიანი რეგიონების სოციალურ-ეკონომიკური და 
კულტურული განვითარების შესახებ“ ადგენს იმ სოფლების ჩამონათვალს 
რომლებზეც ვრცელდება კანონში გაწერილი სამართლებრივი ნორმები და რეჟიმები. 
აღნიშნულ ჩამონათვალში ფიგურირებს დაბა ბაკურიანიც. 
საბჭოთა პერიოდში ბორჯომის მუნიციპალიტეტის განსახლების სისტემაში 
გამოიყოფოდა დასახლებათა რამოდენიმე გატეგორია: მრავალფუნქციური 
ცენტრალური დასახლებები: (ქალაქი ბორჯომი; დაბა ახალდაბა; დაბა ბაკურიანი და 
დაბა წაღვერი) და აგრარული პროფილის მიკროზონების ქვეცენტრები. 
როგორც ბაკურიანის ტერიტორიის განსახლების სისტემაშია მოხსენიებული, 
ბაკურიანი, ქალაქ ბორჯომთან ერთად წარმოდგენილი იქნება ეროვნული დონის 
სივრცით კარკასში რეგიონის უმნიშვნელოვანეს მაკრო-ეკონომიკური მიზიდულობის 
ცენტრის სახით. 
 

XIX საუკუნეში ბორჯომის წყლის უნიკალური სამკურნალო თვისებებიდან 
გამომდინარე აღნიშნული ლოკაცია განსაკუთრებული ყურადღების ცენტრში მოექცა. 
რამაც მნიშვნელოვანი გარდატეხა მოახდინა ხეობის განვითარების ნაწილში, სწორედ 
ამ დროს გაიყვანეს ვიწროლიანდაგიანი რკინიგზა, რამაც ბიძგი მისცა ბაკურიანის 
ახალი ცხოვრებეის დასაწყისს. 
1935 წელი ბაკურიანი სახელდება საქართველოს სათხილამურო ცენტრად. 
ზაფხულის და ზამთრის სეზონებზე ბაკურიანი გამოირჩევა ტურისტების 
სიმრავლით, რასაც ხელს უწყობს აღნიშნული ლოკაციის სამკურნალო 
გამაჯანსაღებელი მახასიათებლები. აღნიშნული თავისებურება კიდევ უფრო ხელს 
უწყობს ტურისტების რაოდენობის ზრდას, პარალელურად აუცილებელი ხდება 
ტურისტული ინფრასტრუქტურის იგივე ტემპში განვითარება, რაც აუცილებელს 
ხდის საპროექტო წინადადებით მოთხოვნილი სახეობების სამშენებლო 
განვითარების აუცილებლობას. ზემოაღნიშნულიდან გამომდინარე, მნიშვნელოვანია 
კეთილმოწყობილი სასტუმროს სრულყოფილი ინფრასტრუქტურის მშნებლობა, 
რომელიც თავისი ხარისხობრივი მაჩვენებელებით ადეკვატური იქნება ახალი 

გამოწვევებისთვის და ინფრასტრუქურულად იქნება მზად ბაკურიანის სტუმრების 
თავშეყრისვის. 
 
განვითარების მიზანი 
1. ფუნქცია: საზოგადოებრივი; დასასვენებელი; საზოგადოებრივი კვების და 
გამაჯანსაღებელი (სასტუმრო და აპარტამენტების კომპლექსი). 

 
2. განაშენიანების რეგულირების პარამეტრები: განაშენიანების რეგულირების გეგმის 
გეგმარებითი დავალებით განსაზღვრულია: 
მიწის ნაკვეთის განაშენიანების კოეფიციენტი კ1=0.3. 
ტერიტორიაზე შენობების მაქსიმალური სიმაღლე 11 მეტრი ფასადის სიმაღლე; 15 
მეტრი კეხში; 
მიწის ნაკვეთის გამწვანების კოეფიციენტი კ3=0,3; 
 
ძლიერი მხარეები 
• გახსნილი სივრცეები - საპროექტო ლოკაციას პერიმეტრით გააჩნია ხედი 
ბაკურიანის დასახლების და რეკრეაციული ლანდშაფტის სივრცეზე, რაც 
პოზიტიურად აისახება დაგეგმილ სივრცით-მოცულობით გადაწყვეტაზე.              
• მიმდებარე ტერიტორიაზე არსებული მკვეთრად რეკრეაციული 
მახასიათებლების მქონე გამწვანებული ტერიტორია, რომელიც შინაარსობრივად 
გამოიყენება და აღიქმევა საპროექტო კომპლექსის განუყოფელ ნაწილად. თავად 
ბაკურიანის დასახლების სამკურნალო მიკროკლიმატური პირობები, რაც აღნიშნულ 
ტერიტორიას ძირითად არეალს უფრო ეფექტიანს, მიმზიდველს და კომფორტულს 
ხდის. 
• მყუდრო და ამავდროულად გახსნილი ურბანული სივრცე - რომელიც 
მოწყვეტილია ტრანზიტული მოძრაობის საკარკასო მაგისტრალიდან, შესაბამისად 
მოწყვეტილია მანქანების გადაადგილებით გამოწვეული ხმაურინაი ზონებიდან. 
 
სუსტი მხარეები 
 
•           აუცილებელია მიწის ნავეთის წინასწარი მომზადება და შიდა სატრანსპორტო 
ქსელის შექმნა. 
• სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურის მოუწესრიგებელი მდგომარეობა, 
რომელიც ყოველწლიურად ილახება დასახლების ფარგლებში არსებული რთული 
მიკროკლიმატური პირობების ზეგავლენით. 
• ნაკვეთზე არსებული რთული რელიეფი. 
 
შესაძლებლობები 
•   თანამედროვე სტანდარტების მქონე, მაღალი კლასის დასასვენებელი კომპლექსის 
მშენებლობა.  
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.     არეალი, რომელიც სწორი დაგეგმარების შემთხვევაში შეიძლება გახდეს 
ბაკურიანის საკურორტო ტერიტორიის ერთ-ერთი მნიშვნელოვანი მიზიდულობის 
წერტილი, დასასვენებელი-გამაჯანსაღებელი კომპლექსი ფუნქციურად სწორი 
დატვირთვით.  
•  ტერიტორიის სპორტულ-გამაჯანსაღებელი, დასასვენებელი ფუნქციებით 
დატვირთვის შესაძლებლობა, რომელიც უფრო მიმზიდველს გახდის საპროექტო 
სასტუმროს. 
•        სოციალური ინფრასტრუქტურის მოწყობის შესაძლებლობა, რომელიც სწორი 
დაგეგმარების შემთხვევაში გააჩენს ახალ სამუშაო ადგილებს, არა მხოლოდ 
არსებული დასახლებისთვის, არამედ მთელი ბორჯომის რაიონის მასშტაბით. 
.          ლოკალური საინჟინრო ინფრასტრუქტურის განვითარების შესაძლებელობა; 
.  რეკრეაციული სივრცეების, მოწესრიგებულ სტრუქტურაში ჩართვა. 
(დაგეგმარებული და მოწესრიგებული სივრცე, მხოლოდ წაახალისებს მიმდებარე 
განაშენიანების რეგისტრაციების მესაკუთრეებს, შეიქმნან უკეთესი და ჯანსაღი 
პირობები და გარემო). 
 
გამოწვევები 
• დაბა ბაკურიანისთვის სივრცულად მნიშვნელოვანი ტერიტორია, რომელიც 
უშუალოდ აღიქმება მიმდებარე ტერიტორიის დაბალი და მაღალი ნიშნულებიდან. 
• გეოლოგიური მდებარეობის შეფასება დაგეგმილ ინტენსივობასთან 
შეფარდებით. 
 

განმარტებითი ბარათი 
 

სივრცით-ტერიტორიული განვითარების რეგლამენტები 
 

პროექტი წარმოადგენს სასტუმროს და აპარტამენტების კომპლექსს, 
საპროექტო კომპლექსი საკმაოდ დიდი მონაკვეთით ემიჯნება საზოგადოებრივ 
სივრცეს და განთავსებულია ქუჩის პარალელურად. შენობა მაქსიმალურად 
მორგებულია 
არსებულ რელიეფს და ჩასმულია საკმაოდ საინტერესო არქიტექტურული 
გადაწყვეტის 
ხერხით, ტერიტორიაზე არსებული ხე-ნარგავების  შენარჩუნების და მათ მიმართ 
კანონით განსაზღვრული 3 მეტრიანი დისტანციის დაცვის პირობით. საპროექტო 
მოცულობა 
მორგებულია მიმდებარე განაშენიანების განშლის პანორამულ ხედს, რაც 
თანამედროვე 
სტანდარტების მქონე ახალი ობიექტით გაჩენის ხარჯზე, ემსახურება საკურორტო 
განაშენიანების უკვე დანერგილი წყობის შენარჩუნებას და მის განვითარებას. 
 

ნებართვის გაცემის წესისა და სანებართვო პირობების შესახებ~; 
2. თბილისის საკრებულოს 2014 წ დადგენილება #19-75 `ცალკეული ხაზობრივი 
ნაგებობების განთავსების, სამუშაოების წარმოების ან/და მათი შემდგომი 
რეგისტრაციის თაობაზე თანხმობის გაცემის წესის დამტკიცების შესახებ~; 
 
ეტაპები და რიგითობა: 

გრგს განხორციელების ეტაპები განსაზღვრულია დამკვეთის მოთხოვნით, 

განხორციელების საჭიროების გათვალისწინებით. რადგან საპროექტო წინადადებით 

ტერიტორიაზე იგეგმება ერთიანი შენობის განთავსება, მშენებლობის 

განხორციელებაც იგეგმება მხოლოდ ერთ ეტაპად. 

1. სასტუმრო და აპარტამენტების კომპლექსის შენობის მშენებლობისთვის მიწის 

სამუშაოების განხორციელება და შენობის მშენებლობა. 

2. ხაზოვანი ნაგებობების ნაგებობების მოწყობა (არსებულ ქსელებზე დაერთება) 

3.მისასვლელი გზა ბილიკების მოწყობა. 

4 ტერიტორიის კეთილმოწყობა.  

 

 
 

გრგ დადგენილი/დაზუსტებული მიწათსარგებლობის ზონირების სახეები:
საკურორტო სარეკრეაციო ზონა 2 (სრზ-2)
კოეფიციენტები:
მიწის ნაკვეთის განაშენიანების მაქსიმალური კოეფიციენტი (კ-1) - 0.3
მიწის ნაკვეთის განაშენიანების ინტენსივობის მაქსიმალური კოეფიციენტი (კ-2) –
არ ფიქსირდება
მიწის ნაკვეთების გამწვანების კოეფიციენტი (კ-3) - 0,3.

ტერიტორიაზე შენობების მაქსიმალური სიმაღლე 11 მეტრი ფასადის სიმაღლე; 15
მეტრი კეხში;

შენობაში გაერთიანდება 2 დამოუკიდებელი ფუნქცია, სასტუმრო და საცხოვრებელი.

სასტუმროს ნაწილი აერთიანებს:
� 17 ნომერს (აქედან 2 განკუთვნილი შშმ პირებისთვის);
� დახურულ აუზს 6X12 მ-ზე  (თავის დამხმარე ფართებით და ტექნიკური

სივრცეებით);
� რესტორანს  (თავის დამხმარე ფართებით);
� ღია კაფეს;
� თხილამურების გასაქირავებელს.

საცხოვრებელი ნაწილი ამ ეტაპზე აერთიანებს:
� 10 სტუდიური ტიპის ბინას;
� 10 ოროთახიანი ტიპის ბინას;
� 30 სამოთახიან „luxury“ ტიპის ბინას;
� დახურულ სპორტ დარბაზს (თავის დამხმარე ფართებით);
� დახურულ ავტოსადგომს 48 მანქანაზე და ღია ავტოსადგომს 14 მანქანაზე

(ჯამში 62);
� ტექნიკურ სივრცეებს (რეზერვუარები, სატრანსფორმატორო და ა.შ.).
� სამრეცხაოს;

შენობის ტერიტორიაზე მოეწყობა გამწვანება და შიდა ეზო/სკვერი ბავშვების
გასართობი აქსესუარებით.

რელიეფის ფორმიდან გამომდინარე  შენობა გაყოფილია 2 ბლოკად, იმეორებს
რელიეფის ფორმას და საფეხურობრივად მიუყვება მიწის ნაკვეთის კონტურს.

საინჟინრო ნაწილის რეგლამენტები
ხაზობრივი ნაგებობების მშენებლობა რეგულირდება შემდეგი რეგლამენტებით:

1. საქართველოს მთავრობის 2009 წლის დადგენილება # 57 `მშენებლობის
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