
daba bakurianSi, gengegmis #8 saproeqto arealis (didvelis teritoriaze) 
ganaSenianebis detaluri gegmis inicirebisTvis  kvleva 



daba bakurianSi, gengegmis Tematuri saproeqto areali 

#8-is (didvelis teritoriaze) ganaSenianebis 

detluri gegmis inicirebisTvis winasaproeqto kvelva 

da ganviTarebis winadadeba

damkveTi : amxanagoba "didveli rekreacia"
Tavmjdomare : jumber lominaZe

saproeqto organizacia : "S.p.s. artstudio proeqti"
organizaciis direqtori : irene skalvini

proeqtis xelmZRvaneli : giorgi sulaberiZe

saproeqto jgufi :

 ani mamulaSvili
tariel miqautaZe

daviT rusitaSvili



დაბა ბაკურიანში, დიდველის ტერიტორიაზე განაშენიანების 
დეტალური გეგმის ინიცირებისთვის 

წინასაპროექტო კვლევა და პროექტის განვითარების ხედვა 

ტექსტური ნაწილი 

1. მდებარეობა და რეგიონალური  კონტექსტი

2. თემატური რუკის საპროექტო არეალის ადგილმდებარეობა და შეფასება

3. ტოპოგეოდეზიური რუკა და ორთოფოტო სურათი

4. კლიმატი/მზის გამოსხივების ანალიზი

5. ზოგადგეოლოგიური და სეისმური მონაცემები

6. არსებული ბუნებრივი ფასეულობების მონაცემები

7. არსებული ეკოლოგიური მონაცემები

8. კულტურული მემკვიდრეობა

9  ინფრასტრუქტურის ანალიზი 

• არსებული სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურის ანალიზი;

• არსებული საინჟინრო ინფრასტრუქტურა;

10. საკუთრების ანალიზი

11. დოკუმენტური კვლევა

• არსებული ქალაქმშენებლობითი დოკუმენტების ანალიზი.

• სამართლებრივი  აქტების,  სამართლებრივი  რეჟიმების  და  კანონქვემდებარე  ნორმატიული
აქტების მონაცემები.

12. პროექტის განვითარების ხედვა და ტექნიკურ-ეკონომიკური დასაბუთება
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1. მდებარეობა და რეგიონალური  კონტექსტი 
 

ბაკურიანი ბორჯომის ხეობაში, თრიალეთის ქედის ჩრდილოეთ ფერდზე, ზღვის დონიდან 1700 მეტრზე 
მდებარეობს. თბილისსა და ბაკურიანს შორის მანძილი 180კმ-ია, ხოლო ბორჯომიდან ის მხოლოდ 30კმ-
შია. 

 
ავტომანქანით: 
თბილისი - ბაკურიანი 180კმ. მგზავრობის სავარაუდო ხანგძლივობა - 2.5 სთ. 
ბათუმი - ბაკურიანი 295კმ. მგზავრობის სავარაუდო ხანგძლივობა - 4.5 სთ. 
ქუთაისი - ბაკურიანი 155კმ. მგზავრობის სავარაუდო ხანგძლივობა - 2.5 სთ 

 
თვითმფრინავით: 
აეროპორტებიდან ბაკურიანამდე მანძილი: 
ქ. თბილისიდან - 190კმ. 
ქ. ბათუმიდან - 300კმ. 
ქ. ქუთაისიდან - 160კმ. 
ქ. ტრაპზონიდან (თურქეთი) – 500კმ. 
ქ. ბაქოდან (აზერბაიჯანი) – 750კმ. 
ქ. ერევნიდან (სომხეთი) – 270კმ. 
ქ. ვლადიკავკაზიდან (რუსეთი) – 350კმ. 
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2. საპროექტო არეალის ადგილმდებარეობა და შეფასება

საპროექტო  არეალი  მდებარეობს  დაბა  ბაკურიანში,  დიდველის  ტერიტორიაზე.  თემატური  რუკის 
საპროექტო არეალის საერთო ფართობი 175 048 კვ.მ.ია. (იხ. „საპროექტო თემატური რუკა“ ფაილი). 
საპროექტო ტერიტორიის ჩრდილოეთ ნაწილი სამკუთხა ფორმისაა, დასავლეთის მხრიდან ტერიტორიას 
ესაზღვრება   მცირე   ხეობა   დიდი   ტყის   მასივით,   რომელიც   ლანდშაფტურ ტერიტორიას 
წარმოადგენს, იგივე ზონა ესაზღვრება სამხრეთ-დასავლეთ მხრიდანაც, ხოლო აღმოსავლეთის მხრიდან 
მიუყვება დიდველის საბაგიროსკენ მიმავალი გზა, რომელიც გადის საპროექტო არეალის ფარგლებში, 
დიაგონალურად კვეთს მას და სამხრეთით მიემართება. რეალურად ამ გზით ხდება საპროექტო 
ტერიტორიაზე მოხვედრაც. თმატური რუკის არეალს სამხრეთ-აღმოსავლეთით მიუყვება მდინარე, 
რომლის მეორე მხარეს არსებული საბაგიროს ტერიტორიაა. 

საპროექტო ტერიტორიაზე ვრცელდება საკურორტო ზონა 1 (შზ-6). 

ამ ეტაპზე საპროექტო არეალში გვხვდება სამი შენობა: სასტუმრო 4 სართული+მანსარდა, საცხოვრებელი 
ტიპის შენობა 1 სართული+მანსარდა და წყლის მიწოდების დამხმარე შენობა. 
ამჟამინდელი მდგომარეობით საპროექტო არეალში მოქცეული სახელმწიფო ტერიტორიები, გზები და 

დაურეგისტრირებელი მიწის ნაკვეთები არეალის 33%-ს, ხოლო დარეგისტრირებული კერძო მიწის 
ნაკვეთები არეალის 67%-ს. შეადგენს. საპროექტო თემატური არეალის შეზღუდვებში მოქცეული 
ტერიტორია კი საპროექტო არეალის 14%ს. შეადგენს. (იხ. „არსებული საკუთრებების ანალიზი და 
გადანაწილების სქემები“ ფაილი). 
(შენიშვნა: საპროექტო არეალის კონტური კვლევის შემდეგ დაზუსტდა. კვლევის ეტაპზე მისი ფართობი 
შეადგენდა 171 580 კვ.მ.-ს, ხოლო საპროექტო ნაწილში 175 048 კვ.მ.ს წარმოადგენს) 

3. ტოპოგეოდეზიური რუკა და ორთოფოტო სურათი

დაბა ბაკურიანი მდებარეობს ვულკანურ პლატოზე, ზღვის დონიდან 1650_1750 მეტრის სიმაღლეზე, მდ. 
ბაკურიანისწყლის ( ბაკურიანულას ) გაშლილ ხეობაში. მისი რელიეფის ხასიათი განპირობებული იყო 
ვულკანური აქტიურობით. დაბა ბაკურიანის სიახლოვეს გადის მიწის ქერქის ვულკანური წყვეტილი ხაზი 
ტაბაწყურის  ტბასთან  მდებარე  თავკვეთილის  ძველი  ვულკანიდან  (2582  მ),  თრიალეთისა  და  გორის 
დაბლობების  გავლით  ყაზბეგის  ვულკანამდე.  სამხრეთის  მიმართულებით  ეს  ხაზი  არარატის  ძველ 
ვულკანამდე  აღწევს.  ამ  ხაზის  დასავლეთით  არსებობს მეორე ნაპრალი, რომელიც  არსიანის ყოფილი 
ვულკანიდან   იალბუზამდე   მიემართება.   ამ   ორ   ნაპრალს   შორის   არსებული   სივრცე   წარმოადგენს 
მნიშვნელოვან ვულკანურ ზონას. ბაკურიანის შემომფარგლავი მთების საშუალო სიმაღლე _ 2500 მეტრია 
ზღვის დონიდან; მათი ჩრდილო კალთები უფრო დამრეცია, ვიდრე სამხრეთისა. ამ ადგილების რელიეფის 
წარმოშობას მკვლევარები უკავშირებენ ძველი ვულკანების ამონთხევასთან, რის შედეგად ვულკანურმა 
ლავამ ჩამოაყალიბა ახლანდელი რელიეფი. ძველი ხეობების ნაცვლად შეიქმნა წყლის ახალი კალაპოტები 
და,  მათი  ლავით  გადაკეტვის  ადგილებში  -  ტბები.  სწორედ  ერთ-ერთი  ასეთი  ტბის  ფსკერს  დღეს 
წარმოადგენს ბაკურიანის ტაფობი. უკანასკნელ ვულკანურ ამონთხევამდე, არსებობდა ძველი მდინარე, 
რომელიც  სათავეს  იღებდა  თრიალეთის  ქედიდან  ,  ბაკურიანსა  და  ციხისჯვარს  შორის.  ამოფრქვევის 
მთავარი ადგილი მდებარეიობდა ბაკურიანიდან სამხრეთ დასავლეთით, 1 კმ დაშორებით, ახლანდელი 
დაბის პარკის ზემოთ. ამ ვულკანის კონუსი და კრატერის ნაწილი დღემდეა შემორჩენილი. ძირითადი 
ლავის   ნაკადი   წარმოშობილი   იყო   კრატერით,   რომელიც   მოქმედებდა   დღევანდელი   ბაკურიანის 
ბოტანიკური ბაღის ტერიტორიაზე. ამ ვულკანის კონუსი ამაღლებულია 125 მეტრით, მისი დიამეტრი 200 
მეტრს აღწევს, სიღრმე - 50 მეტრს. შემორჩენილია კრატერის სამი მხარე. 

საპროექტო ტერიტორიები და მიმდებარე არეალი მდებარეობს ზღვის დონიდან საშუალოდ 1770-1890 
მ. ფარგლებში.
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4.  კლიმატური პირობები, მზის გამოსხივების ანალიზი 

 
 

ბაკურიანის ჰავა ზღვის ნოტიოდან ზომიერად ნოტიო კონტინენტურისკენ გარდამავალია. 
ზამთარი ცივია და თოვლიანი; ზაფხული - ხანგრძლივი. საშუალო წლიური ტემპერატურა 4,30 
°C; იანვრისა -7,20 °C, აგვისტოსი აგვისტოსი +15 °C -მდე; ნალექების რაოდენობა 734 მმ 
წელიწადში, ნალექიანი დღეების რაოდენობა წელიწადში - 145 მდე. თოვლის საფარი (64 სმ) 
დევს დეკემბრის დასაწყისიდან მარტის ბოლომდე. გაბატონებული ქარები სამხრეთ- 
აღმოსავლეთის მიმართულებისაა. ძირითადი სამკურნალო ფაქტორებია: მთის ჰავა, მზის 
ხანგრძლივი ნათება (2,052 სთ წელიწადში) და ულტრაიისფერი სხივების მაღალი რადიაცია. 
სამედიცინო ჩვენებები: ლიმფადენიტი, სასუნთქ ორგანოთა  ქრონიკული 
არატუბერკულოზური დაავადებანი, სისხლნაკლებობა. 

 
 
 
 

•ზოგადკლიმატური (ბუნებრივი ნალექების, ქარის, მზის გამოსხივების) მონაცემები; 
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საქართველოს   ტერიტორიის   სამშენებლო   კლიმატური   დარაიონების   რუკის   მიხედვით   დაბა 
ბაკურიანი მდებარეობს I გ არეალში. 
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მზის გამოსხივების  ანალიზი: 
 

 
 

ჰაერის ტემპერატურის ანალიზი: 
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თოვლის დატვირთვა 

 
 

 
ზოგადი კლიმატური მონაცემები 

ბარომეტრული წნევა: 815 hPa 
საშუალო ტემპერატურა (იანვ.): -4 დან -14 °C მდე 
საშუალო ტემპერატურა (ივლ.): +12 დან +21°C მდე 
ფარდობითი ტენიანობა (%): 80% წლის საშუალო, საშუალო 76% (Dec) - 76% (Aug) 
გრუნტის გაყინვის სიღრმე: თიხოვანი და თიხნარი - 96 სმ, წვრილი და მტვრისებრი 

ქვიშის ქვიშნარი - 115 სმ, მსხვილი და საშ. სიმსხვილის 
ხრეშისებური ქვიშის -125 სმ, მსხვილნატეხი - 144 სმ. 
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5. ზოგადგეოლოგიური და სეისმური მონაცემები 
 



დაბა ბაკურიანში, დიდველის ტერიტორიაზე თემატური რუკის პროექტი წინასაპროექტო კვლევა 

 

 

 
 

სეისმური მდგომარეობა 
 

სამშენებლო ნორმებისა და წესების „სეისმომედეგი მშენებლობა“ სეისმური საფრთხის რუკის თანახმად 
საპროექტო ტერიტორია მდებარეობს 8 ბალიან (MSK 64 სკალა) ზონაში. 

 

 
სეისმური საფრთხის ილუსტრაცია 

 
 

6. არსებული ბუნებრივი ფასეულობების მონაცემები 
 

•  ამ ეტაპისთვის ბუნებრივი ფასეულობების მონაცემები არ არის. 
 

7.  არსებული ეკოლოგიური მონაცემები 
 

•  ამ ეტაპისთვის არსებული ეკოლოგიურო მონაცემები არ არის. 
 

8.  კულტურული მემკვიდრეობა 

 
•  საპროექტო და მიმდებარე ტერიტორიაზე კულტურული მემკვიდრეობა არ არსებობს. 
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9. ინფრასტრუქტურის ანალიზი 
 

არსებული სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურის ანალიზი 
საპროექტო ტერიტორიას აღმოსავლეთის მხრიდან მიუყვება დიდველის საბაგიროსკენ მიმავალი გზა. 

 
 

 
 

არსებული საინჟინრო ინფრასტრუქტურა 

საპროექტო ტერიტორიების კვეთს ელ-მომარაგების ქსელი, ტერიტორიის ჩრდილოეთით მდებარე 
ნაკვეთებზე ფიქსირდება გაზმომარაგება და წყალსადენიც. ამ ეტაპზე დამატებითი ინფორმაცია არ 
მოიძებნა. 
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10. საკუთრების ანალიზი

თემატური რუკის არეალში მოქცეული ნაკვეთების უმეტესობა კერძო საკუთრებაშია (ფიზიკური პირი), 
ორი ნაკვეთი სახელმწიფო, ორიც კერძო საკუთრებაში(იურიდიული პირი) და სამი ნაკვეთი სააქციო 
საზოგადოება „საქართველოს ბანკი“ის საკუთრებაში იმყოფება. 

11. დოკუმენტური კვლევა

სამართლებრივი აქტების, სამართლებრივი რეჟიმების და 
კანონქვემდებარე ნორმატიული აქტების მონაცემები 

დაპროექტების  საფუძველია  საქართველოს  მთავრობის  დადგენილება  N591  02/12/2019  -  ბაკურიანის 
ქალაქმშენებლობითი დოკუმენტაციის დამტკიცების თაობაზე.   

მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმის დოკუმენტაციაში განისაზღვრა გეგმარებითი არეალები, 
რომლისთვისაც მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმით დადგენილია განვითრების პრიორიტეტები 
და ზოგადი ქალაქმშენებლობითი პარამეტრები. აღნიშნულ არეალებში მიწის ნაკვეთის სამშენებლოდ 
განვითარება უნდა მოხდეს მხოლოდ განაშენიანების/განაშენიანების დეტალური გეგმების მიხედვით 
დამუშვებული განაშენიანების დეტალური გეგმის საფუძველზე. 
საპროექტო ტერიტორიაზე ქალაქმშენებლობითი დოკუმენტის საფუძველზე დაყრდნობით დამუშვდა 
თემატური რუკა, სადაც მიწათსარეგბლობის გეგმის მიხედვით განსაზღვრულია შემდეგი განვითრების 
პრიორიტეტები და ზოგადი ქალაქმშენებლობითი პარამეტრები: 
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კლასიფიკაცია შინაარსი რეესტრი წყარო 
ძირითადი 
კანონი 

საქართველოს კონსტიტუცია 
N786-
რს_24.08.1995წ. 

matsne.gov.ge 

ორგანული 
კანონი 

ადგილობრივი 
თვითმმართველობის კოდექსი 

№1958-IIს, 
05.02.2014წ 

საკანონმდებლო 
მაცნე 

საქართველოს ორგანულ კანონში 
„ადგლობრივი თვითმართველოს 
კოდექსი“ცვლილების შეტანის 
შესახებ 

№3242-რს 
20.07.2018წ matsne.gov.ge 

 

საქართველოს სამოქალაქო 
კოდექსი 

N786-IIს, 
26.06.1997წ matsne.gov.ge 

საქართველოს ზოგადი  
ადმინისტრაციული კოდექსი 

№2181–IIს 
25.06.1999 

matsne.gov.ge 

საქართვლოს სივრცის 
დაგეგმარების , არქიტექტურული 
და სამშენებლო საქმიანობის 
კოდექსი. 

№3213-რს 
13.08.2018წ matsne.gov.ge 

გარემოს დაცვის შესახებ №519–Iს 
10.12.1996 matsne.gov.ge 

წყლის შესახებ №936–Iს, 
16.10.1997წ matsne.gov.ge 

საქართველოს ტყის კოდექსი N2124-IIს, 
22.06.1999წ matsne.gov.ge 

საავტომობილო გზების შესახებ №585, 
11.11.1994წ matsne.gov.ge 

საგზაო მოძრაობის შესახებ №1830-რს, 
24.12.2013წ matsne.gov.ge 

საქართველოს „წითელი ნუსხისა“ 
და „წითელი წიგნის“ შესახებ“ 

N2356–IIს, 
06/06/2003 matsne.gov.ge 

ცხოველთა სამყაროს შესახებ N540–რს, 
25/12/1996 matsne.gov.ge 

https://matsne.gov.ge/
https://matsne.gov.ge/
https://matsne.gov.ge/
https://matsne.gov.ge/
https://matsne.gov.ge/
https://matsne.gov.ge/
https://matsne.gov.ge/
https://matsne.gov.ge/
https://matsne.gov.ge/
https://matsne.gov.ge/
https://matsne.gov.ge/
https://matsne.gov.ge/
https://matsne.gov.ge/
https://matsne.gov.ge/
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კულტურული მემკვიდრეობის 
შესახებ 

2012წ. matsne.gov.ge 

 ნორმატიული აქტების შესახებ N458-Iს, 
29.10.1996წ matsne.gov.ge 

 
გეოდეზიური და კარტოგრაფიული 
საქმიანობის შესახებ 

№1345-IIს, 
28.04.1998წ matsne.gov.ge 

პრეზიდენტის 
ბრძანებულება 

საქართველოში სახელმწიფო 
გეოდეზიურ კოორდინატორთა 
სისტემის შესახებ 

№206, 
30.04.1999წ matsne.gov.ge 

 

მშენებლობის ნებართვის გაცემისა 
და შენობა-ნაგებობის 
ექსპლუატაციაში მიღების წესისა და 
პირობების დამტკიცების შესახებ 

№255, 
31.05.2019წ matsne.gov.ge 

საქართველოს 
მთავრობის 
დადგენილება 

სივრცის დაგეგმარებისა და 
ქალაქთმშენებლობითი გეგმების 
შემუშავების წესის დამტკიცების 
შესახებ 

№260, 
03.06.2019წ matsne.gov.ge 

საქართველოს 
მთავრობის 
დადგენილება 

ბაკურიანის ქალაქმშენებლობითი 
დოკუმენტაციის დამტკიცების 
თაობაზე.   

№591, 
02.12.2019წ matsne.gov.ge 

 
ტყითსარგებლობისს წესების 
დამტკიცების შესახებ 

№242,  
20/08/2010წ matsne.gov.ge 

https://matsne.gov.ge/
https://matsne.gov.ge/
https://matsne.gov.ge/
https://matsne.gov.ge/
https://matsne.gov.ge/
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12. პროექტის განვითარების ხედვა და ტექნიკურ-ეკონომიკური დასაბუთება 
 
 

წარმოდგენილი დოკუმენტაციით, თემატური რუკის არეალი კვლევის და დასაბუთების შედეგად 
შეიცვალა. ცვლილების მიზეზი გახდა საპროექტო ტერიტორიის დასავლეთ მხარეს, მდინარის პირას 
გენგეგმით გათვალისწინებული სავარაუდო სათხილამურო ტრასა. 
დეტალური ტოპოგრაფიული კვლევის შედეგად გამოვლინდა, რომ მითითებულ ტერიტორიაზე რელიეფი 
არ გვაძლევდა ტრასის მოწყობის საშუალებას და საჭირო გახდა მისი ადგილმდებარეობის ძირეული 
კორექტირება, (სათხილამურო ტრასამ გადმოიწია აღმოსვალეთით), რის შედეგადაც ტრასის მიმდებარე 
ტერიტორია დასავლეთით (ხევისკენ) გახდა სამშენებლოდ გამოუყენებელი. ამას ემატება აღნიშნულ 
არეალში ხე-ნარგავების სიმრავლე. 
შესაბამისად ტრასის მიმდებარე ტერიტორიაზე, დასავლეთით გავრცელდება ლანდშაფტურ სარეკრეაციო 
ზონა, რომელიც თემატური რუკის არეალში არ შევა, ხოლო სანაცვლოდ მას დაემატება სამხრეთით 
მდებარე ფერდი. (იხ. გრაფიკული ნაწილი - თემატური რუკის შეცვლის დასაბუთება) 
კვლევის ეტაპზე თემატური რუკის ფართობი შეადგენდა 171 580 კვ.მ.-ს, ხოლო საპროექტო ნაწილში გახდა 
175 048 კვ.მ.
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აღნიშნული მდგომარეობიდან კვლევის არეალში მოქცეული ტერიტორიების განვითარების სამომავლო ხედვა 
შემდეგნაირია: 

თემატური რუკით ხდება პირველ რიგში შეზღუდვების-სათხილამურო ტრასის, საბაგიროს გასხვისების 
ზონის და მდინარის დაცვის ზოლების დადგენა საპრ. ტერიტორიის ორივე მხარეს. ასევე არსებული გზის 
(საბაგიროსკენ მიმავალი) შენარჩუნება-გაუმჯობესება,შემდგომ კი ხდება დარჩენილი ტერიტორიის 
თავიდან დაგეგმარება, ახალი გზების დამატება და რეკრეაციული ზონების გაჩენა.(იხ. „საპროექტო 
თემატური რუკა“ ფაილი) 
რეკრეაციული ზონების საერთო ფართობი მთელი საპროექტო არეალის 11%-ს წარმოადგენს.  
საერთო ფართობი 114 858 კვ.მ.ია. 
საპროექტო კოეფიციენტები: კ1-0.2; კ2-0.2; კ3-0.5. 

შენიშვნა: კ2 კოეფიციენტი დაანგარიშებულია  0,24 ზე და არ უნდა იყოს აღნიშნულზე მეტი. გდგ. 
შემდგომში შეიძლება დაიყოს რამდენიმე გდგ.-ედ. 
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