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ganmartebiTi baraTi  adgilmdebareoba
    saproeqto miwis nakveTi mdebareobs gudauris sarekreacio teritoriaze, qvemo gudauris daswyisSi, duSeTis raioni

1) sof zaqani s.k  71.62.58.402 -  1105 kvm
2) sof zaqani s.k   71.62.58.403  -  1395 kvm
3) sof. kaiSauri    s.k   71.62.47.318  -  3000 kvm

saerTo farTobi Seadgens 5500 kv/m
teritoriis aRwera

saproeqto teritoriaze    s.k   71.62.47.318 ganTavsebulia  mSenebare sastumro , reliefi mcire qanobiania. saSualo daxra Seadgens 5-7
graduss. miwis nakveTze sakadastro kodiT 71.62.38.403 -  1395 kvm. ganTavsebulia erTsarTuliani sastumros tipis sacxovrebeli.
saproeqto  teritoriis garSemo ganTavsebulia 3-4 da 5 sarTuliani sastumros tipis Senobebi.
miwaTsargeblobis gegmis mixedviT teritoriaze vrceledeba sasoflo sameurneo zona (sofzona).erTi mxridan esazRvreba sakurorto-

sarekreacio zona 1 (srz1) danarCeni mxridan sasoflo sameurneo zona.
gasanaSenianebeli miwis nakveTebis mimdebared gadis  saTxilamuro trasa da  aqedan gamomdinare teritorias gaaCnia mosaxerxebeli kavSiri 
saTxilamuro trasasTan transportis gareSe. riTac saproeqto teritorias mimzidvels xdis sastumros tipis saxlebis da Sesabamisad sakurorto-
sarekreacio zona 2 ganviTarebisTvis.

grg-s aRwera dagegmvis mizani da amocanebi
dagegmvis mizani:
saproeqto teritoriis ganviTareba qalaqgegmarebiTi moTxovnebis dacviT. axali samSeneblo normebiT dagegmarebuli sakurorto sarekriacio 
ubnis Seqmna.
dagegmvis amocanebi

 koreqtirebuli proeqtiT gaTvaliswinebulia sastumros tipis Senobebis mSenebloba, qalaqmSeneblobiTi koeficientebi  miwis nakveTebisTvis 
ganisazRvra saqarTvelos ekonomikis da mdgradi ganviTarebis ministris brZanebiT  #1-1/332  (29/06/2018w)  sakurorto-sarekreacio zona 2 (srz2) -
is
k1-0.4, k2-1.1 k3 0.3  da  Senobebis simaRle 14m fasadis simaRle da 16m kexSi, sarTulianoba iqneba 4 miwiszeda sarTuli, mansardis CaTvliT.
grg-s farglebSi igegmeboda 6 erTeuli Senobis aSeneba. #1 Senoba sastumro xolo  #2;3;4;5 Senobebi sastumros topis sacovrebeli saxlebia. #6 
kvebis obieqti

koreqtirebuli proeqtis mixedviT #1 Senoba rCeba ucvlelad.koreqtireba exebadanarCen Senobebs kerZod #2;3;4;5 Senobebi gaerTiandeba 
erT kompleqsad, sadac ganTavsdeba sastumro da  masTan gankuTvnili  miwisqveSa avtosadgomiT, sacurao sportuli darbaziT da restorniT. 
koreqtirebis Sedegad saproeqto kompleqsi ganTavsdeba saavtomobilo gzidan 12m-iT  daxeviT, teritoriis siRrmeSi. mSenebare sastumros xazis 
gaswvriv.teritoriaze moewyoba mwvane safari da sastomros avtosdagomze Sesasvleli pandusi.

Senobis  ukan mdebare teritoria gadaiqceva erTdgvar TavSeyris adgilad saidanac vxvdebiT sastumroSi sacurao auzsa  da restoranSi 
sawolebis raodenoba gamoTvlilia Semdegi principiT:
  sakurorto-sarekreacio zona 2sTvis 1 heqtarze 240 erTeuli.
saproeqto teritoria 5500 kvm -ia da sawolebis raodenoba 132 erTeulia dasaSvebi. da proeqtiTac   32 sawolia  gaTvaliswinebuli.
etapebi da rigiToba
 I etapze gaTvaliswinebulia #1 Senobis mSenebloba.
II etapze #2 Senobebis mSenebloba.
III etapze #3 Senobis mSenebloba.
IV rigis mSenebloba - moewyoba sagzao infrastruqtura da mimdebare avtoparkingis da gamwvanebuli sivrcis keTilmowyoba

avtosadgomebis raodenobagaTvlilia Semdegi pincipiT
 sastumro    1 erT. yovel 4saZinebel/ sawol erTeulze.
 restorani    1 erT. yovel 20.00m2

132 erTeuli 132 erTeuli

1 650 kvm

saproeqt
o Senoba
nomeri

1

saproeqto
k1

koeficinti

saproeqto
k2

koeficinti

saproeqto
k3

koeficinti

Senobis funqcia

2235.05 kvm

2

3

700,0 kvm

1200,00 kvm 3500 kvm

600,00 kvm

sastumro

kvebis obieqti140,00 kvm

jami 2040.00 kvm 6290.00 kvm

k1 0.4 k2 1.1

1 760,00 kvm

k2 0.3

Senobis simaRle
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sastumro

maqs.simW-ve
sawolze/heqta

rze
srz-2   240erT
moTxovnili

maqs.simW-ve
sawolze/heqta

rze
srz-2   240erT
gaTvaliwinebu

li

avtosadgomebis
aucilebeli raodenoba

1 avt. oTx
saZinebel/sawol

erTeulze

1 avt.saerTo farTobis
yovel 20 m2

sawolebis
raodenoba/
restornis

farTi

avtosadgome
bis

saproeqto
 raodenoba

300.00m2 15 erT.

60.00 erT. 17 erT.

31  erT.72 erT.

63 erT.
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ganmartebiTi baraTi

SWOOt analizi

Zlieri mxare susti mxare SesaZleblobebi safrTxeebi

Strengths Weaknesses Opportunities Threats

 saproeqto teritoria
mdebareobssaqarTvelos samxedro
gzaze .da misaxerxebels xdis
gadaadgilebas da nakveTTan misvlas.
 saproeqto teritoriidan
iSleba TrialeTis qedis ulamazesi
xedebi riTac miwis nakveTs
mimzvidels xdis turistebisTvis
 ase eteritoriaze gadis gadis
saTxilamuro trasa da  aqedan
gamomdinare teritorias gaaCnia
mosaxerxebeli kavSiri
saTxilamuro trasasTan
transportis gareSe

 ariali romelic swori
dagegmarebis SemTxvevaSi SeiZleba
gaxdes gudauris erT erTi
mimzidveli turistuli adgili .

 sivrculad mniSvnelovani
teritoria romelic uSualod
aRiqmeba saqarTvelos mTavari
magistralidan

 erTaderT sust mxared
SeiZleba CaiTvalos miwis nakveTis sak
/kodiT 71.62.58.402  ZiriTad
magistralTan miudgomloba
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თავი IV
კონკრეტული ფუნქციური ზონები

მუხლი 16.
   სასოფლო­სამეურნეო ზონა ­ (სოფზ)წარმოადგენს გუდაურის სარეკრეაციო  ტერიტორიის   
საზღვრებში არსებულ სასოფლო­სამეურნეო ტერიტორიებს, სადაც შესაძლებელია მისი  
ფუნქციონირებისათვის უზრუნველმყოფი დამხმარე შენობა ­ნაგებობების არსებობა  
კანონმდებლობის შესაბამისად, ხოლო სარეკრეაციო ტერიტორიაზე , ყოველ კონკრეტულ  
შემთხვევაში, ასევე, შესაძლებელია საქართველოს მთავრობის მიერ განსაზღვრული ნაგებობების   
მშენებლობა და მონტაჟი.
მუხლი 18.კონკრეტული საკურორტო­სარეკრეაციო ზონები:

1. კონკრეტული  საკურორტო­სარეკრეაციო  ზონები.  კონკრეტულ  საკურორტო­სარეკრეაციო
ზონებში (სრზ) მთავარი და დასაშვები გამოყენებებია:
ა)  საკურორტო­სარეკრეაციო  ზონა  1  (სრზ­1):  წარმოადგენს  საკურორტო­სარეკრეაციოზონას,
რომელიც  მდებარეობს  გუდაურის  სარეკრეაციო  ტერიტორიის  საზღვრებში,  სადაც
შესაძლებელია  სამთო­სათხილამურო  მომსახურების  საშუალებების,  საოჯახო  სასტუმროების,
სასტუმროების,  სასტუმროს  ტიპის  საცხოვრებლების,დასასვენებელი  სახლების
(კოტეჯების),დასასვენებელი  შენობა­ნაგებობების,  კვებისათვის  და  გართობისათვის
განკუთვნილი  მომსახურებების,  მცირე  კომერციული­სავაჭრო  მომსახურებების,  გარაჟების  და
ზემოთ ნებადართული გამოყენებების დამხმარეშენობა­ნაგებობების,  ასევე დროებითი შენობა­
ნაგებობების განთავსება.
ბ)  საკურორტო­სარეკრეაციო  ზონა  2  (სრზ­2):წარმოადგენს  საკურორტო­სარეკრეაციოზონას,
რომელიც  მდებარეობს  გუდაურის  სარეკრეაციო  ტერიტორიის  საზღვრებში,სადაც
შესაძლებელია  სამთო­სათხილამურო  მომსახურების  საშუალებების,  საოჯახო  სასტუმროების,
სასტუმროების,  სასტუმროს  ტიპის  საცხოვრებლების,დასასვენებელი  შენობა­ნაგებობების,
კვებისათვის  და  გართობისათვის  განკუთვნილიმომსახურებების,  სამკურნალო
მომსახურებების,  მცირე  კომერციული­სავაჭრომომსახურებების,  გარაჟების  და  ზემოთ
ნებადართული  გამოყენებების  დამხმარე  შენობა­ნაგებობების,  ასევე  დროებითი  შენობა­
ნაგებობების განთავსება.

C

saproeqto sakadastro
sazRvari

grg saproeqto areali

saproeqto funqciuri
zonirebis gegma
k1 k2 k3 dadgena

2040.00 kvm 6290.00 kvm
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