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2021 weli

fizikuri garemos kvleva

grafikuli nawili

1. situaciuri 1:10000 m.
2. orTofoto suraTi 1:5000 m.
3. topogadaReba
4. reliefis analizi
5. arsebuli situaciis fotoebi
6. arsebuli situaciis fotoebi
7. arsebuli sakadastro monacemebi
8. arsebuli zonireba 1:2500 m.
9. arsebuli gzebi 1:5000 m.
10. arsebuli sakuTrebis tipebi
11. arsebuli xazovani nagebobebi
12. sabaziso gegma

teqsturi nawili

1. saproeqto arealis adgilmdebareoba da Sefaseba
2. klimaturi pirobebi
3. zogadgeologiuri da seismuri monacemebi
4. arsebuli satransporto infrastruqturis analizi;
5. arsebuli sainJinro infrastruqtura;
6. dokumenturi kvleva
7.  proeqtis ganviTarebis xedva da teqnikur-ekonomikuri dasabuTeba
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აქტების მონაცემები. 
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1. საპროექტო არეალის ადგილმდებარეობა და შეფასება

საპროექტო არეალი მდებარეობს დაბა ბაკურიანში, დიდველის ტერიტორიაზე.  ბაკურიანის გენერალური 

გეგმის, და გგ/გდგ არეალების  დამუშავების  პირობების მიხედვით საპროექტო ტერიტორიის ფართობი 

დაახლოებით შეადგენდა 120 227 კვ.მ-ს თუმცა ამავე პირობების საფუძველზე 9 პუნქტის გათვალისიწნებით, 

საპროექტო ტერიტორიის გაზრდა შესაძლებელია მხოლოდ სარეკრეაციო არეალის გაზრდით. ვინდაიდან 

ზემოთ აღნიშნულ პირობებში ასევე გათვალისიწნებული  უნდა ყოფილიყო სასწავლო სათხილამურო ტრასა 

და საბაგირო , საპროექტო არეალმა საბაგირო ზედა სადგურის და სათხილამურო ტრასების 

გათვალისიწნებით მოიცვა გაცილებით დიდი არეალი და გახდა  493782კვ.მ.  

თუმცა სამშენებლო ჯამური მიწის ნაკვეთების ფართობი შეცვლილა  და ემატება მხოლოდ სარეკრეაციო 

ტერიტორია.  

საპროექტო ტერიტორიის არეალი რთული ფორმისაა. დასავლეთ ნაწილი წაგრძელებული ფორმისაა, 

ჩრდილოეთ-სამხრეთი მიმართულებით, ეს ტერიტორია მოიცავს მდინარის ნაწილს და მისი მარჯვენა-

მარცხენა მხარეების გარკვეულ ტერიტორიას და მთავარ გზას, რომელიც მიემართება დიდველის 

საბაგიროსკენ. ტერიტორიას დასავლეთით ესაზღვრება ლანდშაფტური ტერიტორია (ლტ). 

საპროექტო ტერიტორიის ძირითად ნაწილსა და დასავლეთ ნაწილს შორის შეჭრილია სამკუთხა ფორმის 

ტერიტორია, სადაც გენერალური გეგმით ვრცელდება შერეული ზონა 6 (შზ-6), აქ უკვე ჩამოყალიბებულია 

განაშენიანება, განთავსებულია სასტუმრო „კრისტალი“ის კომპლექსი. ამ ტერიტორიასა და საპროექტო 

ტერიტორიის ძირითად ნაწილს შორის გადის საუბნო გზა, რომელიც უერთდება საბაგიროსკენ მიმავალ გზას. 

თემატური რუკის არეალში მოქცეული დარეგისტრირებული  ნაკვეთების უმეტესობა კერძო საკუთრებაშია 

(ფიზიკური პირი), ოთხი ნაკვეთი სახელმწიფო და ცხრა კერძო საკუთრებაშია (იურიდიული პირი). ასევე 

ხუთი ნაკვეთი გაურკვეველ მდგომარეობაში იმყოფება. 

საპროექტო ტერიტორია და მიმდებარე არეალი მდებარეობს ზღვის დონიდან საშუალოდ 1745-1970მ. 

ფარგლებში. 

2. კლიმატური პირობები

   ბაკურიანის ჰავა ზღვის ნოტიოდან ზომიერად ნოტიო კონტინენტურისკენ გარდამავალია. 

ზამთარი ცივია და თოვლიანი; ზაფხული - ხანგრძლივი. საშუალო წლიური ტემპერატურა 4,30 

°C; იანვრისა -7,20 °C, აგვისტოსი აგვისტოსი +15 °C -მდე; ნალექების რაოდენობა 734 მმ 

წელიწადში, ნალექიანი დღეების რაოდენობა წელიწადში - 145 მდე. თოვლის საფარი (64 სმ) 

დევს დეკემბრის დასაწყისიდან მარტის ბოლომდე. გაბატონებული ქარები სამხრეთ-

აღმოსავლეთის მიმართულებისაა. ძირითადი სამკურნალო ფაქტორებია: მთის ჰავა, მზის 

ხანგრძლივი ნათება (2,052 სთ წელიწადში) და ულტრაიისფერი სხივების მაღალი რადიაცია. 

სამედიცინო ჩვენებები: ლიმფადენიტი, სასუნთქ ორგანოთა ქრონიკული 

არატუბერკულოზური დაავადებანი, სისხლნაკლებობა. 
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საშუალო ტემპერატურა და ნალექიანობა 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

ღრუბლიანი, მზიანი და ნალექიანი დღეები 
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მაქსიმალური ტემპერატურა 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

           ნალექების რაოდენობა 
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3. ზოგადგეოლოგიური და სეისმური მონაცემები 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

სეისმური მდგომარეობა 
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სამშენებლო ნორმებისა და წესების „სეისმომედეგი მშენებლობა“ სეისმური საფრთხის რუკის თანახმად 

საპროექტო ტერიტორია მდებარეობს 8 ბალიან (MSK 64 სკალა) ზონაში. 

 

 

 

 

 

 

 

4. ინფრასტრუქტურის ანალიზი 
 
არსებული სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურის ანალიზი 

საპროექტო ტერიტორიას კვეთს  დიდველის საბაგიროსკენ მიმავალი გზა. ტერიტორიაზე ასევე გვხვდება 

საუბნო გზები. 
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5. არსებული საინჟინრო ინფრასტრუქტურა  

საპროექტო ტერიტორიას კვეთს ელ-მომარაგების, წყალსადენის და კანალიზაციის  ქსელები, ტერიტორიის 

ჩრდილოეთით და ტერიტორიის ნაწილში ფიქსირდება გაზმომარაგება. 

ამ ეტაპზე სხვა დამატებითი ინფორმაცია არ მოიძებნა. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 

 

6. დოკუმენტური კვლევა 

 

 
სამართლებრივი აქტების, სამართლებრივი რეჟიმების და 

კანონქვემდებარე ნორმატიული აქტების მონაცემები 

დაპროექტების   საფუძველია   საქართველოს   მთავრობის  დადგენილება   N591  

02/12/2019   ‐   ბაკურიანის  ქალაქმშენებლობითი დოკუმენტაციის დამტკიცების 

თაობაზე.   

 

მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმის დოკუმენტაციაში განისაზღვრა გეგმარებითი 

არეალები, რომლისთვისაც მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმით დადგენილია 

განვითრების პრიორიტეტები და ზოგადი ქალაქმშენებლობითი პარამეტრები. აღნიშნულ 

არეალებში მიწის ნაკვეთის სამშენებლოდ განვითარება უნდა მოხდეს მხოლოდ 

განაშენიანების გეგმების ან და განაშენიანების დეტალური გეგმის მიხედვით  

საპროექტო ტერიტორიაზე ქალაქმშენებლპობითი დოკუმენტის საფუძველზე დაყრდნობით 

დამუშვდა განაშენიანების დეტალური გეგმა.  სადაც გენერალური გეგმის მიხედვით 

განსაზღვრულია შემდეგი განვითრების პრიორიტეტები და ზოგადი ქალაქმშენებლობითი 
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პარამეტრები: 
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7. პროექტის განვითარების ხედვა და ტექნიკურ-ეკონომიკური დასაბუთება

განვითარების სამომავლო ხედვა შემდეგნაირია: 

თემატური რუკით ხდება პირველ რიგში შეზღუდვების: სათხილამურო ტრასის, საბაგიროს 

გასხვისების ზონის და  პარკისთვის განსაზღვრული არეალის დადგენა, ასევე ახალი საუბნო გზების 

დამატება, შემდგომ კი დარჩენილი ტერიტორიის თავიდან დაგეგმარება და ქაოსურად განვითრებული 

მიწის ნაკვეთების ერთიან გეგმარებით ერთეულებად დაყოფა. თემატური რუკით ასევე ხდება 

საკუთრებაში არსებული  მიწის ნაკვეთების გადანაწილება სამშენებლოდ გამოყენებად ნაკვეთებად 

(ფართობების უცვლელად), დაგეგმარებული ტერიტორიების ფუნქციური ზონების განსაზღვრა და 

ქალაქმშენებლობითი პარამეტრების მინიჭება. 
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