
Tbilisi 2021 weli

yazbegis municipaliteti, gudauri,

arsebuli miwis nakveTebis

sakadastro kodi #74.06.11.175 da #74.06.11.159

ganaSenianebis detaluri gegmis kvleva

S.p.s   ,, kei end kei "



ganaSenianebis detaluri gegmis kvlevis proeqtis sarCevi

3

4
5

6

7-8
9

10

ganmartebiti bara7i

�

�

�

�

�

�

�

�

�

��

��

��

situaFiuri sqema

situaFiuri gegma

topogeode]iuri ana]omi

arsebuli situaFiis Iotoebi

arsebuli situaFiis IotoIiqsaFia

sakadastro monaFemebi

��

��

11-12
13

14

15

16arsebuli IunqFiuri ]onirebis ruka

S.p.s   ,, kei end kei "

direqtori

pr.mT.arqiteqtori

Seasrula

v.kldiaSvili

T.kldiaSvili

b.TinikaSvili

��

7avIurFeli

7bilisi ���� Zeli

\a]begis muniFipaliteti� gudauri�

arsebuli miZis nakve7ebis

sakadastro kodi ���.��.��.��� da ���.��.��.���

ganaSenianebis detaluri gegmis

]ogadi seismuri monaFemebi

]ogadi klimaturi  monaFemebi

eleqtromomaragebis =iri7adi da lokaluri qseli

bunebrivi airi7 momaragebis =iri7adi da lokaluri qseli

��

��

��

gen�gegma

teritoriis dagegmarebis mi]nebi da amoFanebi�

dagegmarebis mi]anSeZoniloba
17

18

geologia

vi]uali]aFia

2

19
dadgenili IunqFiuri ]onireba

20

21

:rili

ყაზბეგის მუნიც, გუდაური (ს/კ 74.06.11.175) ინდივიდუალური
საცხ. სახლების ჯგუფი (ბლოკი 1, ბლოკი 2, ბლოკი 3)

ინდივიდუალური საცხ. სახლი (ბლოკი 4) (ს/კ 74.06.11.159)
S.p.s   ,, kei end kei "

direqtori

pr.mT.arqit.

Seasrula

Seamowma

v.kldiaSvili

T.kldiaSvili

ბ.თინიკაშვილი

T.kldiaSvili

furc furc-bi

masSt. TariRi

2021

proeqtis sarCevi

კვლევა



განმარტებითი ბარათი

საპროექტო ტერიტორია მდებარეობს ყაზბეგის მუნიციპალიტეტში, გუდაურის ბუნებრივ

ლანდშაფტურ  ტერიტორიაზე.

 საკვლევი არეალი მოიცავს საპროექტო ტორიტორიის მიმდებარე გაუნაშენიანებელ

ტერიტორიას.

საპროექტო ტერიტორიის რეგისტრირებული ნაკვეთების (ს/კ �4 0� 11 159 ფართობი 400

კვ.მ და ს/კ �4 0� 11 1�5 ფართობი  1000 კვ.მ ) ˇამური ფართია 1400 კვ.მ. საკვლევი არეალი კი

განისაზღვრა - �200 კვ.მ მიმდებარე ტერიტორიით, რომელიც მთავარი მაგისტრალის

მცხეთა-სტაფანწმინდა-ლარსის გზის (სერპანტინი - ˁრდილოეთიდან აღმოსავლეთიდან და

სამხრეთიდანაა) შუა ნაწილშია მოქცეული. დასავლეთით   კერძო ნაკვეთებია, რომელიც

საკვლევ არეალში არ შედის.  ეს ტერიტორია გაუნაშენიანებელია და დაურეგისტრირებელი,

მიეკუთვნება სამრეწველო ზონას (იზ1)

მაქსიმალური ნიშნული ზღვის დონიდან 2050 მ-ია. მინიმალური - 204�,მ. ტერიტორიის

რელიეფი უმეტესი ნაწილის ქანობით (დახრილობით) ხასიათდება  100-200�-ის ფარგლებში,

დახრა  ˁრდილო- სამხრეთის მიმართულებით.

საქართველოს რეგიონალური განვითარების და ინფრასტრუქტურული სამინისტრის

წერილის (#01/3915 .09.11.2020) თანახმად „განსაზღვრულ არეალში დასაშვებია

ბუნებრივ-ლადშაფტური ტერიტორიის (ლტ) სასოფლო-სამოსახლო ზონის (შზ-1) პარამეტრების

შესაბამისად  ინდივიდუალური  განაშენიანების განვითარება, თუ თვითოეული მიწის ნაკვეთის

ან სულ მცირე, მისი ნახევარი ნაწილის რელეფის დახრილობა არ აღემატება 40%-ს და მიწის

ნაკვეთი უზრუნველყოფილია გზით და სხვა საჭირო ინფრასტრუქტურით.„

საპროექტო ტერიტორიის  ნაკვეთებზე ცენტრალურ გზიდან შემავალი  ორი

დამოუკიდებელი გზა დასავლეთიდან (4,0 მ) და აღმოსვლეთიდან (5.0 მ), არ შეეფერხებს

ძირითად მოძრაობას.

საპროექტო ტერიტორიაზე მისაყვანია კომუნიკაციები: გაზი, წყალი დენი, კანალიზაცია.,

რომელიც მიმდებარე განაშენიანებასთან მიყვანილია და ამ ტერიტორიაზე ადვილად მოხდება

მათი დაერთება.

საკვლევ არეალში და საპროექტო ტერიტორიაზე არ ფიქსირდება  ხე-ნარგავი და

ბუˁქნარი. (ალპური ზონა)

საპროექტო ტერიტორიის სამშენებლოდ განვითარება ხდება მთელ ფართობზე.

საპროექტო გადაწყვეტით ტერიტორია ძირითადად ვითარდება ინდივიდუალური

ორსართულიანი  საცხოვრებელი სახლებით (4 ერთეული).

ნაკვეთის ს/კ �4 0� 11 1�5( ფართობი  1000 კვ.მ) გამიˇვნა არ იგეგმება

 გეოლოგიური დასკვნაშია დასაბუთებულია, რომ   გამოსაკვლევ უბანზე არახელსაყრელი

გეოლოგიური მოვლენები (მეწყერი,კარსტა, ˁაˇდომადი გრუნტი და სხვა) არ აღინიშნება.

უბანი მდგრადია და საპროექტო შენობის მშენებლობისთვის დამაყმსყოფილებელ პირობებში

იმყოფება. შემავსებლის კონსტენცია მყარია, ტენიანობა წ 1�,1% ˈიდროგეოლოგიური

თვალსაზრისით შეიძლება აღინიშნოს: გაბურღვისას გრუნტის წყალი არ გამოვლინდა.

saproeqto teritoriis ZiriTadi teqnikur-ekonomikuri maCveneblebi:

საპროეტო წინადადებით აღნიშნულ ტერიტორიაზე კვლევის საფუძველზე ვითხოვთ

სასოფლო-სამოსახლო ზონას (შზ-1) პარამეტრებით:

#1 ნაკვეთი ფართობი 400მ2

k1 -  120 : 400 =0.3

k2 - 220 : 400 =0.5

k3  - 191 : 400=0.5

#2 ნაკვეთი ფართობი 1000 მ2

k1 -  306 : 1000 =0.3

k2 - 540 : 1000 =0.5

k3  - 253 : 1000=0.3

ყაზბეგის მუნიც, გუდაური (ს/კ �4.0�.11.1�5) ინდივიდუალური
საცხ. სახლების ˇგუფი (ბლოკი 1, ბლოკი 2, ბლოკი 3)

ინდივიდუალური საცხ. სახლი (ბლოკი 4) (ს/კ �4.0�.11.159)
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ყაზბეგის მუნიც, გუდაური (ს/კ 74.06.11.175) ინდივიდუალური
საცხ. სახლების ჯგუფი (ბლოკი 1, ბლოკი 2, ბლოკი 3)

ინდივიდუალური საცხ. სახლი (ბლოკი 4) (ს/კ 74.06.11.159)
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ყაზბეგის მუნიც, გუდაური (ს/კ 74.06.11.175) ინდივიდუალური
საცხ. სახლების ჯგუფი (ბლოკი 1, ბლოკი 2, ბლოკი 3)

ინდივიდუალური საცხ. სახლი (ბლოკი 4) (ს/კ 74.06.11.159)
S.p.s   ,, kei end kei "
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ყაზბეგის მუნიც, გუდაური (ს/კ 74.06.11.175) ინდივიდუალური
საცხ. სახლების ჯგუფი (ბლოკი 1, ბლოკი 2, ბლოკი 3)

ინდივიდუალური საცხ. სახლი (ბლოკი 4) (ს/კ 74.06.11.159)
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ყაზბეგის მუნიც, გუდაური (ს/კ 74.06.11.175) ინდივიდუალური
საცხ. სახლების ჯგუფი (ბლოკი 1, ბლოკი 2, ბლოკი 3)

ინდივიდუალური საცხ. სახლი (ბლოკი 4) (ს/კ 74.06.11.159)
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ყაზბეგის მუნიც, გუდაური (ს/კ 74.06.11.175) ინდივიდუალური
საცხ. სახლების ჯგუფი (ბლოკი 1, ბლოკი 2, ბლოკი 3)

ინდივიდუალური საცხ. სახლი (ბლოკი 4) (ს/კ 74.06.11.159)
S.p.s   ,, kei end kei "
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Seasrula

Seamowma

v.kldiaSvili

T.kldiaSvili

ბ.თინიკაშვილი

T.kldiaSvili

furc furc-bi

masSt. TariRi

2021

ფოტოფიქსაცია

10000

პირობიტი აღნიშვნები
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SWOT- ანალიზი

SWOT- ანალიზის საფუძველზე შეიძლება ითქვას, რომ დაგეგმილი პროექტის განხორციელება მიმდებარეტერიტორიის სწორ განვითარებას დაეხმარება. პროექტით გათვალისწინებულია როგორც კერძო, ისესაჯარო და სახელმწიფოებრივი ინტერესები.

ყაზბეგის მუნიც, გუდაური (ს/კ 74.06.11.175) ინდივიდუალური
საცხ. სახლების ჯგუფი (ბლოკი 1, ბლოკი 2, ბლოკი 3)

ინდივიდუალური საცხ. სახლი (ბლოკი 4) (ს/კ 74.06.11.159)
S.p.s   ,, kei end kei "
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ზოგადი სეისმური მონაცემები
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zogadi klimaturi  monacemebi

გუდაურის კლიმატური პირობები ხასიათდება

 ჭარბად ნოტიო ჰავით, ცივი ზამთრით და ხანგრძლივი გრილი ზაფხულით

ყაზბეგის მუნიც, გუდაური (ს/კ 74.06.11.175) ინდივიდუალური
საცხ. სახლების ჯგუფი (ბლოკი 1, ბლოკი 2, ბლოკი 3)

ინდივიდუალური საცხ. სახლი (ბლოკი 4) (ს/კ 74.06.11.159)
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ტერიტორიის დაგეგმვის მიზანი

დაგეგმვის მიზანია აღნიშნულ ტერიტორიაზე  ბუნებრივი გარემოს შენარჩუნებით, ჩამოყალიბებული,
ადამიანისთვის ღირსეული საცხოვრებელი პირობების მქონე ინდივიდუალური ორსართულიანი, სარდაფით

საცხოვრებელი სახლების მშენებლობა,(4 ერთეული) რომელიც გაითვალისწინებს კერძო ინტერესებს

ტერიტორიის დაგეგმვის ამოცანები

    დაგეგმვის ამოცანაა, ეტაპობრივი დაგეგმვის და ყველა საკვანძო ასპექტის მეთოდურად შესწავლით,
 მოხდეს მოცემული ტერიტორიის ისეთი ათვისება, რაც ხელს შეუწყობს ბუნებრივი გარემოს
შენარჩუნებას და თანამედროვე მოთხოვნების შესაბამის   საცხოვრებელი სახლების  მშენებლობას.
შესაბამისად პროექტი ითვალისწინებს შემდეგ გეგმარებით ამოცანებს:
- სათანადო სატრანსპორტო და საინჟინრო კომუნიკაციების დაგეგმვა;
- ტერიტორიების გამწვანება და კეთილმოწყობა;
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