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განმარტებითი ბარათი  

 

 

       ობიექტი მდებარეობს „ახალ გუდაურში“ და მოიცავს 6 მიწის ნაკვეთს: ს/კ: 

№74.06.11.052; №74.06.11.472; №74.06.11.756; №74.06.11.442; №74.06.11.133; 

№74.06.11.450.  

       გუდაურის გენგეგმით მიწის ნაკვეთები განთავსებულნი არიან ლადშაფტურ-

სარეკრეაციო ზონაში თუმცა იმყოფებიან განაშენიანებისათვის დასაშვები ტერიტორიის 

ფარგლებში. 

       ნაკვეთები იმყოფებიან კობი გუდაურის მაგისტრალის სიახლოვეში, და გააჩნიათ 

მასთან საგზაო კავშირი, დღესაც სამანქანო წვდომა მიწის ნაკვეთებთან არსებობს. 

თუმცა გზა კეთილმოწყობილი არ არის. 

       უშუალო სიახლოვეში განხორციელებულია და ეხლაც მიმდინარეობს 

მშენებლობები. 

       მიწის ნაკვეთები პრაქტიკულდ უზრუნველყოფილია საინჟინრო 

ინფრასტრუქტურით. სამხრეთით არსებულ გზაზე გადის წყალგაყვანილობა და 

გაზგაყვანილობა, ელექტრომომარაგების ხაზსებიც უშუალო სიახლოვეშია. ცენტრალურ 

საკანალიზაციო ხაზზე დაერთებამდე, შესაძლებელია ცალკეულ ნაკვეთებზე 

ლოკალური ჭების განთავსება თანამედროვე ტექნოლოგიების გამოყენებით. 

      მიუხედავად რთული რელიეფისა მისი საშუალო დახრილობა მერყეობს 20% - 40% -ს 

შორის.  

      ნაკვეთების განაშენიანებაზე რეალური მოთხოვნა არსებობს. გენერალური გეგმით 

ნაკვეთების ფუნქციის შეცვლა შესაძლებელია მხოლოდ სასოფლო-სამოსახლო ზონად. 

დეტალური გეგმის კონცეფციით ასეც არის დაგეგმილი. 

      მიწის ნაკვეთებთან წვდომა ხორციელდება სამხრეთით არსებული გზის მეშვეობით. 

ავტოფარეხები განთავსებულია უშუალოდ გზის პირას. ვფიქრობთ სივრცით-

გეგმარებითი წყობა პრინციპულად ღია ტიპის იქნება, ბლოკირებული ჩართვებით. 

      კოტეჯები რელიეფშია შეჭრილი 2 სართული მანსარდით და ნახევარსარდაფით. 

      ვთვლით, რომ ასეთი განაშენიანება, ლოკალური ადგილისათვის მისარებია. 

 

 

 

 

თეიმურაზ ჯაფარიძე  
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ტექნიკური დავალება 
 
 

წინასწარი საინჟინრო-გეოლოგიური კვლევების  ჩასატარებლად  
 

 
 
 
ობიექტის დასახელება: 
 
კოტეჯური ტიპის ნაგებობები 
 
დამკვეთი:  კერძო პირები: ლ.ცაბაძე, ლ.სუჯაშვილი, ნ,სეთურიძე, ო.სეთურიძე, 
გ.ღუდუშაური, ე.ჭიპაშვილი 
 
 
ობიექტის მდებარეობა: 
 
ყაზბეგის მუნიციპალიტეტი. დაბა გუდაური. ნაკვეთები: ს/კ 74.06.11.052;  74.06.11.472;  
74.06.11.756;  74.06.11.442;  74.06.11.133;  74.06.11.450.   
 
proeqtis stadia: winasaproeqto; 
 
 
შენობების კლასი პასუხისმგებლობის მიხედვით: მეორე (II); 
 
 
ობიექტების ტექნიკური დახასიათება: 
 
სავარაუდოდ პროექტით გათვალისწინებულია ერთი და ორსართულიანი კოტეჯების 
მშენებლობა სარდაფის სართულის გარეშე. საპროექტო ნიშნულები ჯერ გადაწყვეტილი 
ზუსტად არ არის.  
შენობების ტიპი: კარკასი,აგურის ან ბლოკების შევსებით.  
 
საძირკვლის სავარაუდო ტიპი: რკინაბეტონის ფილა ან ლენტური ტიპის საძირკველი. 
 
კვლევის დოკუმენტაცია წარმოდგენილი იყოს ორ (2)ეგზემპლარად. 
 
დანართი: უბნის ტოპოგეგმა, მასშტაბი 1:500 
 
 
კონსტრუქტორი 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

2 

 
 
ყაზბეგის მუნიციპალიტეტი, დაბა გუდაური. დაბაში მდებარე ტერიტორიაზე, 
ნაკვეთებზე s/k 74.06.11.052;  74.06.11.472;  74.06.11.756;  74.06.11.442;  74.06.11.133;  
74.06.11.450.  შენობების აგებისათვის განაშენიანების რეგულირების გეგმის დავალების 
შესასრულებლად წინასწარი საინჟინრო-გეოლოგიური კვლევის შედეგები. 

 
 
I 

შესავალი 
 
კერძო პირების, ლ.ცაბაძე, ლ.სუჯაშვილი, ნ,სეთურიძე, ო.სეთურიძე, გ.ღუდუშაური, 
ე.ჭიპაშვილის დაკვეთის საფუძველზე, 2021 წლის 13 აპრილს, ყაზბეგის 
მუნიციპალიტეტი, დაბა გუდაურში მდებარე ტერიტორიაზე, ნაკვეთებზე s/k 
74.06.11.052;  74.06.11.472;  74.06.11.756;  74.06.11.442;  74.06.11.133;  74.06.11.450. ინჟინერ-
გეოლოგ დ.ხუციშვილის ხელმძღვანელობით ჩატარდა წინასწარი საინჟინრო-
გეოლოგიური კვლევა.  
კვლევის მიზანს წარმოადგენდა ტერიტორიის საინჟინრო-გეოლოგიური პირობების 
ზოგადი შესწავლა და დასაპროექტებელი ნაგებობებისათვის მოცემული უბნის 
ვარგისიანობის დადგენა. 
კვლევითი სამუშაოების დაწყებამდე შესწავლილ იქნა რაიონის მთლიანობაში და და 
მოცემული დაბის ფარგლებში არსებული საფონდო მასალები. კერძოთ 2016 წელს 
დავით შანიძის მიერ ჩატარებული კვლევების მასალები. 2020 წელს შპს ”გეოგემას” მიერ 
ჩატარებული კვლევები და 2012 წელს ”ახალი საქქალაქმშენპროექთის” მიერ 
ჩატარებული კვლევების შედეგები გამოყენებულ იქნა ჩვენს მიერ მოცემული დასკვნის 
შედგენის დროს. მასალები ინახება აღნიშნული დაწესებულებების არქივებში.  
უბნის საინჟინრო-გეოლოგიური პირობების დასადგენად, ზემოთაღნიშნულ 
ქმედებებთან ერთად ჩატარდა ტერიტორიის რეკოგნოსცირება და არსებული ბუნებრივი 
გაშიშვლებების შესწავლა. საფონდო მასალების მიხედვით უბანძე გაბურღულია ორი 
ჭაბურღილი, სიღრმით 5.0მ da 15.0მ. ასევე გაყვანილია ექვსი შურფი 2.5-2.7 მეტრი 
სიღრმიტ. როგორც ავტორები განმარტავენ, ჭაბურღილების სიღრმე განპირობებულია 
ტერიტორიის ლიტოლოგიური აგებულებით და დასახული მიძნებით, რომლებიც 
სრულად შეესაბამება  სამშენებლო ნორმატივებს (ს.ნ და წ.1.02.07.-87 da სნ და წ. 2.02.01.-
83 ). Dდასახული მიზანი ასევე ითვალისწინებდა ძირითადი ქანების ჭილის სიღრმესაც.  
საკვლევ ტერიტორიაზე გავრცელებული თიხოვანი გრუნტების შესასწავლად, 
ჭაბურფილებიდან ამოფებულ იქნა გრუნტის დაურღვეველი სტრუქტურის 3 ნიმუში. 
ლაბორატორიული კვლევები ჩატარდა “ახალი საქქალაქმშენპროექტის” საინჟინრო-
გეოლოგიური განყოფილების ლაბორატორიაში. 
გამონამუშევრების მიბმა განხორციელდა დამკვეთის მიერ გადმოცემული ტოპორუკით 
მასშტაბით 1:500. 
 

 
 
 

II 
 
უბნის ზოგადი დახასიათება, მდებარეობა, საზღვრები, გეომორფოლოგია, კლიმატი 
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საკვლევი უბანი მდებარეობს ყაზბეგის მუნიციპალიტეტის დაბა გუდაურის 
ტერიტორიაზე. ადგილი კავკასიონის მთავარი ქედის სამხრეთი ფერდობია. 
მორფოლოგიურად უბანი წარმოადგენს სამხრეთ-აღმოსავლეთი ექსპოზიციის 
დამრეცად დახრილ ფერდის ნაწილს და გრძელდება მდინარე არაგვის მარცხენა 
ნაპირამდე. სიმაღლეთა აბსოლუტური ნიშნულები მერყეობს  2102.0 – 2114.0 მეტრის 
ფარგლებში. 
 
შესასწავლი ტერიტორია შედის აღმოსავლეთ კავკასიონის საკმაოდ ნოტიო ჰავის 
ზონაში, ცივი ზამთრით და ხანგრძლივი ზაფხულით. სამშენებლო კლიმატური 
დარაიონების მიხედვით მიეკუთვნება Iგ ზონას.გაბატონებულია ჩრდილოეთის და 
ცრდილო-დასავლეთის მომართულების ქარები. ჰაერის საშუალო წლიური 
ტემპერატურაა 3.3º. ნალექების საშუალო სლიური რაოდენობაა 786 მმ. თოვლის 
საბურველი 100 დღეა. თოვლეს წონა 2.5 კპა-ია.თიხა-თიხნარების გაჱინვის სიღრმე 118-
120 სმ-ია. მონაცემები აფებულია მომქმედი წესების თანახმად “samSeneblo klimatologia” ( 
პნ 01.05-08 ). 
ტერიტორიის გეოლოგიურ აგებულებაში მონაწილეობენ დელუვიურ-პროლუვიური 
თიხოვანი ნალექები, რომლებითაც გადაფარულია ძირითადი ქანები-დიაბაზები და 
ანდეზიტები.  
 

 
III 

საინჟინრო-გეოლოგიური კვლევების შედეგები 
 
 
ჩატარებული საინჟინრო-გეოლოგიური კვლევითი რეკოგნოსცირების და საფონდო 
მასალების გამოყენებით სამშენებლო უბნის გეოლოგიური ჭრილი მოძებნილია და 
აღწერილია მოცემულ თავში.  
გამონამუშევრები #1, #2. წარმოდგენილი ჭრილებიდან ჩანს, რომ მიწის ზედაპირიდან 
1,0 m სიღრმემდე გავრცელებულია ნაყარი და ნიადაგის ფენა (QIV). (ფენა #1). 1.0 – 2.40 
მეტრის სიღრმეზე გვხვდება ყავისფერი ფერის თიხა, კლდოვანი ნატეხების და კენჭების 
ჩანართებით 20%-მდე. თიხა მყარპლასტიკურია (ფენა #2). 
 
2.40 – 2.70 m. სიღრმეზე გვხვდება დელუვიურ-პროლუვიური გენეზისის (dpQIV)  ღია 
ყავისფერი ფერის ნახევრადმყარი თიხა (ფენა #2) CanarTebiთ 15%-მდე.  
 
5.0 _ 7.0 m ინტერვალში გვხვდება ძირითადი ქანი, მეოთხეული ასაკის ვულკანური 
წარმოშობის დიაბაზები და ანდეზიტები (QIV).  
 
საფონდო მასალების უფრო ღრმად განლაგებული ქანები არ წარმოადგენს ჩვენი 
შესწავლის ინტერესს ამ ობიექტზე.  
 
 
Gგრუნტის წყალი დაძიებულ სიღრმემდე არ დაფიქსირებულა საფონდო მასალის 
მიხედვით. 
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                                                                           IV 
 
 
 
  

დასკვნები და რეკომენდაციები 
 
ყოველივე ზემოთაღნიშნულის საფუძველზე შეიძლება გაკეთდეს შემდეგი წინასწარი 
დასკვნები  
 

1. მშენებლობისათვის გამოყოფილ უბანზე არ არის (არასასურველი) საშიში   
ფიზიკურ-გეოლოგიური პროცესები.  
სამშენებლო უბანი საინჟინრო-გეოლოგიური პირობების სირთულის 
მიხედვით მიეკუთვნება II(საშუალო) კატეგორიას, სნ. da წ 1.02.07.87 10 – ე 
დანართის თანახმათ.  
 
 

2. სამშენებლო თვისებების მიხედვით უბნის ამგებ ქანებში გამოიყოფა ერთი 
საინჟინრო-გეოლოგიური ელემენტი (სგე).ნაყარი და ნიადაგის ფენა 
მხედველობაში არ მიიღება. 

 

      I sge – ღია ყავისფერი, ნახევრადმყარი კონსისტენციის თიხა, ქანის ნატეხების   
და კენჭების ჩანართებით 15-20%. dpQIV    (fena #2);            

      
               
 
   

 
 

3. უბნის ლითოლოგიური აგებულებიდან გამომდინარე, დასაპროექტებელი 
შენობის დაფუძნება შეიძლება I(სგე)-ზე. დაფუძნებისას საძირკვლის ტიპად 
შეიძლება მიღებულ იქნას ლენტური ან რკინაბეტონის ფილა. 

 
4. გრუნტის ფიზიკურ-მექანიკური თვისებებიდან გამომდინარე საანგარიშო 

წინაღობა უნდა ვიგულისხმოთ 2.2 კგ/სმ². 
 

5. საქართველოს ეკონომიკური განვითარების სამინისტროს ბრძანება #1_1/2284-s 
თანამად (პნ 01.01.-09), სამშენებლო ტერიტორიის სეისმურობა მიღებულ იქნას 
9 ბალი. ამავე კრებულის მიხედვით ტერიტორიის ამგები გრუნტები 
სეისმურობის მიხედვით მიეკუთვნება II კატეგორიას.  

 
6. დამუშავების სძნელის მიხედვით უბანზე გავრცელებული გრუნტები სნ და წ 

IV- 2 -82 I - I ცხრილის თანახმად მიეკუთვნება: 
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 ნაყარი  (ფენა#1) – ყველა სახის დამუშავებისას II ჯგუფს, საშუალო სიმკვრივით 
1800კგ/მ³(რიგ.#24ა) 

 
 თიხა (ფენა#2) – ყველა სახის დამუშავებისას III ჯგუფს, საშუალო სიმკვრივით 

1950 კგ/მ³ (რიგ.#8ვ) 
 

 
 
 
ინჟინერ - გეოლოგი                                                       დავით ხუციშვილი 
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