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წარმოსახვითი/უფლებრივი მონაცემები:ფიზიკური მონაცემები:ექსპლიკაცია:

ანოტაცია:

N მიწის ნაკვეთი ფართობი
ფუნქციური 

ზონა

გამოყენების 

ნებადართული

სახეობა

კ-1 კ-2 კ-3  მიზნობრივი 

დანიშნულება

მიწის 

ნაკვეთის 

დახრილობა

მაქსიმალური 

სიმაღლე

მაქსიმალური 

სართულიანობა

რეგულირების წესებით 

განსაზღვრული ნაკვეთის 

მინიმალური სიგანე

რეგულირების წესებით 

განსაზღვრული ნაკვეთის 

მინიმალური სიღრმე

რეგულირების წესებით 

განსაზღვრული ნაკვეთის 

მინიმალური ფართობი

სივრცით 

გეგმარებითი 

წყობა

ავტოსადგომის 

რაოდენობა

გამოყენების 

სტატუსი
დაყოფა

შენობის 

განთავსების 

წესი

სზ-1
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sacx. სახლიდნფ
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სასტუმროს ტიპის 
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სივრცით-ტერიტორიული განვითარების რეგლამენტი

ტექსტური აღნიშვნები

SF

მიწის ნაკვეთის მიზნობრივი დანიშნულება

გუდაურის 

განაშენიანების 

რეგულირების წესების 

შესაბამისად

0.4 არა განაშენიანების 

რეგულირების 

წითელი ხაზი

სამშენებლო დაუშვებელია
სრზ-1

74.06.12.742 91581

ავტომანქანების სადგომი ადგილების აუცილებელი რაოდენობა

უკანა ეზო

მიწის ნაკვეთის გამოყენების სახეობა

მიწის ნაკვეთის მინიმალური ფართობი

უძრავი ქონების (ობიექტის) გამოყენების ნებადართული სახეობა

განაშენიანების სივრცით-გეგმარებითი წყობის სახეობა

განაშენიანების ესტეთიკური წყობა

10.0 20.0 300.0 ღია

განაშენიანების მაქსიმალური სართულიანობა ან სიმაღლე

130
(±10) არასასოფლო-სამეურნეო 31.95% 12.0 3.0

განმარტებითი ბარათი
დაგეგმვის მიზანი

დაგეგმვის საჭიროების შესაბამისად, დაგეგმვის ძირითადი მიზანია (N74.06.12.742) მიწის ნაკვეთზე მოაწესრიგოს საპროექტო განაშენიანება, მათ შორის ახალი სასტუმროს ტიპის

საცხოვრებელი შენობისთვის: პარამეტრების დადგენა, მიწაზე განთავსების პირობების განსაზღვრა, ინფრასტრუქტურული უზრუნველყოფის დარეგულირება და მშენებლობისთვის

სამართლებრივი მომზადება.

როგორც ბოლო წლების დაკვირვებები აჩვენებს, მსხვილი სამშენებლო ობიექტები და შესაბამისად ინვესტიციაც მიმართულია ახალი გუდაურისკენ, საბაგირო სადგურების და სასრიალო
ტრასების უშუალო სიახლოვეს, შესაბამისად ქვედა გუდაური შედარებით ნელ ტემპში ვითარდება და დაინტერესებაც ნაკლებია. ამასთან გუდაურის მგგ დოკუმენტშიც ქვედა გუდაურის
განვითარება ბოლო ეტაპებზეა გადაწეული.

საპროექტო ტერიტორია მდებარეობს თბილისიდან 116 კმ-ის დაშორებით (მგზავრობის საშუალო დრო 2 საათი), ხოლო ლარსის გამშვები პუნქტიდან 45 კმ-ის დაშორებით (მგზავრობის
საშუალო დრო 1 საათი) და მოიცავს გეგმარებითი ტერიტორიის მიმდებარე არეალს, საქართველოს სამხედრო გზიდან (E117) სამხრეთით, სოფელ ქუმლისციხეში, სასტუმრო "GOOD INN",

სასტუმრო "ოზონი" და ჰოსტელი "Happy Yeti"-ის უშაუალო სიახლოვეს, ზღვის დონიდან 1920-1940 მეტრ სიმაღლეზე კერძო საკუთრებაში არსებულ მიწის ნაკვეთებს.
ჩვენს საკუთრებაში არსებულ მიწის ნაკვეთებზე წარმოდგენილი მასშტაბის, ფუნქციის და ხარისხის ობიექტის გაჩენა, თავისთავად ერთგვარ სტიმულს, ბიძგს მისცემს ქვედა გუდაურს

რომელიც შესაძლოა ახალი მიზიდულობის წერტილი გახდეს ინვესტორებისთვის. მითუფრო, როცა საპროექტო ტერიტროიის სამხრეთ-აღმოსავლეთით მგგ დაგეგმილი საბაგირო სადგური
მოეწყობა.

დამკვეთის მიერ უკვე შერჩეულ შენობის განთავსების სასურველმა კონტურმა და მის რელიეფთან მიმართებამ, იმთავითვე განაპირობა დაგეგმვის ჩარჩო და ამოცანები. შესაბამისად,
გრგ არ ეხება დაგეგმილი ობიექტის ქალაქგეგმარებით პოზიციონირებას და მხოლოდ მოქმედი წესების მოთხოვნათა შესაბამისად აზუსტებს განთავსების სავარაუდო არეალს.

განვითარების ტექნიკური მაჩვენებლები:

ცხრილი:

დაგეგმვის ამოცანებია:

დაგეგმილი განვითრების მისაღწევად, დაგეგმარების თვალსაზრისით უნდა შესრულდეს შემდეგი ამოცანები:

– წინასაპროექტო კვლევის შეჯერებული შედეგების საფუძველზე, სასტუმროს ტიპის საცხოვრებელი კომპლექსის განთავსება ქალაქთმშენებობით კონტექტსში;
– დაუბრკოლებელი სატრანსპორტო მისადგომობის ორგანიზება და ადეკვატური ინფრასტრუქტურით უზრუნველყოფა;
– განაშენიანების პარამეტრების საჭირო მაჩვენებლების განსაზღვრა და მაქსიმალური ზღვრების დადგენა სამომავლო განვითარებისთვის.
– მიწის ნაკვეთების საზღვრების დაზუსტება, ფიზიკური გარემოს ფაქტობრივი და უფლებრივი მონაცემების შეჯერების საფუძველზე, გეგმარებითი შეზღუდვების

გათვალისწინებით.
– მგგ ქვეზონებს შორის საზღვრების დაზუსტება ხელახლა გამასამიჯნი მიწის ნაკვეთების საფუძველზე;
– საინჟინრო ინფრასტრუქტურასთან საპროექტო ობიექტის დაერთებისთვის მიმართულებების განსაზღვრა.
– კერძო და საჯარო ინტერესთა შეთანხმება ზემოხსენებულ პროცესში (დაგეგმვის უმთავრესი გამოწვევა).

რაც შეეხება ფაქტობრივ და სამართლებრივ გარემოებებს, კვლევის შედეგები ცხადყოფს, რომ სასტუმროს ტიპის საცხოვრებელი კომპლექსის განვითარებისთვის
ხელისშემშლელი პირობები არ არსებობს და გრგ გადაწყვეტების ეფექტიანობა დამოკიდებულია მხოლოდ დაგეგმარების ამოცანების საპასუხო გადაწყვეტებზე.

დაგეგმვის მიზანი და ამოცანები

0:0000

გრგ

თემატური დოკუმენტაცია

ind. sacx. saxli
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წარმოსახვითი/უფლებრივი მონაცემები:ფიზიკური მონაცემები:ექსპლიკაცია:

ანოტაცია:

სივრცით-ტერიტორიული განვითარების რეგლამენტი

პარამეტრების ტიპები და ანგარიშის წესი

1. ფუნქციური (ქვე)ზონების ტერიტორიაზე უძრავი ქონების (ობიექტების) განაშენიანების

რეგულირების პარამეტრების ტიპები და მათი დასაშვები მაჩვენებლების ზღვრები

განისაზღვრება გუდაურის რეგულირების წესებითა და დამატებით წინამდებარე გრგ.

2. უძრავი ქონების (ობიექტების) სამშენებლო განვითარების პარამეტრები არის:
ა) მიწის ნაკვეთის პარამეტრები:

ა.ა) მიწის ნაკვეთის მინიმალური ფართობი - S;

ა.ბ) მიწის ნაკვეთის მინიმალური სიგანე - W;

ა.გ) მიწის ნაკვეთის მინიმალური სიღრმე - D;

ა.დ) მიწის ნაკვეთის განაშენიანების მაქსიმალური კოეფიციენტი - კ-1;

ა.ე) მიწის ნაკვეთის განაშენიანების ინტენსივობის მაქსიმალური კოეფიციენტი - კ-2;

ა.ვ) მიწის ნაკვეთის გამწვანების მინიმალური კოეფიციენტი - კ-3;

ა.ზ) მაქსიმალური საცხოვრებელი სიმჭიდროვე - „.

ბ) შენობა-ნაგებობის პარამეტრები:

ბ.ა) სივრცით-გეგმარებითი წყობის სახეობა - SF;

ბ.ბ) მაქსიმალური სართულიანობა ან სიმაღლე - H;
ბ.გ) განაშენიანების რეგულირების ხაზი (წითელ ხაზი) - RL;

ბ.დ) ავტომანქანების სადგომი ადგილების აუცილებელი რაოდენობა - P.

3. რეგულირების წესებით დადგენილი სამშენებლო განვითარების პარამეტრებიდან საპროექტო

ტერიტორიაზე, მიწის ნაკვეთების განაწილების გეგმაზე გამოყოფილი სამშენებლო მიწის

ნაკვეთების შესაბამისად:
ა) დაზუსტებულია ან/და საგამონაკლისო წესით დადგენილია: კ-1, კ-3, „, SF და H;
ბ) გრაფიკულად არის დადგენილი: RL/ BL  (იხ. მიწის ნაკვეთზე შენობათა განთავსების გეგმა - C.3.1.2);
გ) საზოგადოებრივი გზების მიღმა ავტოსადგომებისთვის რეგულირების წესებიდან უცვლელად გამოიყენება: P.

4. სამშენებლო განვითარების პარამეტრების აგნარიშის წესი:
ა) კ-1, კ-2, კ-3 - ანგარიშის წესი დადგენილია რეგულრების წესებით;

ბ) „ - ანგარიშის წესი თითოეული ქვეზონისთვის დადგენილია გუდაურის მგგ რეგლამენტით. გრგ-ში საცხოვრებელი სიმჭიდროვე

მითითებულია საწოლების რაოდენობით მიწის ნაკვეთზე დაგეგმილი შენობის განაშენიანების ფართობის მიხედვით;
გ) Hსიმაღლე - იანგარიშება 1 მ-ის სიზუსტით,  შენობის ფასადის საანგარიშო ზედაპირის გრუნტის ზედაპირთან შეხების ხაზიდან,

შენობის საანგარიშო ზედაპირის ყველაზე მაღალ ნიშნულამდე. ტერასული შენობის შემთხვევაში სიმაღლეში უნდა ჩაითვალოს ყველა
სართულის სიმაღლე, რომელიც ქმნის ტერასას და არ არის მთლიანად მოქცეული გრუნტის ზედაპირს ქვევით. სიმაღლის ანგარიშისას

უცვლელად გამოიყენება ძირითადი დებულებების 27-ე მუხლის მე-7 პუნქტით დადგენილი მოთხოვნები;

დ) Hსართული - იანგარიშება შენობის მიწისპირა სართულიდან ბოლო სართულის ჩათვლით, ყველა ტიპის სართული, გარდა ტექნიკური

სართულისა და მიწისქვეშა სართულისა. სართულიანობა უნდა აითვალოს შენობის საანგარიშო ზედაპირის გრუნტის ზედაპირთან
შეხების ხაზიდან, ამასთან ტერასული შენობის შემთხვევაში სართულიანობაში უნდა ჩაითვალოს ყველა სართული, რომელიც ქმნის
ტერასას და არ არის მთლიანად მოქცეული გრუნტის ზედაპირს ქვევით.

ე) სართულის განაშენიანების ფართობი - სართულის იატაკის ზედაპირის  გარე კონტურში მოქცეული ფართობი, ტერასების და

აივნების ფართობების გამოკლებით.

ვ) შენობის განაშენიანების ფართობი - შენობის ყველა სართულის განაშენიანების ფართობი.

∑

∑

სივრცით-გეგმარებითი წყობა = შერეული (იხ. შესაბამის გეგმაზე)
შენობა-ნეგებობის მაქსიმალური სიმაღლე = 15%-ზე მეტი დახრილობის

შემთხვევაში (არსებული დახრილობა 31.95% — 17.720) არაუმეტეს 12 მეტრისა (იხ.
შესაბამის გეგმაზე)

∑ უკანა ეზო = არ დგინდება

∑ განაშენიანების ხაზები: დადგენილია წითელი ხაზი აღმოსავლეთით სამეზობლო
მიჯნის მხარეს 6 მ დაშორებით. ხოლო სამხრეთით სამეზობლო მიჯნის მხარეს 5 მ
დაშორებით (იხ. შენობათა განთავსების  გეგმა).

∑ დასაშვებია შენობის საანგარიშო ზედაპირზე ან მის ნაწილზე მოწყობილი აივნის,
ერკერის, გარე კიბის, პანდუსის, მათი გადახურვების და  სხვა მსგავსი არქიტექტურულ-
კონსტრუქციული ნაწილების მიჯნის ზონაში (საანგარიშო ზედაპირიდან გადმოწევა), სხვა
ფუნქციურ ზონაში და/ან არასამშენებლო ტერიტორიაზე შეჭრა, თუ ამ ნაწილების
საანგარიშო ზედაპირიდან გარეთ გამოწევა არ აღმატება 1.4 მეტრს.

სზ-1 - ერთი ან ორი ოჯახის individualuri საცხოვრებელი სახლები, (კოტეჯები). 
სრზ-1 - სამთო-სათხილამურო მომსახურების საშუალებების, საოჯახო სასტუმროების, 
სასტუმროების, სასტუმროს ტიპის საცხოვრებლების, დასასვენებელი სახლების (კოტეჯების), 
დასასვენებელი შენობა ნაგებობების, კვებისათვის და გართობისათვის განკუთვნილი 
მომსახურებების, მცირე კომერციული სავაჭრო მომსახურებების, გარაჟების და ზემოთ 
ნებადართული გამოყენებების დამხმარე შენობა-ნაგებობების, ასევე დროებითი შენობა-
ნაგებობების განთავსება.

შენიშვნა: სასტუმროს ტიპის მრავალერთეულიანი საცხოვრებელი შენობა-ნაგებობის 
(„აპარტოტელი“) მიმართ მოქმედებს მრავალბინიანი საცხოვრებელი სახლისათვის დადგენილი 
წესები“

შენობათა განთავსების რეგლამენტი

გამონაკლისი:
არ არის გათვალისწინებული.

გრგ დადგენილი / დაზუსტებული უფლებრივი ზონირების სახეები

ზონირების ნაწილი

გრგ ასახული უფლებრივი ზონირების სახეები:

1. გეგმარების შემზღუდავი ზონირება: ავტოსაგზაო რისკების ზონა — 10 მეტრიანი
შეზღუდვის არეალი. (იხ. გეგმარებითი დავალება)

1. საკურორტო სარეკრეაციო ზონა 1 (სრზ-1) (მგგ დადგენილი არ იცვლება).
2. მგგ დადგენილი ლანდშაფტურ-სარეკრეაციო ზონა (ლსზ) იცვლება საცხოვრებელი ზონა 1-ით
(სზ-1).
შენიშვნა: ზონირების აღწერა მოცემულია გუდაურის განაშენიანების რეგულირების წესებში.

უძრავი ქონების გამოყენების ნებადართული სახეობები:

0:0000

გრგ

თემატური დოკუმენტაცია
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კარტოგრაფია: გიორგი დათუკიშვილი
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წარმოსახვითი/უფლებრივი მონაცემები:ფიზიკური მონაცემები:ექსპლიკაცია:

ანოტაცია:

თემატური ნაწილი

ლოკალური ქუჩათა ქსელი

ტერიტორიაზე არსებული ლოკალური ქუჩათა ქსელის ცვლილება არ არის გათვალისწინებული ამ ეტაპზე. მისადგომობა და სატრასპორტო კავშირი
უზრუნველყოფილია საქართველოს სამხედრო გზიდან სადაც უკვე არსებობს გეგმარებით ტერიტორიაზე დამოუკიდებელი შესასვლელები (იხ. თემატური
ნაწილის რუკები � ძირითადი ან/და ლოკალური გზების/ქუჩების გემა და საგზაო მოძრაოების ორგანიზების გეგმა).

ელექტრომომარაგების ქსელი

ტერიტორიაზე ელექტრომომარაგების ლოკალური ქსელი უკვე არსებობს გარე განათებისთვის (იხ. ტოპოგრაფიული გეგმა) და დამატებით
მიმდინარეობს ელექტრომომარაგების ტენიკური პირობის და პროექტის მოძიება კომპანია „ენერგო-პრო“, რომლის შესაბამისადაც მოხდება ქსელის
მოწყობა. სატრანსფორმატორო ქვესადგურის განთავსება გათვალისწინებულია წინამდებარე გრგ-ში.

ბუნებრივი აირით მომარაგების ქსელი

გეგმარებითი ობიექტის გაზიფიცირება, ამ ეტაპზე არ არის დაგეგმილი, რადგან გეგმარებით ობიექტებს ამ ეტაპზე არ ესაჭიროებათ ბუნებრივი აირი,
თუმცა მომარაგების უზრუნველყოფის შესაძლებლობა არსებობს ტერიტორიის აღმოსავლეთ მხრიდან საიდანაც ასევე გაზიფიცირებულია მიმდებარე
საზოგადოებრივი შენობები. სამომავლო საჭიროება განისაზღვროს შესაბამისი გამანაწილებელი კომპანიის მიერ გაცემული ტექნიკური პირობის
საფუძველზე, გრგ-ში დამატებითი ინფორმაციის ასახვის საჭიროება არ დგას.

წყალმომარაგებისა და წყალარინების ქსელი

გეგმარებით ტერიტორიაზე-გზისპირზე არსებობს წყალმომარაგების ლოკალური ქსელი, ასევე წყალარიანების ქსელი და შემკრები ჭა, რაც
გამოყენებული იქნება გეგმარებითი ობიექტების (საყოფაცხოვრებო მიზნით მოხმარების) დაერთებისთვის. სამომავლო საჭიროება განისაზღვროს
შესაბამისი გამანაწილებელი კომპანიის მიერ გაცემული ტექნიკური პირობის საფუძველზე, გრგ-ში დამატებითი ინფორმაციის ასახვის საჭიროება არ
დგას.
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წარმოსახვითი/უფლებრივი მონაცემები:ფიზიკური მონაცემები:ექსპლიკაცია:

ანოტაცია:

საპროექტო ობიექტის მოცულობის ფორმირება:

1. პროექტის კონცეფცია სივრცით-მოცულობითი გადაწყვეტისას განპირობებულია ადგილმდებარეობის თავისებურებიდან გამომდინარე, რომელიც თავისმხრივ
წარმოადგენს რთულ რელიეფს. იმის გათვალისწინებით რომ, არ დარღვეულიყო არსებული-ჩამოყალიბებული განაშენიანების სართულიანობა და სიმაღლე, ამასთან ობიექტი
ყოფილიყო აქცენტური და მაქსიმალურად ათვისებულიყო სივრცეები, ობიექტი მოერგო გზის ქანობს და რელიეფს რამაც კონცეფციის პირველ ეტაპზე გამოიწვია შენობის
ტერასულად დაყოფა. შემდგომში "დასახლებათა ტერიტორიების გამოყენებისა და განაშენიანების რეგულირების საკითხთა საბჭოს" რეკომენდაციით შენობის ერთიანი
მასიური ფორმა დაიყო სამ ბლოკად მიწისქვეშა კავშირით. იმის გამო, რომ შენობებს არ დაეკარგა არქიტექტურული ერთიანობა რაც პირვანდელი კონცეფციით იყო
ჩაფირებული, ობიექტის ფასადებზე გაჩნდა დამაკავშირებელი ელემენტები (ჩარჩო) რომელმაც შენობის 3 ბლოკი გაამთლიანა და შეუმსუბუქა იერსახე, ასევე ამ
კონსტრუქციამ შექმნა უნიკალური კადრი საიდანაც შესაძლოა დაინახო დათოვლილი მთის სილუეტი. შენობის ვიზუალის ძირითადი მაფორმირებელი ელემენტია სამხრეთით
არსებული კლდოვანი მთები რომლის ფონზეც ხდება საპროექტო ობიექტის აღქმა. შესაბამისად საპროექტო ჯგუფის ხედვა დაეფუძნა მთის ხასიათის და სტრუქტურის
ასახვას არქიტექტურულ ფორმებში და ფერებში. მთის მკაცრად დატეხილი ფორმების და სახასიათო ფერების გათვალისწინებით შენობის ფასადები დაიგეგმა ორ ფერში,
ორ ფაქტურად რომელიც ზამთრის სეზონზე, დამსვენებლების გადაადგილების ყველაზე აქტიურ ფაზაში ვიზუალურად აღიქმება როგორც მთის ანარეკლი გადმოტანილი
არქიტექტურაში და იდეალურად ერწყმის გარემო.
2. სასტუმროს ტიპის საცხოვრებელი კომპლექსის ინფრასტრუქტურა მოიცავს ისეთ ფუნქციებს, როგორიცაა რეცეფცია/მიმღები, კაფე-რესტორანი, მარკეტი, საწყობი,
სამრეცხაო-საშრობი და სკიდეპო. დამატებით იგეგმება მაგიდის ჩოგბურთის, ბილიარდის და მათი ფუნქციონირების უზრუნველსაყოფად საჭირო სათავსების (მოსაცდელი,
ბარი, სალარო, სტაფის ოთახი, ოფისი,  და ა.შ) მოწყობა. აღნიშნულმა კონცეფციამ თავის მხრივ განაპირობა  შენობის გეგმარებითი გადაწყვეტაც.

რელიეფზე ჩარევის საჭიროებები და წარმოდგენილი კონცეფციის უპირატესობები:

– სატრანსპორტო მისადგომობასთან მიმართებით — ვინაიდან საპროექტო ტერიტორიას სამანქანე მისასვლელი გააჩნია მთავარი მაგისტრალის მხრიდან, ობიექტის
განთავსების წარმოდგენილი გადაწყვეტა იძლევა შესაძლებლობას სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურასთან წვდომა განხორციელდეს კომფორტულად და უსაფრთხოდ.

– საინჟინრო ინფრასტრუქტურასთან მიმართებით — აღნიშნული მეტწილად ეხება წყალარინებას. გუდაურში არსებული/დაგეგმილი წყალარინების  ქსელი მიუყვება
სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურას, შესაბამისად მასთან ობიექტის დაერთება არ  გამოიწვევს ქსელზე დამატებითჩარევას.

– გამონაბოლქვთან მიმართებით — საავტომობილო გზის მომიჯნავედ არსებული/დაგეგმილი ობიექტის მიწისზედა სართულები გამონაბოლქვის და ინტენსიური
მოძრაობის პირობებში არ შეიძლება იყოს გზის ნიშნულს ქვევით, რადგან ტრანსპორტის (განსაკუთრებით საყურადღებოა მძიმე ტექნიკა) გამონაბოლქვიდან
გამოთავისუფლებული ტყვია, შეიწოვება მტვრის ნაწილაკებში და ილექება ნიადაგში.

– კლიმატთან მიმართებით — საპროექტო ტერიტორიაზე, დაგეგმილი ობიექტის რელიეფის დაბალ ნიშნულზე გასწორება წარმოქმნის გზას და შენობას შორის ერთგვარ
თოვლით სავსე აუზს სადაც ყინვის პერიოდში რთულია კომპლექსის ინფრასტრუქტურის სათანადო ტექნიკური მომსახურება, ხოლო თოვლის დნობის და უხვი ნალექის
პირობებში დაღმრთზე მომავალი წყლის შეკავება/არიდებას.

– ინვესტიციის თვალსაზრისით — დაგეგმილი ობიექტის სიცოცხლისუნარიანობის და ინვესტიციის რენტაბელობისთვის, მნიშვნელოვანია სწორი გათვლა და ანალიზი
როგორც არქიტექტურული გადაწყვეტის ისე შენობის განთავსების მხრივ, ასევე მშენებლობის და გამოყენებული მასალების მხრივ. ინვესტიცია ვერ ჩაითვლება
გამართლებულად იმ შემთხვევაში თუ ობიექტის ვიზუალური აღქმის ერთადერთი წერტილიდან (გზიდან), გამოჩნდება საცხოვრებელი კომპლექსის მხოლოდ სახურავი ან/და
ტერასა.

– ფასეული ხედების თვალსაზრისით — შემოთავაზებული ხედვის განხორციელების შემთხვევაში კომპლექსის აქცენტი არ გაკეთდება მხოლოდ სამხრეთ ფერდზე,
რადგან საპროექტო ტერიტორიის ჩრდილოეთით იშლება ღირებული ხედები გუდაურის სათხილამურო ტრასების მიმართულებით. აღნიშნული თავის მხრივ ზრდის კომპლექსის
ხარისხს და მასზე მოთხოვნას.

აქვე აღსანიშნავია ის ფაქტი, რომ რელიეფის ფორმირება საპროექტო ტერიტორიაზე ხელოვნურად ხდებოდა, (იხ. ტოპოგრაფია) რასაც თავის მხრივ უარყოფითი გავლენა
არ მოუხდენია მიმდებარე განაშენიანებასა და ბუნებრივ ლანდშაფტზე. დღევანდელი მდგომარეობით საპროექტო ტერიტორიის და შესაბამისად დაგეგმილი ობიექტის
სამხრეთ ფასადი არ აღიქმება მთავარი საზოგადოებრივი სივრციდან (საავტომობილო გზიდან).

როგორც ტექნიკურ ეკონომიკურ დასაბუთებაშია აღნიშნული, ბოლო წლების დაკვირვებები აჩვენებს, რომ მსხვილი სამშენებლო ობიექტები და შესაბამისად
ინვესტიციაც მიმართულია ახალი გუდაურისკენ, საბაგირო სადგურების და სასრიალო ტრასების უშუალო სიახლოვეს, შესაბამისად ქვედა გუდაური შედარებით ნელ ტემპში
ვითარდება და დაინტერესებაც ნაკლებია.

ჩვენს მიერ შემოთავაზებული მასშტაბის, ფუნქციის და ინფრასტრუქტურის ობიექტის გაჩენა, თავისთავად ერთგვარ სტიმულს, ბიძგს მისცემს ქვედა გუდაურს და
შესაძლოა ახალი მიზიდულობის წერტილი გახდეს ინვესტორებისთვის.

ყოველივე ზემოაღნიშნული დასაბუთების და არგუმენტების შეჯერებით, დაგეგმილი გვაქვს რელიეფის ფორმირება და შენობის სართულიანობის ათვლა
საავტომობილო გზის ნიშნულიდან.
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ანოტაცია:

საპროექტო ობიექტის მოცულობის ფორმირება:

1. პროექტის კონცეფცია სივრცით-მოცულობითი გადაწყვეტისას განპირობებულია ადგილმდებარეობის თავისებურებიდან გამომდინარე, რომელიც თავისმხრივ
წარმოადგენს რთულ რელიეფს. იმის გათვალისწინებით რომ, არ დარღვეულიყო არსებული-ჩამოყალიბებული განაშენიანების სართულიანობა და სიმაღლე, ამასთან ობიექტი
ყოფილიყო აქცენტური და მაქსიმალურად ათვისებულიყო სივრცეები, ობიექტი მოერგო გზის ქანობს და რელიეფს რამაც კონცეფციის პირველ ეტაპზე გამოიწვია შენობის
ტერასულად დაყოფა. შემდგომში "დასახლებათა ტერიტორიების გამოყენებისა და განაშენიანების რეგულირების საკითხთა საბჭოს" რეკომენდაციით შენობის ერთიანი
მასიური ფორმა დაიყო სამ ბლოკად მიწისქვეშა კავშირით. იმის გამო, რომ შენობებს არ დაეკარგა არქიტექტურული ერთიანობა რაც პირვანდელი კონცეფციით იყო
ჩაფირებული, ობიექტის ფასადებზე გაჩნდა დამაკავშირებელი ელემენტები (ჩარჩო) რომელმაც შენობის 3 ბლოკი გაამთლიანა და შეუმსუბუქა იერსახე, ასევე ამ
კონსტრუქციამ შექმნა უნიკალური კადრი საიდანაც შესაძლოა დაინახო დათოვლილი მთის სილუეტი. შენობის ვიზუალის ძირითადი მაფორმირებელი ელემენტია სამხრეთით
არსებული კლდოვანი მთები რომლის ფონზეც ხდება საპროექტო ობიექტის აღქმა. შესაბამისად საპროექტო ჯგუფის ხედვა დაეფუძნა მთის ხასიათის და სტრუქტურის
ასახვას არქიტექტურულ ფორმებში და ფერებში. მთის მკაცრად დატეხილი ფორმების და სახასიათო ფერების გათვალისწინებით შენობის ფასადები დაიგეგმა ორ ფერში,
ორ ფაქტურად რომელიც ზამთრის სეზონზე, დამსვენებლების გადაადგილების ყველაზე აქტიურ ფაზაში ვიზუალურად აღიქმება როგორც მთის ანარეკლი გადმოტანილი
არქიტექტურაში და იდეალურად ერწყმის გარემო.
2. სასტუმროს ტიპის საცხოვრებელი კომპლექსის ინფრასტრუქტურა მოიცავს ისეთ ფუნქციებს, როგორიცაა რეცეფცია/მიმღები, კაფე-რესტორანი, მარკეტი, საწყობი,
სამრეცხაო-საშრობი და სკიდეპო. დამატებით იგეგმება მაგიდის ჩოგბურთის, ბილიარდის და მათი ფუნქციონირების უზრუნველსაყოფად საჭირო სათავსების (მოსაცდელი,
ბარი, სალარო, სტაფის ოთახი, ოფისი,  და ა.შ) მოწყობა. აღნიშნულმა კონცეფციამ თავის მხრივ განაპირობა  შენობის გეგმარებითი გადაწყვეტაც.

რელიეფზე ჩარევის საჭიროებები და წარმოდგენილი კონცეფციის უპირატესობები:

– სატრანსპორტო მისადგომობასთან მიმართებით — ვინაიდან საპროექტო ტერიტორიას სამანქანე მისასვლელი გააჩნია მთავარი მაგისტრალის მხრიდან, ობიექტის
განთავსების წარმოდგენილი გადაწყვეტა იძლევა შესაძლებლობას სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურასთან წვდომა განხორციელდეს კომფორტულად და უსაფრთხოდ.

– საინჟინრო ინფრასტრუქტურასთან მიმართებით — აღნიშნული მეტწილად ეხება წყალარინებას. გუდაურში არსებული/დაგეგმილი წყალარინების ქსელი მიუყვება
სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურას, შესაბამისად მასთან ობიექტის დაერთება არ  გამოიწვევს ქსელზე დამატებითჩარევას.

– გამონაბოლქვთან მიმართებით — საავტომობილო გზის მომიჯნავედ არსებული/დაგეგმილი ობიექტის მიწისზედა სართულები გამონაბოლქვის და ინტენსიური
მოძრაობის პირობებში არ შეიძლება იყოს გზის ნიშნულს ქვევით, რადგან ტრანსპორტის (განსაკუთრებით საყურადღებოა მძიმე ტექნიკა) გამონაბოლქვიდან
გამოთავისუფლებული ტყვია, შეიწოვება მტვრის ნაწილაკებში და ილექება ნიადაგში.

– კლიმატთან მიმართებით — საპროექტო ტერიტორიაზე, დაგეგმილი ობიექტის რელიეფის დაბალ ნიშნულზე გასწორება წარმოქმნის გზას და შენობას შორის ერთგვარ
თოვლით სავსე აუზს სადაც ყინვის პერიოდში რთულია კომპლექსის ინფრასტრუქტურის სათანადო ტექნიკური მომსახურება, ხოლო თოვლის დნობის და უხვი ნალექის
პირობებში დაღმრთზე მომავალი წყლის შეკავება/არიდებას.

– ინვესტიციის თვალსაზრისით — დაგეგმილი ობიექტის სიცოცხლისუნარიანობის და ინვესტიციის რენტაბელობისთვის, მნიშვნელოვანია სწორი გათვლა და ანალიზი
როგორც არქიტექტურული გადაწყვეტის ისე შენობის განთავსების მხრივ, ასევე მშენებლობის და გამოყენებული მასალების მხრივ. ინვესტიცია ვერ ჩაითვლება
გამართლებულად იმ შემთხვევაში თუ ობიექტის ვიზუალური აღქმის ერთადერთი წერტილიდან (გზიდან), გამოჩნდება საცხოვრებელი კომპლექსის მხოლოდ სახურავი ან/და
ტერასა.

– ფასეული ხედების თვალსაზრისით — შემოთავაზებული ხედვის განხორციელების შემთხვევაში კომპლექსის აქცენტი არ გაკეთდება მხოლოდ სამხრეთ ფერდზე,
რადგან საპროექტო ტერიტორიის ჩრდილოეთით იშლება ღირებული ხედები გუდაურის სათხილამურო ტრასების მიმართულებით. აღნიშნული თავის მხრივ ზრდის კომპლექსის
ხარისხს და მასზე მოთხოვნას.

აქვე აღსანიშნავია ის ფაქტი, რომ რელიეფის ფორმირება საპროექტო ტერიტორიაზე ხელოვნურად ხდებოდა, (იხ. ტოპოგრაფია) რასაც თავის მხრივ უარყოფითი გავლენა
არ მოუხდენია მიმდებარე განაშენიანებასა და ბუნებრივ ლანდშაფტზე. დღევანდელი მდგომარეობით საპროექტო ტერიტორიის და შესაბამისად დაგეგმილი ობიექტის
სამხრეთ ფასადი არ აღიქმება მთავარი საზოგადოებრივი სივრციდან (საავტომობილო გზიდან).

როგორც ტექნიკურ ეკონომიკურ დასაბუთებაშია აღნიშნული, ბოლო წლების დაკვირვებები აჩვენებს, რომ მსხვილი სამშენებლო ობიექტები და შესაბამისად
ინვესტიციაც მიმართულია ახალი გუდაურისკენ, საბაგირო სადგურების და სასრიალო ტრასების უშუალო სიახლოვეს, შესაბამისად ქვედა გუდაური შედარებით ნელ ტემპში
ვითარდება და დაინტერესებაც ნაკლებია.

ჩვენს მიერ შემოთავაზებული მასშტაბის, ფუნქციის და ინფრასტრუქტურის ობიექტის გაჩენა, თავისთავად ერთგვარ სტიმულს, ბიძგს მისცემს ქვედა გუდაურს და
შესაძლოა ახალი მიზიდულობის წერტილი გახდეს ინვესტორებისთვის.

ყოველივე ზემოაღნიშნული დასაბუთების და არგუმენტების შეჯერებით, დაგეგმილი გვაქვს რელიეფის ფორმირება და შენობის სართულიანობის ათვლა
საავტომობილო გზის ნიშნულიდან.

ინტერესთა გამოხატვა

წინამდებარე გრგ-ში კერძო (დამკვეთის) ინტერესებია:
- დამუშავებული არქიტექტურული ესკიზის განთავსება ქალაქთმშენებობით კონტექტსში - განთავსების არეალები, პარამეტრები, სამართლებრივი
ასპექტების გადაწყვეტა;
- განვითარებისთვის უსაფრთხო და თანაბარი შესაძლებელობების სივრცის უზრუნველყოფა;
- ჯანსაღი და უსაფრთხო სამოღვაწეო გარემოში არსებობა.

წინამდებარე გრგ-ში საჯარო ინტერესებია:
- ტერიტორიის მოწესრიგებული და დაგეგმარებული განვითარება;
- მდგრადი და უსაფრთხო განვითარების პირობების უზრუნველყოფა;
- საინჟინრო და სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურის ფუნქციონირება.
- ინფრასტრუქტურის უარყოფითი ზემოქმედების მინიმალიზების უზრუნველყოფა გარემოზე.

წინამდებარე გრგ-ში უზრუნველყოფილია დამკვეთის ინტერესების სრულფასოვანი რეალიზება, იმგვარად, რომ დაცულია საჯარო ინტერესები გამოხატული გუდაურის
ქალაქგანვითარების ფორმალურ პოლიტიკაში. ადგილობრივი თვალსაზრისით, დაგეგმვის საწინააღმდეგო ინტერესი გამოხატული არ ყოფილა.

განვითარების ეფექტი

დაგეგმარების შედეგად ტერიტორია მოწესრიგებულ და გეგმაზომიერ სახეს იძენს და უზრუნველყოფილია თანაბარი შესაძლებელობების სივრცე (ყველა მონაწილისთვის
დამკვეთისთვისაც და მუნიციპალიტეტისთვისაც. მათი ინტერესის შესაბამისი მიწათსარგებლობა უდგინდება კანონის ფარგლებში); საპროექტო ტერიტორია
სამართლებრივად მოწესრიგებულია და მომზადებულია სამშენებლოდ გამოყენებისთვის (დაგეგმარებული განვითარება).
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საზღვარი

საპროექტო მიწის
ნაკვეთი

ქუჩა/გზა საერთაშორისო

საპროექტო გზა

ქუჩა/გზა საუბნო

არსებული შენობა

გრგ განხორციელების ეტაპები:

გრგ განხორციელების ეტაპები განსაზღვრულია დამკვეთის მოთხოვნით,

განხორციელების საჭიროებების გათვალისწინებით.

გრგ დაგეგმილია 2 ეტაპად განვითარება (იხ. ქვემოთ), რომელიც შეიძლება დაზუსტდეს

მესაკუთრეთა ურთიერთშეთანხმების საფუძველზე ცალკეული ობიექტების მშენებლობის

დროს.

ძირითადი ნაგებობების მშენებლობა:

A1 პირველი ეტაპი

A2 მეორე ეტაპი

გრგ განხორციელების რიგითობა:

გრგ თითოეულ ეტაპში გამოყოფილია განხორციელების რიგითობა, შემდეგი

თანმიმდევრობა:

1. დეტალური პროექტით დაგეგმილი რელიეფის ფორმირება (საჭიროების

შემთხვევაში საყრდენების მოწყობით).

2. სასტუმროს ტიპის საცხოვრებელი შენობა-ნაგებობების მშენებლობა (ახალი

მშენებლობა);

3. ხაზობრივი ნაგებობების მოწყობა (ქსელებზე დაერთება);

4. დაუბრკოლებელი სატრანსპორტო კავშირის უზრუნველყოფა ობიექტთან

მისასვლელი საავტომობილო გზის ნაწილის გაგანიერებით.

5. დასასვენებელი შენობა-ნაგებობების მშენებლობა (ახალი მშენებლობა);

6. ტერიტორიის კეთილმოწყობა ან/და გამწვანება.

რიგითობა შეიძლება დაზუსტდეს ცალკეული ობიექტების სამშენებლო დოკუმენტების

პროექტებში.
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*882019471402*

ÌÉßÉÓ (ÖÞÒÀÅÉ ØÏÍÄÁÉÓ) ÓÀÊÀÃÀÓÔÒÏ ÊÏÃÉ 

N 74.06.12.650

   

ÀÌÏÍÀßÄÒÉ ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÃÀÍ

  ÂÀÍÝáÀÃÄÁÉÓ ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ   ÌÏÌÆÀÃÄÁÉÓ ÈÀÒÉÙÉ

  N 882019471402    -  14/06/2019 13:31:10   19/06/2019 10:42:57

ÓÀÊÖÈÒÄÁÉÓ ÂÀÍÚÏ×ÉËÄÁÀ

ÆÏÍÀ ÓÄØÔÏÒÉ ÊÅÀÒÔÀËÉ ÍÀÊÅÄÈÉ

ÚÀÆÁÄÂÉ ÂÖÃÀÖÒÉ    

74 06 12 650

ÌÉÓÀÌÀÒÈÉ: ÒÀÉÏÍÉ ÚÀÆÁÄÂÉ , ÓÏ×ÄËÉ ØÖÌËÉÓÝÉáÄ

ÍÀÊÅÄÈÉÓ ÓÀÊÖÈÒÄÁÉÓ ÔÉÐÉ: ÓÀÊÖÈÒÄÁÀ

ÍÀÊÅÄÈÉÓ ÃÀÍÉÛÍÖËÄÁÀ: ÀÒÀÓÀÓÏ×ËÏ ÓÀÌÄÖÒÍÄÏ

ÃÀÆÖÓÔÄÁÖËÉ ×ÀÒÈÏÁÉ: 1510.00 ÊÅ.Ì.

ÍÀÊÅÄÈÉÓ ßÉÍÀ ÍÏÌÄÒÉ:74.06.12.528;  

ÌÄÓÀÊÖÈÒÉÓ ÂÀÍÚÏ×ÉËÄÁÀ

ÂÀÍÝáÀÃÄÁÉÓ ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ : ÍÏÌÄÒÉ 882019471402  , ÈÀÒÉÙÉ 14/06/2019 13:31:10

Ö×ËÄÁÉÓ ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ: ÈÀÒÉÙÉ  19/06/2019

Ö×ËÄÁÉÓ ÃÀÌÀÃÀÓÔÖÒÄÁÄËÉ ÃÏÊÖÌÄÍÔÉ:

ÓÀáÄËÌßÉ×Ï ÓÀÊÖÈÒÄÁÀÛÉ ÀÒÓÄÁÖËÉ ÖÞÒÀÅÉ ÍÉÅÈÉÓ ÖÐÉÒÏÁÏ ÀÖØÝÉÏÍÉÓ ×ÏÒÌÉÈ ÐÒÉÅÀÔÉÆÄÁÉÓÀÓ ÍÀÓÚÉÃÏÁÉÓ

áÄËÛÄÊÒÖËÄÁÀ N2019052467625 Ö.Ö. , ÃÀÌÏßÌÄÁÉÓ ÈÀÒÉÙÉ:14/06/2019 , ÓÀØÀÒÈÅÄËÏÓ ÉÖÓÔÉÝÉÉÓ ÓÀÌÉÍÉÓÔÒÏÓ

ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏ

ÌÄÓÀÊÖÈÒÄÄÁÉ:

ÛÐÓ "ÂÖÃÀÖÒÉ" , ID ÍÏÌÄÒÉ:405307573

ÌÄÓÀÊÖÈÒÄ: ÀÙßÄÒÀ:

ÛÐÓ "ÂÖÃÀÖÒÉ"

ÉÐÏÈÄÊÀ

ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ ÂÉÒÀÅÍÏÁÀ:

ÒÄÂÉÓÔÒÉÒÄÁÖËÉ ÀÒ ÀÒÉÓ

ÅÀËÃÄÁÖËÄÁÀ

ÚÀÃÀÙÀ/ÀÊÒÞÀËÅÀ:

ÒÄÂÉÓÔÒÉÒÄÁÖËÉ ÀÒ ÀÒÉÓ

ÌÏÅÀËÄÈÀ ÒÄÄÓÔÒÉ:

ÒÄÂÉÓÔÒÉÒÄÁÖËÉ ÀÒ ÀÒÉÓ

ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏ. http://public.reestri.gov.ge ÂÅÄÒÃÉ: 1(2)



GSPublisherVersion 0.0.100.100

სტადია:

მასშტაბი:

თარიღი:

გვერდი:

ფორმატი:

შემსრულებელი სპეციალისტები:

დაგეგმარება: გიორგი დათუკიშვილი

არქიტექტურა: სოფიო ჩხაიძე

პროექტის ხელმძღვანელი: გიორგი დათუკიშვილიგანაშენიანების რეგულირების გეგმა

მის: სოფელი ქუმლისციხე გუდაური საქართველო

დირექტორი: ალა კახნიაური

მის: ჩუღურეთის რაიონი, სოლომონ ქურდიანის ქ.,
N 20 თბილისი საქართველო

საწყისი საკადასტრო მონაცემები
შემსრულებელიშემსრულებელი

დამკვეთი

პროექტის დასახელებაპირობითი აღნიშვნები

წყარო:

მაისი/2021

17

A-3

შენიშვნა
ნაწილი:

კარტოგრაფია: გიორგი დათუკიშვილი
datukiiarchitect®

წარმოსახვითი/უფლებრივი მონაცემები:ფიზიკური მონაცემები:ექსპლიკაცია:

ანოტაცია:

���������

������ ������

�
�
�
�
�
�
�

�
�
�
�
�
�
�

	
	��
������������

���������� !�������"��#$%���&'��$�

��(" )*( )�

�+ � )�$ ���, )%)�

-�&%)$������, )%)�

./0
1�� $!�+%$��%2
���# �����%%$"3

4
54
4

4544

+ �%)�6��, )%)�7
8�$%)�!���%� $�9��$!*(���%)���:�

;;;5<=>?5@AB5@C

D D D D D

D D D D D

D D D D D

EFG44HIJKLIMNO
4 P Q RE5G

HSLTN

UVWXYWZXU[

\�&) ,�����$ ,��#$�]�%������-*$�3��\�&) ,���$��%��7�"�)���# ̂������"��_̀aa3�"���!��'��+ � )(���b

JIcITdeTSSJLTNJeSTdfghiNeJIIjSgLdOekMNiNJNelmlneoHpegNqdidrNJsgpetuSNvNJewpeneLSiOexyyze{n|eymel}en~�e�IwJNOexyyze{n|eymel{e}m

�

����
����
����	�

�����
��������������
��������������

���������
��������������	������


��W	W

�����
����

Y[�XV�UZ�[��

�UX
���
��
���	�����


	������������������
����
��

��
������
�������������������
	����
	������������������
���

�����������

������
��ZXU[�Y�[[U

�������������� �	
	�	��
������	 �	�	
��
����
����
������
�		�����

���������� ���!" #$%&'%()%*)'

+�,-.��/0!� ,�1/�!"22)&('3&'(*'

1�14��/0!� 5��!6!"7&8()8)&('

,��9/5!� ��,!:,;</0�" �	��=��>�	���
���

?��5�0!" 7'3&@
�%��ABCD@2$@8@EFG@HIJK@72LM

NOPPNQ

NOPPNQ

NOPPPQ

NOPPPQ

NOPRQQ

NOPRQQ

N
P
Q
Q
R
Q
Q N

P
Q
Q
R
Q
Q

N
P
Q
Q
R
S
Q N

P
Q
Q
R
S
Q

�����!,��5� �!��/1�"TUVWTXYTZT[\]T̂_̀ aTbXc

cccc

1��:��0! d"eff
df

,��9/5!� ���������� ��469��!

:/,�0�Z,�+/0�0�
ghijh

.�4�0�!9! ,�+/0�0�

1:/,/0��/ ,�+/0�0�
ghijh

�k!� ?�,�!

9�<�/0;</0�

��l��� �//���!� /��9,;<! ���+/,��"T50!<!�! fdfmTn1oT,!��<�4!�Z,oTp./!q!� roTmsT�/<"TtuueTbmvTudTfYTmws xyyz"ZZ̀{z|o}_~o}a

�������������� ��	�
����
������ �����
������������
�����
�������


�������������� ! "#$%&$'($)#*

+�,-.��/0 ��,�1/� !**(%'"("'*(&

1�12��/0 ��3�� 4 !%"5%#5(%'"

,��6/3 ����, 7,89/0�! ���
:�
;��������


<��3�0 ! '%#*=	�$��>?@A=*#=5=BCD=EFGH=I*JK

LMNOPQ

LMNOPQ

LMNOLQ

LMNOLQ

L
N
Q
Q
N
N
Q L

N
Q
Q
N
N
Q

L
N
Q
Q
O
Q
Q L

N
Q
Q
O
Q
Q

L
N
Q
Q
O
R
Q L

N
Q
Q
O
R
Q

����� ,��3��� ��/1�!STUVSWXSYSZ[\S]̂_̀ SaWb

bbbb

1��7��0 �c!dee
ce

,��6/3 ���������������246�� 

7/,�0�Y,�+/0�0�
fghig

.�2�0� 6 �,�+/0�0�

17/,/0��/�,�+/0�0�
fghig

�j ��<�,� 

6�9�/089/0�

��k�����//��� ��/��6,89 ����+/,��!S30 9 � �ecelSm1nS, ��9�2 �Y,nSo./ p ��qnSlrS�/9!SsttdSaluStcSeXSlvr wxxy!YY_zy{n|̂ }n|̀

�������������� ��	�
��
������������
��
�����
�������������� !�"#�$�%

& &

�����	����
�'�������
������

( )*+,-*./012�3/)1243*,1* ( 5657*./012�8*3191

& ��%%# ": %#�%��(((;(� !< #<# ":�"!= >=>" & ""< #<# ":�" =��=""

2*?@83/012�)*+A6B1C/0*

76+* 2/D4631 ?E*34*C1 +*?E/81

F�G��H� H
��
�� & &

��  ! "# $�%
512*5*381=�3*16+1�A*70/)1�I�26B/C1�D@5C12,1-/

+*?E/812�2*?@83/012�41J1=�
��
K����

+*?E/812�.*+1L+@C/0*=�
�
�MN�O
���
����

.*7@24/0@C1�B*38601=�PQRSTQQ���T�T

�����K�
�	����������U��� !�"#�$�$V�(

5/2*?@8312�)*+A6B1C/0*

)*+,-*./012�3/)1243*,1*�=�+65/31�%%# ": %#�%��W�8*3191� !< #<# ":�"!= >=>"
@BC/012�3/)1243*,1*=�8*3191�(""< #<# ":

@BC/012�.*5*.*24@3/0/C1�.6?@5/+41=

��
F�����
�X�NY���
N���W����
���
��������ZPSP[\[]PRW�����	����
�K���̂�_\̀P_̀_QPSW�������

�
�TH���a�N���

5/2*?@83//01=
LJ2�b)@.*@31b�W�cd�������URQ[eQ][]e

5/2*?@83/= *9f/3*=

LJ2�b)@.*@31b

1J68/?*
2*)*.*2*-*.6�)13*E+60*=

3/)124313/0@C1�*3�*312

E*C./0@C/0*
A*.*9*<*?3g*CE*=

3/)124313/0@C1�*3�*312

56E*C/8*�3//2431=

3/)124313/0@C1�*3�*312

&&&&&&&&&


�'������
���
�����
N�
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*882019450604*

ÌÉßÉÓ (ÖÞÒÀÅÉ ØÏÍÄÁÉÓ) ÓÀÊÀÃÀÓÔÒÏ ÊÏÃÉ 

N 74.06.12.526

   

ÀÌÏÍÀßÄÒÉ ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÃÀÍ

  ÂÀÍÝáÀÃÄÁÉÓ ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ   ÌÏÌÆÀÃÄÁÉÓ ÈÀÒÉÙÉ

  N 882019450604    -  07/06/2019 16:24:53   12/06/2019 12:26:44

ÓÀÊÖÈÒÄÁÉÓ ÂÀÍÚÏ×ÉËÄÁÀ

ÆÏÍÀ ÓÄØÔÏÒÉ ÊÅÀÒÔÀËÉ ÍÀÊÅÄÈÉ

ÚÀÆÁÄÂÉ ÂÖÃÀÖÒÉ    

74 06 12 526

ÌÉÓÀÌÀÒÈÉ: ÒÀÉÏÍÉ ÚÀÆÁÄÂÉ , ÓÏ×ÄËÉ ØÖÌËÉÓÝÉáÄ

ÍÀÊÅÄÈÉÓ ÓÀÊÖÈÒÄÁÉÓ ÔÉÐÉ: ÓÀÊÖÈÒÄÁÀ

ÍÀÊÅÄÈÉÓ ÃÀÍÉÛÍÖËÄÁÀ: ÓÀÓÏ×ËÏ-ÓÀÌÄÖÒÍÄÏ

ÃÀÆÖÓÔÄÁÖËÉ ×ÀÒÈÏÁÉ: 3690.00 ÊÅ.Ì.

ÍÀÊÅÄÈÉÓ ßÉÍÀ ÍÏÌÄÒÉ:74.06.12.022;  

ÌÄÓÀÊÖÈÒÉÓ ÂÀÍÚÏ×ÉËÄÁÀ

ÂÀÍÝáÀÃÄÁÉÓ ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ : ÍÏÌÄÒÉ 882019450604  , ÈÀÒÉÙÉ 07/06/2019 16:24:53

Ö×ËÄÁÉÓ ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ: ÈÀÒÉÙÉ  12/06/2019

Ö×ËÄÁÉÓ ÃÀÌÀÃÀÓÔÖÒÄÁÄËÉ ÃÏÊÖÌÄÍÔÉ:

ÍÀÓÚÉÃÏÁÉÓ áÄËÛÄÊÒÖËÄÁÀ N181565690 , ÃÀÌÏßÌÄÁÉÓ ÈÀÒÉÙÉ:26/12/2018 ,ÍÏÔÀÒÉÖÓÉ Ä.ÂÅÀÍÝÄËÀÞÄ

ÌÄÓÀÊÖÈÒÄÄÁÉ:

ÛÐÓ "ÂÖÃÀÖÒÉ" , ID ÍÏÌÄÒÉ:405307573

ÌÄÓÀÊÖÈÒÄ: ÀÙßÄÒÀ:

ÛÐÓ "ÂÖÃÀÖÒÉ"

ÉÐÏÈÄÊÀ

ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ ÂÉÒÀÅÍÏÁÀ:

ÒÄÂÉÓÔÒÉÒÄÁÖËÉ ÀÒ ÀÒÉÓ

ÅÀËÃÄÁÖËÄÁÀ

ÚÀÃÀÙÀ/ÀÊÒÞÀËÅÀ:

ÒÄÂÉÓÔÒÉÒÄÁÖËÉ ÀÒ ÀÒÉÓ

ÌÏÅÀËÄÈÀ ÒÄÄÓÔÒÉ:

ÒÄÂÉÓÔÒÉÒÄÁÖËÉ ÀÒ ÀÒÉÓ

         

ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏ. http://public.reestri.gov.ge ÂÅÄÒÃÉ: 1(2)

*882019476358*

ÌÉßÉÓ (ÖÞÒÀÅÉ ØÏÍÄÁÉÓ) ÓÀÊÀÃÀÓÔÒÏ ÊÏÃÉ 

N 74.06.12.433

   

ÀÌÏÍÀßÄÒÉ ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÃÀÍ

  ÂÀÍÝáÀÃÄÁÉÓ ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ   ÌÏÌÆÀÃÄÁÉÓ ÈÀÒÉÙÉ

  N 882019476358    -  17/06/2019 14:46:22   21/06/2019 10:27:37

ÓÀÊÖÈÒÄÁÉÓ ÂÀÍÚÏ×ÉËÄÁÀ

ÆÏÍÀ ÓÄØÔÏÒÉ ÊÅÀÒÔÀËÉ ÍÀÊÅÄÈÉ

ÚÀÆÁÄÂÉ ÂÖÃÀÖÒÉ    

74 06 12 433

ÌÉÓÀÌÀÒÈÉ: ÒÀÉÏÍÉ ÚÀÆÁÄÂÉ , ÓÏ×ÄËÉ ØÖÌËÉÓÝÉáÄ

ÍÀÊÅÄÈÉÓ ÓÀÊÖÈÒÄÁÉÓ ÔÉÐÉ: ÓÀÊÖÈÒÄÁÀ

ÍÀÊÅÄÈÉÓ ÃÀÍÉÛÍÖËÄÁÀ: ÓÀÓÏ×ËÏ-ÓÀÌÄÖÒÍÄÏ

ÃÀÆÖÓÔÄÁÖËÉ ×ÀÒÈÏÁÉ: 510.00 ÊÅ.Ì.

ÍÀÊÅÄÈÉÓ ßÉÍÀ ÍÏÌÄÒÉ:74.06.02.016À;  

ÌÄÓÀÊÖÈÒÉÓ ÂÀÍÚÏ×ÉËÄÁÀ

ÂÀÍÝáÀÃÄÁÉÓ ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ : ÍÏÌÄÒÉ 882019476358  , ÈÀÒÉÙÉ 17/06/2019 14:46:22

Ö×ËÄÁÉÓ ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ: ÈÀÒÉÙÉ  21/06/2019

Ö×ËÄÁÉÓ ÃÀÌÀÃÀÓÔÖÒÄÁÄËÉ ÃÏÊÖÌÄÍÔÉ:

áÄËÛÄÊÒÖËÄÁÀ , ÃÀÌÏßÌÄÁÉÓ ÈÀÒÉÙÉ:17/06/2019 , ÓÀØÀÒÈÅÄËÏÓ ÉÖÓÔÉÝÉÉÓ ÓÀÌÉÍÉÓÔÒÏÓ ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ

ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏ

ÌÄÓÀÊÖÈÒÄÄÁÉ:

ÛÐÓ "ÂÖÃÀÖÒÉ" , ID ÍÏÌÄÒÉ:405307573

ÌÄÓÀÊÖÈÒÄ: ÀÙßÄÒÀ:

ÛÐÓ "ÂÖÃÀÖÒÉ"

ÉÐÏÈÄÊÀ

ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ ÂÉÒÀÅÍÏÁÀ:

ÒÄÂÉÓÔÒÉÒÄÁÖËÉ ÀÒ ÀÒÉÓ

ÅÀËÃÄÁÖËÄÁÀ

ÚÀÃÀÙÀ/ÀÊÒÞÀËÅÀ:

ÒÄÂÉÓÔÒÉÒÄÁÖËÉ ÀÒ ÀÒÉÓ

ÌÏÅÀËÄÈÀ ÒÄÄÓÔÒÉ:

ÒÄÂÉÓÔÒÉÒÄÁÖËÉ ÀÒ ÀÒÉÓ

         

ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏ. http://public.reestri.gov.ge ÂÅÄÒÃÉ: 1(2)

საჯარო რეესტრი 2019 წ
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*882020645292*

ÌÉßÉÓ (ÖÞÒÀÅÉ ØÏÍÄÁÉÓ) ÓÀÊÀÃÀÓÔÒÏ ÊÏÃÉ 

N 74.06.12.742

   

ÀÌÏÍÀßÄÒÉ ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÃÀÍ

  ÂÀÍÝáÀÃÄÁÉÓ ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ   ÌÏÌÆÀÃÄÁÉÓ ÈÀÒÉÙÉ

  N 882020645292    -  11/09/2020 16:29:35   14/09/2020 21:13:55

ÓÀÊÖÈÒÄÁÉÓ ÂÀÍÚÏ×ÉËÄÁÀ

ÆÏÍÀ ÓÄØÔÏÒÉ ÊÅÀÒÔÀËÉ ÍÀÊÅÄÈÉ

ÚÀÆÁÄÂÉ ÂÖÃÀÖÒÉ    

74 06 12 742

ÌÉÓÀÌÀÒÈÉ: ÒÀÉÏÍÉ ÚÀÆÁÄÂÉ , ÓÏ×ÄËÉ ØÖÌËÉÓÝÉáÄ

ÍÀÊÅÄÈÉÓ ÓÀÊÖÈÒÄÁÉÓ ÔÉÐÉ: ÓÀÊÖÈÒÄÁÀ

ÍÀÊÅÄÈÉÓ ÃÀÍÉÛÍÖËÄÁÀ: ÀÒÀÓÀÓÏ×ËÏ ÓÀÌÄÖÒÍÄÏ

ÃÀÆÖÓÔÄÁÖËÉ ×ÀÒÈÏÁÉ: 9158.00 ÊÅ.Ì.

ÍÀÊÅÄÈÉÓ ßÉÍÀ ÍÏÌÄÒÉ:74.06.12.526;  74.06.12.004;

 74.06.12.403;  74.06.12.650;  74.06.12.433;

 74.06.12.548;  

ÌÄÓÀÊÖÈÒÉÓ ÂÀÍÚÏ×ÉËÄÁÀ

ÂÀÍÝáÀÃÄÁÉÓ ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ : ÍÏÌÄÒÉ 882020645292  , ÈÀÒÉÙÉ 11/09/2020 16:29:35

Ö×ËÄÁÉÓ ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ: ÈÀÒÉÙÉ  14/09/2020

Ö×ËÄÁÉÓ ÃÀÌÀÃÀÓÔÖÒÄÁÄËÉ ÃÏÊÖÌÄÍÔÉ:

ÍÀÓÚÉÃÏÁÉÓ áÄËÛÄÊÒÖËÄÁÀ N181565690 , ÃÀÌÏßÌÄÁÉÓ ÈÀÒÉÙÉ:26/12/2018 ,ÍÏÔÀÒÉÖÓÉ Ä.ÂÅÀÍÝÄËÀÞÄ

ÍÀÓÚÉÃÏÁÉÓ áÄËÛÄÊÒÖËÄÁÀ , ÃÀÌÏßÌÄÁÉÓ ÈÀÒÉÙÉ:26/12/2018 , ÓÀØÀÒÈÅÄËÏÓ ÉÖÓÔÉÝÉÉÓ ÓÀÌÉÍÉÓÔÒÏÓ ÓÀãÀÒÏ

ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏ

ÖÞÒÀÅÉ ØÏÍÄÁÉÓ ÍÀÓÚÉÃÏÁÉÓ áÄËÛÄÊÒÖËÄÁÀ , ÃÀÌÏßÌÄÁÉÓ ÈÀÒÉÙÉ:28/02/2019 , ÓÀØÀÒÈÅÄËÏÓ ÉÖÓÔÉÝÉÉÓ

ÓÀÌÉÍÉÓÔÒÏÓ ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏ

ÂÀÃÀßÚÅÄÔÉËÄÁÀ N236966 , ÃÀÌÏßÌÄÁÉÓ ÈÀÒÉÙÉ:29/07/2020 , ÓÀØÀÒÈÅÄËÏÓ ÉÖÓÔÉÝÉÉÓ ÓÀÌÉÍÉÓÔÒÏÓ ÓÀãÀÒÏ

ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏ

ÁÒÞÀÍÄÁÀ N00207 , ÃÀÌÏßÌÄÁÉÓ ÈÀÒÉÙÉ:14/09/2020 , ÚÀÆÁÄÂÉÓ ÌÖÍÉÝÉÐÀËÉÔÄÔÉÓ ÌÄÒÉÀ

áÄËÛÄÊÒÖËÄÁÀ , ÃÀÌÏßÌÄÁÉÓ ÈÀÒÉÙÉ:17/06/2019 , ÓÀØÀÒÈÅÄËÏÓ ÉÖÓÔÉÝÉÉÓ ÓÀÌÉÍÉÓÔÒÏÓ ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ

ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏ

ÂÀÃÀßÚÅÄÔÉËÄÁÀ N236951 , ÃÀÌÏßÌÄÁÉÓ ÈÀÒÉÙÉ:29/07/2020 ,ÓÓÉÐ ÓÀØÀÒÈÅÄËÏÓ ÉÖÓÔÉÝÉÉÓ ÓÀÌÉÍÉÓÔÒÏ ÓÀãÀÒÏ

ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏ

ÍÀÓÚÉÃÏÁÉÓ áÄËÛÄÊÒÖËÄÁÀ, ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÍÏÌÄÒÉ N181565714, ÃÀÌÏßÌÄÁÉÓ ÈÀÒÉÙÉ26/12/2018, ÍÏÔÀÒÉÖÓÉ

Ä.ÂÅÀÍÝÄËÀÞÄ

ÂÀÃÀßÅÄÔÉËÄÁÀ N236954 , ÃÀÌÏßÌÄÁÉÓ ÈÀÒÉÙÉ:29/07/2020 , ÓÀØÀÒÈÅÄËÏÓ ÉÖÓÔÉÝÉÉÓ ÓÀÌÉÍÉÓÔÒÏÓ ÓÀãÀÒÏ

ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏ

ÓÀáÄËÌßÉ×Ï ÓÀÊÖÈÒÄÁÀÛÉ ÀÒÓÄÁÖËÉ ÖÞÒÀÅÉ ÍÉÅÈÉÓ ÖÐÉÒÏÁÏ ÀÖØÝÉÏÍÉÓ ×ÏÒÌÉÈ ÐÒÉÅÀÔÉÆÄÁÉÓÀÓ ÍÀÓÚÉÃÏÁÉÓ

áÄËÛÄÊÒÖËÄÁÀ N2019052467625 Ö.Ö. , ÃÀÌÏßÌÄÁÉÓ ÈÀÒÉÙÉ:14/06/2019 , ÓÀØÀÒÈÅÄËÏÓ ÉÖÓÔÉÝÉÉÓ ÓÀÌÉÍÉÓÔÒÏÓ

ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏ

ÌÄÓÀÊÖÈÒÄÄÁÉ:

ÛÐÓ "ÂÖÃÀÖÒÉ" , ID ÍÏÌÄÒÉ:405307573

ÌÄÓÀÊÖÈÒÄ: ÀÙßÄÒÀ:

ÛÐÓ "ÂÖÃÀÖÒÉ"

ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏ. http://public.reestri.gov.ge ÂÅÄÒÃÉ: 1(2)

*882020645292* საკადასტრო გეგმა საჯარო რეესტრის ეროვნული
სააგენტო

საკადასტრო კოდი: 74.06.12.742

განცხადების ნომერი: 882020645292

მომზადების თარიღი: 14/09/2020

ნაკვეთის დანიშნულება: არასასოფლო სამეურნეო

ფართობი: 9158 კვ.მ (WGS 84 / UTM zone 38N)
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საჯარო რეესტრის ეროვნული სააგენტო:ქ. თბილისი, ვახტანგ გორგასლის ქუჩა, 22; ტელ: (995 32) 2 25 15 28; http://napr.gov.ge
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1:1000

აეროფოტო გადაღება 2019 წ
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საპროექტო ტერიტორიის
საზღვარი

საპროექტო მიწის
ნაკვეთი

რეგ. მიწის ნაკვეთი

ქუჩა/გზა საერთაშორისო

არსებული შენობა

ქუჩა/გზა საუბნო

ელექტრო-გადამცემი ხაზი

არსებული ღობე

გარე განათების ბოძი
გრგ
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სტადია:

მასშტაბი:

თარიღი:

გვერდი:

ფორმატი:

შემსრულებელი სპეციალისტები:

დაგეგმარება: გიორგი დათუკიშვილი

არქიტექტურა: სოფიო ჩხაიძე

პროექტის ხელმძღვანელი: გიორგი დათუკიშვილიგანაშენიანების რეგულირების გეგმა

მის: სოფელი ქუმლისციხე გუდაური საქართველო

დირექტორი: ალა კახნიაური

მის: ჩუღურეთის რაიონი, სოლომონ ქურდიანის ქ.,
N 20 თბილისი საქართველო

ფოტოგადაღების ამსახველი გეგმა 20.05.2021
შემსრულებელიშემსრულებელი

დამკვეთი

პროექტის დასახელებაპირობითი აღნიშვნები

წყარო:

მაისი/2021

20

A-3

შენიშვნა
ნაწილი:

კარტოგრაფია: გიორგი დათუკიშვილი
datukiiarchitect®

წარმოსახვითი/უფლებრივი მონაცემები:ფიზიკური მონაცემები:ექსპლიკაცია:

ანოტაცია:
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55

სასტუმრო "GOOD INN"
სასტუმრო "DEKA"

ჰოსტელი "Happy Yeti"

სასტუმრო "ოზონი"

სასტუმროს ტიპის საცხოვრებელი "Iceberg Loft"

N

საპროექტო ტერიტორიის
საზღვარი

საპროექტო მიწის
ნაკვეთი

ფოტოს გადაღების
მიმართულება

ფოტოს ნუმერაცია

საწყისი მონაცემები

1:1000

აეროფოტო გადაღება 2019 წ

გრგ

2. ფოტოსურათების გადაღების თარიღია 12.05.2019
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სტადია:

მასშტაბი:

თარიღი:

გვერდი:

ფორმატი:

შემსრულებელი სპეციალისტები:

დაგეგმარება: გიორგი დათუკიშვილი

არქიტექტურა: სოფიო ჩხაიძე

პროექტის ხელმძღვანელი: გიორგი დათუკიშვილიგანაშენიანების რეგულირების გეგმა

მის: სოფელი ქუმლისციხე გუდაური საქართველო

დირექტორი: ალა კახნიაური

მის: ჩუღურეთის რაიონი, სოლომონ ქურდიანის ქ.,
N 20 თბილისი საქართველო

გეგმარების შემზღუდავი ზონირების გეგმა
შემსრულებელიშემსრულებელი

დამკვეთი

პროექტის დასახელებაპირობითი აღნიშვნები

წყარო:

მაისი/2021

21

A-3

შენიშვნა
ნაწილი:

კარტოგრაფია: გიორგი დათუკიშვილი
datukiiarchitect®

წარმოსახვითი/უფლებრივი მონაცემები:ფიზიკური მონაცემები:ექსპლიკაცია:

ანოტაცია:
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N

რეგ. მიწის ნაკვეთი

საპროექტო ტერიტორიის
საზღვარი

საპროექტო მიწის
ნაკვეთი

ქუჩა/გზა საერთაშორისო

არსებული შენობა

ქუჩა/გზა საუბნო

1:1000

გუდაურის მგგ

გრგ

თემატური დოკუმენტაცია
ტერიტორიაზე ვრცელდება მხოლოდ ავტოსაგზაო რისკების
დაცვის ზონა (გზის ღექძიდან 10 მეტრიანი სამშენებლო
შეზღუდვით)
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სტადია:

მასშტაბი:

თარიღი:

გვერდი:

ფორმატი:

შემსრულებელი სპეციალისტები:

დაგეგმარება: გიორგი დათუკიშვილი

არქიტექტურა: სოფიო ჩხაიძე

პროექტის ხელმძღვანელი: გიორგი დათუკიშვილიგანაშენიანების რეგულირების გეგმა

მის: სოფელი ქუმლისციხე გუდაური საქართველო

დირექტორი: ალა კახნიაური

მის: ჩუღურეთის რაიონი, სოლომონ ქურდიანის ქ.,
N 20 თბილისი საქართველო

დადგენილი გრგ ფუნქციური ზონირების, გამოყენების და
კ-1 ;კ-2; კ-3 დადგენის გეგმა

შემსრულებელიშემსრულებელი

დამკვეთი

პროექტის დასახელებაპირობითი აღნიშვნები

წყარო:

მაისი/2021

22

A-3

შენიშვნა
ნაწილი:

კარტოგრაფია: გიორგი დათუკიშვილი
datukiiarchitect®

წარმოსახვითი/უფლებრივი მონაცემები:ფიზიკური მონაცემები:ექსპლიკაცია:

ანოტაცია:

9158 კვ.მ

სატრანსპორტო ზონა 1 (ტზ-1)

ლანდშაფტურ-სარეკრეაციო
ზონა (ლსზ)
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N 1

მიწის ნაკვეთი ფართობი
ფუნქციური 

ზონა
ფუნქციური ზონის ფართობი

გამოყენების ნებადართული 

სახეობა

კ-1 

კოეფიციენტი

კ-2 

კოეფიციენტი

კ-3 

კოეფიციენტი

სრზ-1 7053 სასტუმროს ტიპის საცხოვრებელი 0.4 — 0.3

სზ-1 1510  

individu

0.3 0.5 0.3

ტზ-1 595 — — — —

N 1 9158

1510 მ2

7053 მ2

595 მ2

საკურორტო სარეკრეაციო
ზონა 1 (სრზ-1)

N

რეგ. მიწის ნაკვეთი

საპროექტო ტერიტორიის
საზღვარი

საპროექტო მიწის
ნაკვეთი

არსებული შენობა

საკურორტო სარეკრეაციო
ზონა 1 (სრზ-1) სამომავლო

საცხოვრებელი ზონა 1 (სზ-1)

1:1000

გუდაურის მგგ

გრგ

თემატური დოკუმენტაცია

individualuri sacx. saxli
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სტადია:

მასშტაბი:

თარიღი:

გვერდი:

ფორმატი:

შემსრულებელი სპეციალისტები:

დაგეგმარება: გიორგი დათუკიშვილი

არქიტექტურა: სოფიო ჩხაიძე

პროექტის ხელმძღვანელი: გიორგი დათუკიშვილიგანაშენიანების რეგულირების გეგმა

მის: სოფელი ქუმლისციხე გუდაური საქართველო

დირექტორი: ალა კახნიაური

მის: ჩუღურეთის რაიონი, სოლომონ ქურდიანის ქ.,
N 20 თბილისი საქართველო

დადგენილი გრგ ფუნქციური ზონირების, გამოყენების და
კ-1 ;კ-2; კ-3 დადგენის გეგმა

შემსრულებელიშემსრულებელი

დამკვეთი

პროექტის დასახელებაპირობითი აღნიშვნები

წყარო:

მაისი/2021

22

A-3

შენიშვნა
ნაწილი:

კარტოგრაფია: გიორგი დათუკიშვილი
datukiiarchitect®

წარმოსახვითი/უფლებრივი მონაცემები:ფიზიკური მონაცემები:ექსპლიკაცია:

ანოტაცია:

276 m2 9158 კვ.მ

სატრანსპორტო ზონა 1 (ტზ-1)

ლანდშაფტურ-სარეკრეაციო
ზონა (ლსზ)

457600
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individualuri sacx. saxli

individualuri sacx. saxli

sastumros tipis sacxovrebeli

sz 1



GSPublisherVersion 0.0.100.100

სტადია:

მასშტაბი:

თარიღი:

გვერდი:

ფორმატი:

შემსრულებელი სპეციალისტები:

დაგეგმარება: გიორგი დათუკიშვილი

არქიტექტურა: სოფიო ჩხაიძე

პროექტის ხელმძღვანელი: გიორგი დათუკიშვილიგანაშენიანების რეგულირების გეგმა

მის: სოფელი ქუმლისციხე გუდაური საქართველო

დირექტორი: ალა კახნიაური

მის: ჩუღურეთის რაიონი, სოლომონ ქურდიანის ქ.,
N 20 თბილისი საქართველო

მიწის ნაკვეთის დეტალური რეგლამენტის დოკუმენტი
შემსრულებელიშემსრულებელი

დამკვეთი

პროექტის დასახელებაპირობითი აღნიშვნები

წყარო:

მაისი/2021

24

A-3

შენიშვნა
ნაწილი:

კარტოგრაფია: გიორგი დათუკიშვილი
datukiiarchitect®

წარმოსახვითი/უფლებრივი მონაცემები:ფიზიკური მონაცემები:ექსპლიკაცია:

ანოტაცია:

1:1000

გრგ

თემატური დოკუმენტაცია

1938

1940

1956

1964

1954

1932

1946

1942

1930

1968

1946

1944

1942

1950

1952

1974

1976

1958

1940

1980
1982

1984

1986

1938

1988

1928

1966

1962

1964

1960

1938.66

1938.57

1938.12 1937.981938.26

1939.45
1939.401939.91

1939.93

1939.761940.21

1940.31

1940.45

1940.141941.02

1940.95

1940.74

1942.32

1942.31

1942.22
1942.40

1942.91

1943.01

1943.42

1943.90

1944.04
1943.79

1944.80
1945.88

1946.03

1946.97

1946.68

1947.75

1948.11

1946.22

1946.80

1946.18

1945.87

1946.25

1945.73

1945.17

1942.44

1941.82

1938.82

1939.33
1939.13

1937.81
1938.67

1936.81
1937.50

1937.05
1936.18

1936.03
1934.92

1934.89
1935.31

1935.49

1936.05

1936.45

1937.86

1938.40

1939.32

1937.47

1936.29

1935.83

1935.71

1937.87

1937.73

1936.30

1935.73

1936.73

1937.52
1937.06

1936.77

1935.63

1936.18

1936.04
1935.22

1935.94

1934.98

1938.27
1937.95

1937.17

1937.07

1936.23
1935.46

1936.35

1934.901935.17

1934.51

1932.69

1932.68

1933.23

1933.59

1934.21

1933.64

1934.14

1934.87

1935.48

1935.61

1935.77

1935.28

1934.30

1934.211933.95

1934.78

1935.18

1935.28

1932.931933.021932.35

1931.35
1931.181930.81

1930.73

1929.37

1928.31

1927.54

1934.11

1929.17

1924.96

1923.70
1923.04

1923.44

1924.71

1925.86

1926.82

1927.14

1928.72 1928.21

1926.82
1926.99

1926.78
1927.09

1930.23

1931.52

1932.17

1931.43

1930.32

1929.38

1928.23 1928.25

1929.37

1927.87

1926.91

1925.86

1925.01

1924.39

1923.80

1924.25

1924.84

1925.70

1926.56

1927.78

1927.05

1928.49

1929.74

1931.51

1931.68

1931.15

1930.39

1929.91

1927.87

1927.26

1926.67

1925.62

1924.56
1924.70

1925.56

1926.44

1927.37

1928.11

1929.65

1931.22

1931.21
1930.651930.24

1929.161929.051928.43

1927.76

1928.11
1928.60

1927.58
1926.88

1926.79

1926.31

1927.21

1924.98

1924.60

1924.09

1923.59
1923.13

1922.741922.54
1922.39

1921.651921.511922.111922.38

1923.37

1924.60

1926.66

1928.64

1933.73

1933.26

1934.26

1931.39

1930.31

1932.71

1933.81

1934.92

1936.52

1942.19

1944.05

1941.96

1941.49

1941.27

1940.78 1940.45

1940.73

1940.57

1940.25

1939.47

1946.84

1948.341948.36

1948.55

1948.89

1936.65

1937.68

1935.81

1934.74

1933.05

1931.89

5
.0

5.05
.0

5.0

5
.0

5.0

5.0

3,000 m2

276 m2

A1 (3 ქს)

A2 (3 ქს)

457600

457600

457650

457650

457700

457700

457750

457750

457800

457800

457850

457850

457900

457900

457950

457950

47
00
70
0

47
00
75
0

47
00
75
0

47
00
80
0

47
00
80
0

47
00
85
0

47
00
85
0

47
00
90
0

47
00
90
0

47
00
70
0

მიწის ნაკვეთი

შენობის 

პირობითი 

ნომერი

ფუნქციური 

ზონა

გამოყენების ნებადართული 

სახეობა

სივრცით 

გეგმარებითი 

წყობა

შენობის 

რაოდენობა

გამოყენების 

სტატუსი
დაყოფა

მიზნობრივი 

დანიშნულება

შენობის განთავსების 

წესი

A 1 სრზ-1

 ტიპის

 სა

iბ

ცხოვრე

ე
ლ
ი

A 2

სზ

-ინდი

N 1
განაშენიანების რეგულირების 

წითელი ხაზი
არასასოფლო-სამეურნეოდაუშვებელიასამშენებლო2ღია

N 1

individualuri sacx. სახლი

სასტუმროს ტიპის საცხოვრებელი

N

დაგეგმილი შენობის
განთავსების სავარაუდო
კონტური

რეგ. მიწის ნაკვეთი

საპროექტო ტერიტორიის
საზღვარი

საპროექტო მიწის
ნაკვეთი

ქუჩა/გზა საერთაშორისო

არსებული შენობა

ქუჩა/გზა საუბნო

განაშენიანების
რეგულირების წითელი ხაზი

N მიწის ნაკვეთი ფართობი
ფუნქციური 

ზონა

გამოყენების 

ნებადართული

სახეობა

კ-1 კ-2 კ-3  მიზნობრივი 

დანიშნულება

მიწის 

ნაკვეთის 

დახრილობა

მაქსიმალური 

სიმაღლე

მაქსიმალური 

სართულიანობა

რეგულირების წესებით 

განსაზღვრული ნაკვეთის 

მინიმალური სიგანე

რეგულირების წესებით 

განსაზღვრული ნაკვეთის 

მინიმალური სიღრმე

რეგულირების წესებით 

განსაზღვრული ნაკვეთის 

მინიმალური ფართობი

სივრცით 

გეგმარებითი 

წყობა

ავტოსადგომის 

რაოდენობა

გამოყენების 

სტატუსი
დაყოფა

შენობის 

განთავსების 

წესი

სზ-1

ინiindividualuri 
sacx. სახლიდნფ

0.3 0.5 0.3

სასტუმროს ტიპის 

საცხოვრებელი
0.3

A
H სართული

P
BY

LC
LUT
S
BUT

სივრცით-ტერიტორიული განვითარების რეგლამენტი

ტექსტური აღნიშვნები

SF

მიწის ნაკვეთის მიზნობრივი დანიშნულება

გუდაურის 

განაშენიანების 

რეგულირების წესების 

შესაბამისად

0.4 არა განაშენიანების 

რეგულირების 

წითელი ხაზი

სამშენებლო დაუშვებელია
სრზ-1

74.06.12.742 91581

ავტომანქანების სადგომი ადგილების აუცილებელი რაოდენობა

უკანა ეზო

მიწის ნაკვეთის გამოყენების სახეობა

მიწის ნაკვეთის მინიმალური ფართობი

უძრავი ქონების (ობიექტის) გამოყენების ნებადართული სახეობა

განაშენიანების სივრცით-გეგმარებითი წყობის სახეობა

განაშენიანების ესტეთიკური წყობა

10.0 20.0 300.0 ღია

განაშენიანების მაქსიმალური სართულიანობა ან სიმაღლე

130
(±10) არასასოფლო-სამეურნეო 31.95% 12.0 3.0

შედეგები და დასკვნები
დაგეგმვის მიზანი

დაგეგმვის საჭიროების შესაბამისად, დაგეგმვის ძირითადი მიზანია (N74.06.12.742) მიწის ნაკვეთზე მოაწესრიგოს საპროექტო განაშენიანება, მათ შორის ახალი სასტუმროს ტიპის

საცხოვრებელი შენობისთვის: პარამეტრების დადგენა, მიწაზე განთავსების პირობების განსაზღვრა, ინფრასტრუქტურული უზრუნველყოფის დარეგულირება და მშენებლობისთვის

სამართლებრივი მომზადება.

როგორც ბოლო წლების დაკვირვებები აჩვენებს, მსხვილი სამშენებლო ობიექტები და შესაბამისად ინვესტიციაც მიმართულია ახალი გუდაურისკენ, საბაგირო სადგურების და სასრიალო
ტრასების უშუალო სიახლოვეს, შესაბამისად ქვედა გუდაური შედარებით ნელ ტემპში ვითარდება და დაინტერესებაც ნაკლებია. ამასთან გუდაურის მგგ დოკუმენტშიც ქვედა გუდაურის
განვითარება ბოლო ეტაპებზეა გადაწეული.

საპროექტო ტერიტორია მდებარეობს თბილისიდან 116 კმ-ის დაშორებით (მგზავრობის საშუალო დრო 2 საათი), ხოლო ლარსის გამშვები პუნქტიდან 45 კმ-ის დაშორებით (მგზავრობის
საშუალო დრო 1 საათი) და მოიცავს გეგმარებითი ტერიტორიის მიმდებარე არეალს, საქართველოს სამხედრო გზიდან (E117) სამხრეთით, სოფელ ქუმლისციხეში, სასტუმრო "GOOD INN",

სასტუმრო "ოზონი" და ჰოსტელი "Happy Yeti"-ის უშაუალო სიახლოვეს, ზღვის დონიდან 1920-1940 მეტრ სიმაღლეზე კერძო საკუთრებაში არსებულ მიწის ნაკვეთებს.
ჩვენს საკუთრებაში არსებულ მიწის ნაკვეთებზე წარმოდგენილი მასშტაბის, ფუნქციის და ხარისხის ობიექტის გაჩენა, თავისთავად ერთგვარ სტიმულს, ბიძგს მისცემს ქვედა გუდაურს

რომელიც შესაძლოა ახალი მიზიდულობის წერტილი გახდეს ინვესტორებისთვის. მითუფრო, როცა საპროექტო ტერიტროიის სამხრეთ-აღმოსავლეთით მგგ დაგეგმილი საბაგირო სადგური
მოეწყობა.

დამკვეთის მიერ უკვე შერჩეულ შენობის განთავსების სასურველმა კონტურმა და მის რელიეფთან მიმართებამ, იმთავითვე განაპირობა დაგეგმვის ჩარჩო და ამოცანები. შესაბამისად,
გრგ არ ეხება დაგეგმილი ობიექტის ქალაქგეგმარებით პოზიციონირებას და მხოლოდ მოქმედი წესების მოთხოვნათა შესაბამისად აზუსტებს განთავსების სავარაუდო არეალს.

განვითარების ტექნიკური მაჩვენებლები:

ცხრილი:

დაგეგმვის ამოცანებია:

დაგეგმილი განვითრების მისაღწევად, დაგეგმარების თვალსაზრისით უნდა შესრულდეს შემდეგი ამოცანები:

– წინასაპროექტო კვლევის შეჯერებული შედეგების საფუძველზე, სასტუმროს ტიპის საცხოვრებელი კომპლექსის განთავსება ქალაქთმშენებობით კონტექტსში;
– დაუბრკოლებელი სატრანსპორტო მისადგომობის ორგანიზება და ადეკვატური ინფრასტრუქტურით უზრუნველყოფა;
– განაშენიანების პარამეტრების საჭირო მაჩვენებლების განსაზღვრა და მაქსიმალური ზღვრების დადგენა სამომავლო განვითარებისთვის.
– მიწის ნაკვეთების საზღვრების დაზუსტება, ფიზიკური გარემოს ფაქტობრივი და უფლებრივი მონაცემების შეჯერების საფუძველზე, გეგმარებითი შეზღუდვების

გათვალისწინებით.
– მგგ ქვეზონებს შორის საზღვრების დაზუსტება ხელახლა გამასამიჯნი მიწის ნაკვეთების საფუძველზე;
– საინჟინრო ინფრასტრუქტურასთან საპროექტო ობიექტის დაერთებისთვის მიმართულებების განსაზღვრა.
– კერძო და საჯარო ინტერესთა შეთანხმება ზემოხსენებულ პროცესში (დაგეგმვის უმთავრესი გამოწვევა).

რაც შეეხება ფაქტობრივ და სამართლებრივ გარემოებებს, კვლევის შედეგები ცხადყოფს, რომ სასტუმროს ტიპის საცხოვრებელი კომპლექსის განვითარებისთვის
ხელისშემშლელი პირობები არ არსებობს და გრგ გადაწყვეტების ეფექტიანობა დამოკიდებულია მხოლოდ დაგეგმარების ამოცანების საპასუხო გადაწყვეტებზე.
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*

შენობაში საცხოვრებელი ბინების ჯამური 
რაოდენობა შეადგენს 130 (±10)  ერთეულს. 
შენობას გააჩნია მიწისქვეშა 3 პარკირების 
სართული რომლის ჯამური ტევადობაა 
130 (±10) ავტოსადგომი.
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N 20 თბილისი საქართველო

დაჩრდილვის სქემა 21 თებერვალი
შემსრულებელიშემსრულებელი

დამკვეთი

პროექტის დასახელებაპირობითი აღნიშვნები

წყარო:

მაისი/2021
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შენიშვნა
ნაწილი:

კარტოგრაფია: გიორგი დათუკიშვილი
datukiiarchitect®

წარმოსახვითი/უფლებრივი მონაცემები:ფიზიკური მონაცემები:ექსპლიკაცია:
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