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ყაზბეგის მუნიც, გუდაური (ს/კ 74.06.11.175) ინდივიდუალური
საცხ. სახლების ჯგუფი (ბლოკი 1, ბლოკი 2, ბლოკი 3)

ინდივიდუალური საცხ. სახლი (ბლოკი 4) (ს/კ 74.06.11.159)
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განმარტებითი ბარათი

                                                                                                                                          

                                                                                                                          

                                                                                                                                                                                               

                                                                                       საპროექტო ტერიტორია მდებარეობს ყაზბეგის

                                                                                                                                      მინიციპალიტეტში, გუდაურის ბუნებრივ ლანდშაფტურ  ტერიტორიაზე.

საპროექტო ნაკვეთების ˇამური ფართია 1400 კვ. მ.

მაქსიმალური ნიშნული ზღვის დონიდან 2050 მ�ია. მინიმალური � 2047,მ. ტერიტორიის რელიეფი
0 0

                                                                                      

ბუნებრივ-ლადშაფტური ტერიტორიის (ლტ) სასოფლო-სამოსახლო ზონის (შზ-1) პარამეტრების

 შესაბამისად  ინდივიდუალური  განაშენიანების განვითარება.,

თუ თვითოეული მიწის ნაკვეთის ან სულ მცირე, მისი ნახევარი ნაწილის რელეფის დახრილობა

 არ აღემატება 40%-ს და მიწის ნაკვეთი უზრუნველყოფილია გზით და სხვა საჭირო

 ინფრასტრუქტურით.„

საპროექტო ტერიტორიის  ნაკვეთებზე ცენტრალურ გზიდან შემავალი

 ორი დამოუკიდებელი გზა დასავლეთიდან (4,0 მ) და აღმოსვლეთიდან (5.0 მ),

 არ შეეფერხებს ძირითად მოძრაობას.

საპროექტო ტერიტორიაზე მისაყვანია კომუნიკაციები: გაზი, წყალი დენი, კანალიზაციდა..

საპროექტო ტერიტორიაზე არ ფიქსირდება  ხე-ნარგავი და ბუჩქნარი. (ალპური ზონა)

საპროექტო ტერიტორიის სამშენებლოდ განვითარება ხდება მთელ ფართობზე.

საპროექტო გადაწყვეტით ტერიტორია ძირითადად ვითარდება ინდივიდუალური

                                                                                                                              ორსართულიანი, სარდაფით საცხოვრებელი სახლებით (4 ერთეული).

ტერიტორიაზე არ ფიქსირდება ტექნოგენური საფრთხეები .

ტერიტორიაზე არ ფიქსირდება ბუნებრივი საფრთეები საფრთხეები

saproeqto teritoriis ZiriTadi teqnikur-ekonomikuri maCveneblebi:

საპროეტო წინადადებით აღნიშნულ ტერიტორიაზე დადგინდა სასოფლო-სამოსახლო ზონის (შზ-1) პარამეტრებით:

#1 ნაკვეთი ფართობი 400მ2

k1 -  120 : 400 =0.3
k2 - 220 : 400 =0.5
k3  - 191 : 400=0.5
#2 ნაკვეთი ფართობი 1000 მ2

k1 -  306 : 1000 =0.3

ტერიტორიის დაგეგმვის მიზანი

დაგეგმვის მიზანია აღნიშნულ ტერიტორიაზე  ბუნებრივი გარემოს შენარჩუნებით, ჩამოყალიბებული,

                                                                                                                                                                                                          ადამიანისთვის ღირსეული საცხოვრებელი პირობების მქონე ინდივიდუალური ორსართულიანი, სარდაფით

 საცხოვრებელი სახლების მშენებლობა,(4 ერთეული) რომელიც გაითვალისწინებს კერძო ინტერესებს

ტერიტორიის დაგეგმვის ამოცანები

    დაგეგმვის ამოცანაა, ეტაპობრივი დაგეგმვის და ყველა საკვანძო ასპექტის მეთოდურად შესწავლით,

 მოხდეს მოცემული ტერიტორიის ისეთი ათვისება, რაც ხელს შეუწყობს ბუნებრივი გარემოს

შენარჩუნებას და თანამედროვე მოთხოვნების შესაბამის   საცხოვრებელი სახლების  მშენებლობას.

შესაბამისად პროექტი ითვალისწინებს შემდეგ გეგმარებით ამოცანებს:

- სათანადო სატრანსპორტო და საინʷინრო კომუნიკაციების დაგეგმვა;

- ტერიტორიების გამწვანება და კეთილმოწყობა;

ყაზბეგის მუნიც, გუდაური (ს/კ �4.06.11.1�5) ინდივიდუალური
საცხ. სახლების ˇგუფი (ბლოკი 1, ბლოკი 2, ბლოკი 3)

ინდივიდუალური საცხ. სახლი (ბლოკი 4) (ს/კ �4.06.11.159)
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განმარტებითი ბარათი

10000

ინდივიდუალური საცხოვრებელი კომპლექსის განაშენიანების დეტალური გეგმის კონცეფცია შემუშავდა
„გუდაურის სარეკრეაციო ტერიტორიაზე მდებარე მიწის
ნაკვეთებზე (მიწის (უძრავი ქონების) საკადასტრო კოდები: N�4.06.11.1�5;  N�4.06.11.159; ინდივიდუალური
 საცხოვრებელი  კომპლექსის განაშენიანების დეტალური გეგმის შემუშავების, ინიცირების და დავალების
გაცემის თაობაზე“ საქართველოს რეგიონული განვითარებისა და ინფრასტრუქტურის მინისტრის 2021 წლის
26 აპრილის N45/ო  ბრძანებისა და ბრძანებით დამტკიცებული დანართების საფუძველზე

ჩრდილოეთიდან, აღმოსვლეთიდან და სამხრეთიდან საპროექტო ტერიტორიას ესაზღვრება

მცხეთა-სტაფანწმინდა-ლარსის გზა. დასავლეთით მიმდებარეთკერძო ნაკვეთებია.
k3  - 300 : 1000=0.3

                   k� ���� : ���� =���

,,გუდაურის სარეკრეაციო ტერიტორიის ქალაქთმშენებლობითი გეგმების დამტკიცების თაობაზე“
საქართველოს მთავრობის 2019 წლის 2 დეკემბრის №587 დადგენილებით
 გეგმარებითი ერთეული ხვდება ბუნებრივ-ლანდშაფტურ ტერიტორიაზე
სასოფლო-სამოსახლო ზონად(შზ-1) განვითარების დასაშვებ არეალში.
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ყაზბეგის მუნიც, გუდაური (ს/კ 74.06.11.175) ინდივიდუალური
საცხ. სახლების ჯგუფი (ბლოკი 1, ბლოკი 2, ბლოკი 3)

ინდივიდუალური საცხ. სახლი (ბლოკი 4) (ს/კ 74.06.11.159)
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ყაზბეგის მუნიც, გუდაური (ს/კ 74.06.11.175) ინდივიდუალური
საცხ. სახლების ჯგუფი (ბლოკი 1, ბლოკი 2, ბლოკი 3)

ინდივიდუალური საცხ. სახლი (ბლოკი 4) (ს/კ 74.06.11.159)
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ყაზბეგის მუნიც, გუდაური (ს/კ 74.06.11.175) ინდივიდუალური
საცხ. სახლების ჯგუფი (ბლოკი 1, ბლოკი 2, ბლოკი 3)

ინდივიდუალური საცხ. სახლი (ბლოკი 4) (ს/კ 74.06.11.159)
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ყაზბეგის მუნიც, გუდაური (ს/კ 74.06.11.175) ინდივიდუალური
საცხ. სახლების ჯგუფი (ბლოკი 1, ბლოკი 2, ბლოკი 3)

ინდივიდუალური საცხ. სახლი (ბლოკი 4) (ს/კ 74.06.11.159)
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ყაზბეგის მუნიც. გუდაური (ს/კ 74.06.11.175) ინდივიდუალური
საცხ. სახლების ჯგუფი (ბლოკი 1, ბლოკი 2, ბლოკი 3)

ინდივიდუალური საცხ. სახლი (ბლოკი 4) (ს/კ 74.06.11.159)
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SWOT-analizis safuZvelze SeiZleba iTqvas, rom dagegmili proeqtis

ganxorcieleba mimdebare teritoriis swor ganviTarebas daexmareba.

proeqtiT gaTvaliswinebulia kerZo interesebi

S W O T

SWOT-analizi

ganaSenianebuli

mimdebare teritoria

rTuli reliefi

arsebuli misasvleli

 gza

adgilmdebareoba

sacxovreblad jansaRi

 garemos Camoyalibeba

sabagiroebis siaxlove

xedebi panoramuli

ekologia

ტერიტორიის დაგეგმვის მიზანი

დაგეგმვის მიზანია აღნიშნულ ტერიტორიაზე  ბუნებრივი გარემოს შენარჩუნებით, ჩამოყალიბებული,
ადამიანისთვის ღირსეული საცხოვრებელი პირობების მქონე ინდივიდუალური ორსართულიანი, სარდაფით

საცხოვრებელი სახლების მშენებლობა,(4 ერთეული) რომელიც გაითვალისწინებს კერძო ინტერესებს

ტერიტორიის დაგეგმვის ამოცანები

    დაგეგმვის ამოცანაა, ეტაპობრივი დაგეგმვის და ყველა საკვანძო ასპექტის მეთოდურად შესწავლით,
 მოხდეს მოცემული ტერიტორიის ისეთი ათვისება, რაც ხელს შეუწყობს ბუნებრივი გარემოს
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