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 ganmartebiTi
baraTi.

თემატური რუკის საპროექტო არეალის ადგილმდებარეობა და შეფასება

საპროექტო არეალი მდებარეობს დაბა ბაკურიანში� დიდველის ტერიტორიაზე�  საპროექტო ტერიტორიის არეალი რთული ფორმისაა� დასავლეთ
ნა˄ილი ˄აგრძელებული ფორმისაა� ˁრდილოეთ�სამˆრეთი მიმართულებით� ეს ტერიტორია მოი˂ავს მდინარის ნა˄ილს და მისი მარˇვენა�მარ˂ˆენა
მˆარეების გარკვეულ ტერიტორიას და მთავარ გზას� რომელი˂ მიემართება დიდველის საბაგიროსკენ� ტერიტორიას დასავლეთით ესაზʾვრება
ლანდშაფტური ტერიტორია �ლტ��

ბაკურიანის გენერალური გეგმის� და გგ�გდგ არეალების  დამუშავების  პირობების მიˆედვით საპროექტო ტერიტორიის ფართობი დააˆლოებით
შეადგენდა ��� ��� კვ�მ�ს თუმ˂ა ამავე პირობების საფუძველზე � პუნქტის გათვალისი˄ნებით� საპროექტო ტერიტორიის გაზრდა შესაძლებელია
მˆოლოდ სარეკრეა˂იო არეალის გაზრდით� ვინდაიდან ზემოთ აʾნიშნულ პირობებში ასევე გათვალისი˄ნებული  უნდა ʿოფილიʿო სას˄ავლო
სათˆილამურო ტრასა და საბაგირო � საპროექტო არეალმა საბაგირო ზედა სადგურების და სათˆილამურო ტრასების გათვალისი˄ნებით მოი˂ვა
გა˂ილებით დიდი არეალი და გაˆდა  ����� ˈა� თუმ˂ა სამშენებლო ˇამური მი˄ის ნაკვეთების ფართობი შე˂ვლილა  და ემატება მˆოლოდ
სარეკრეა˂იო ტერიტორია�
საპროექტო ტერიტორიის ძირითად ნა˄ილსა და დასავლეთ ნა˄ილს შორის შე˅რილია სამკუთˆა ფორმის ტერიტორია� სადა˂ გენერალური გეგმით
ვრ˂ელდება შერეული ზონა � �შზ���� აქ უკვე ˁამოʿალიბებულია განაშენიანება� განთავსებულია სასტუმრო Äკრისტალი³ის კომპლექსი� ამ
ტერიტორიასა და საპროექტო ტერიტორიის ძირითად ნა˄ილს შორის გადის საუბნო გზა� რომელი˂ უერთდება საბაგიროსკენ მიმავალ გზას�
საპროექტო ტერიტორიის შუა ნა˄ილში ფაქტიური მდგომარეობით მო˄ʿობილია საზოგადოებრივი  პარკი  და მისი ფუნქ˂იონირებისთავის  სა˅ირო
ინდფრასტრუქტურა და ობიექტები�
თემატური რუკის არეალში მოქ˂ეული დარეგისტრირებული  ნაკვეთების უმეტესობა კერძო �ერთი პირის� საკუთრებაშია.

დაგეგმვის საფუძველი

დაგეგმვის საფუძველია�
· ბრძანება 1 ����� ��� ივნისი� ���� ˄�
ბაკურიანის სარეკრეა˂იო ტერიტორიაზე ȹ�� არეალში მდებარე მი˄ის ნაკვეთებისა და მომიˇნავე ლანდშაფტური ტერიტორიის განაშენიანების
დეტალური გეგმის შემუშავების ინი˂ირების და დავალების გა˂ემის თაობაზე ³საქართველოს რეგიონული განვითარებისა და ინფრასტრუქტურის
მინისტრის ���� ��� � ˄ლის 1� � �ო ბრძა ნებით დამტკი˂ებული პირობისაგან განსაˆვავებული პირობების დამტკი˂ების თაობაზე�
· შეთანˆმება ȹ��   ���� ˄ლის �� ივნისის ȹ ���� ადმინისტრა˂იულ ˆელშეკრულებაში ˂ვლილების შეტანის თაობაზე
ქ� თბილისი ���� ˄ლის �� ივნისი

    დაგეგმვის მიზანი

დაგეგმვის მიზანია სათˆილამურო ტრასის� საბაგიროს გასˆვისების ზონის და  პარკისთვის განსაზʾვრული არეალის დადგენა� ასევე აˆალი
საუბნო გზების დამატება� შემდგომ კი დარˁენილი ტერიტორიის თავიდან დაგეგმარება და ქაოსურად განვითრებული მი˄ის ნაკვეთების ერთიან
გეგმარებით ერთეულებად დაʿოფა� თემატური რუკით ასევე ˆდება საკუთრებაში არსებული  მი˄ის ნაკვეთების გადანა˄ილება სამშენებლოდ
გამოʿენებად ნაკვეთებად �ფართობების უ˂ვლელად�� ასევე დაგეგმარებული ტერიტორიების ფუნქ˂იური ზონების განსაზʾვრა და
ქალაქმშენებლობითი პარამეტრების მინი˅ება�

 კონ˂ეფ˂იით საპროექტო არეალზე განსაზʾვრულია დაგეგმილი ფუნქ˂იური ზონები� შერეული ზონა � � შზ���� �� ��� კვ�მ� ქალაქმშენებლობით
პარამეტრებია კ������ კ������ კ������  სპე˂იალური ზონა � � სპზ��� ��� ��� კვ�მ� ლანდშაფტური ტერიტორია ������� კვ�მ� გამ˄ვანებული ტერიტორია
�� ��� კვ�მ� ტერიტორია ქუˁებისთვის ����� კვ�მ� სასოფლო ტერიტორია  �� ��� კვ�მ
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 teq. ekonomiuri
dasabuTeba da

sicocxlis
unarianobis

Sefaseba

ტექ. ეკონომიკური დასაბუთება და სიცოცხლისუნარიანობის შეფასება

˄არმოდʪენილი კონცეფციის ʪანʭითარების შემთხʭეʭაში კურორტი იʾებს �

· ʪამონთაʭისუფლებულ ტერიტორიებს საʮოʪადოებრიʭი ʶარკისთʭის� სათხილამურო  ტრასებისთʭის და
საბაʪიროსთʭის� რომელიც ˁართული იქნება ერთიან მობილურ სისტემაში� რაც ʪულისხმობს მთაʭარ
ტურისტულ ცენტრათან და სხʭადასხʭა საბაʪიროებთან� თუ სათხილამურო ტრასებთან ტრანსʶორტის
ʪარეშე ს˄რაფად და კომფორტულად ʪადაადʪილებას.

· მო˄ესრიʪებულ ʪეʪმარებით ერთეულებს� ˇანსაʾ  ʪარემოს� მისასʭლელი ʪʮებით და ინფრასტრუქტურით.
· კონცენტრირებულ სარეკრეაციო სიʭრცეს�
· ორʪანიʮებულად დაʪეʪმილ სატრანსʶორტო კაʭშირებს.
· ორʪანიʮებულ აʭტოსადʪომებს�
· კერ˃ო მესაკუთრეებს საშუალება ე˃ლეʭათ ამ დრომდე სამშენებლოდ შეʮʾუდული მი˄ის ნაკʭეთები

ʪანაʭითარონ დადʪენილი ʶარამეტრების შესაბამისად
· ბაკურიანის სამომაʭლო ʪანʭითარების ʶერსʶექტიʭიდან ʪამომდინარე მნიშʭნელოʭანია საʶროექტო

ტერიტორიის� როʪროც ხარისხობრიʭი ასეʭე ინფრასტრუქტურული ʪანʭითარება ახალი ʪამო˄ʭეʭების
საʶასუხოდ� რადʪან ტურისტების რაოდენობის ʮრდის ʶარალელურად აუცილებელია ტურისტული
ინფრასტრუქტურის ʪანʭითარებაც.
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situaciuri gegma
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SeTanxmebuli grg 7757 kv.m

2378 kv.m

Sereuli zona 1 (Sz-6)- 49 385 kv.m

specialuri zona 2 (spz-2)- 12 475 kv.m

centris zona - 0 kv.m

landSafturi teritoria - 11 956 kv.m

gamwvanebuli teritoria - 33280 kv.m

teritoria quCebisTvis -13 131 kv.m41%
11%

10%

28%10%

SeniSvna: procentuloba daTvlilia
gengegmiT dadgenili gdg-s arealidan

Sereuli zona 6 (Sz-6)- 76 898 kv.m

specialuri zona 2 (spz-2)- 12 475 kv.m

centris zona - 3712 kv.m

landSafturi teritoria - 10943 kv.m

gamwvanebuli teritoria - 640 kv.m

teritoria quCebisTvis -15 474 kv.m

64%15%

10%

9%
3%

1
% SeniSvna: procentuloba daTvlilia

gengegmiT dadgenili gdg-s arealidan

 gdg-s arealSi saproeqto zonireba
 gdg-s arealSi gengegmiT gansazRvruli zonireba

 saproeqto teritoriis farTobi 173.1 6a
 maT Soris:

· Sereuli zona 1 (Sz-6)- 49 385 kv.m
· specialuri zona 2 (spz-2)- 12 475 kv.m
· gamwvanebuli teritoria - 33280 kv.m
· teritoria quCebisTvis -13 131 kv.m
· sasoflo teritoria  51842 kv.m
· landSafturi teritoria 1570887 kv.m
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