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მასშტაბი
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არქ. გ. ჭყონია

არქ. გ.სამხარაძე

საავტორო ჯგუფი:

არქ. ა. ზვიადაური

midamo
arqiteqtura & dizaini

borjomis municipalitetSi,
bakurianis sarekreacio

teritoriaze mdebare miwis
nakveTis (s.k. 64.30.01.736)

ganaSenianebis regulirebis
gegmis  cvlileba.

სატიტულო გვერდი

სატიტულო გვერდი

ნახაზის დასახელება:

პროექტის დასახელება:  mravalfunqciuri kompleqsi; borjomis municipalitetSi,

bakurianis sarekreacio teritoriaze mdebare miwis nakveTis (s.k. 64.30.01.736)

ganaSenianebis regulirebis gegmis  cvlileba.

damkveTi: Sps "lend invest" ID ნომერი : 404589236
Semsrulebeli: Sps "midamo" ID ნომერი : 404536515
arqiteqtorebi: g.Wyonia g.samxaraZe a.zviadauri d.danelia n.advaZe d.jafariZe

გ.რ.გ.-ს არეალი
გამოყენებული შემოკლებები:

მგგ (გენ გეგმა) - მიწათსარგებლობის
გენერალური გეგმა.

გრგ - განაშენიანების რეგულირების გეგმა.

კვლევა - გრგ გეგმარებითი დავალების
შემუშავებისათვის საჭირო წინასაპროექტო
კვლევა

გდ - გრგ გეგმარებითი დავალება.

გის - გეოინფორმაციული სისტემა.

*.shp - გის პროგრამული უზრუნველი
უზრუნველყოფის ფაილის ფორმატი. ე.წ.
"შეიპი"

კ1 - განაშენიანების მაქსიმალური
კოეფიციენტი.

კ2 - განაშენიანების ინტენსივობის
მაქსიმალური კოეფიციენტი.

კ3 - გამწვანების მინიმალური კოეფიციენტი.

საპროექტო ტერიტორია:

ექსპლიკაცია:

შენიშვნები და სიმბოლოები:

ბორჯომის რაიონი,
დაბა ბაკურიანი,
კობა წაქაძის ქუჩა
ს/კ 64.30.01.736

არქ. დ.დანელია

არქ. ნ.ადვაძე

თარიღი:      15/10/2022 ფურცელი

გვ.რაოდ. გვერდი

4

არქ. დ.ჯაფარიძე
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განმატრებითი ბარათი

საჯარო სამართლის იურიდიული პირი - სივრცითი და ქალაქგეგმარებითი განვითარების სააგენტოს უფროსის 2022 წლის 26 აგვისტოს #1-1/18 ბრძანებით,
გაკორექტირდა, საქართველოს ეკონომიკისა და მდგრადი განვითარების მინისტრის 2018 წლის 8 თებერვალის #1-1/53 ბრძანებით დამტკიცებული გეგმარებითი დავალება,
ბორჯომის მუნიციპალიტეტში, ბაკურიანის სარეკრეაციო ტერიტორიაზე მდებარე მიწის ნაკვეთის (მიწის (უძრავი ქონების) საკადასტრო კოდი: 64.30.01.736)

აღნიშნული აქტის საფუძველზე დამუშავდა განაშენიანების რეგულირების გეგმის პროექტის ცვლილების დოკუმენტი, რომელიც ითვალისწინებს უკვე შეთანხმებული
მრავალფუნქციური კომპლექსის სივრცით-მოცულობითი გადაწყვეტის; შენობათა გაბარიტული მაჩვენებელებისა და კომპლექსში შემავალი ფუნქციური სახეობების
ცვლილებას.  შეთანხმებული განაშენიანების რეგულირების პროექტი მოიცავდა: საცხოვრებელ ბინებს; საზოგადოებრივ ფუნქციებს; სპორტულ-გამაჯანსაღებელ
კომპლექსს, სარეკრეაციო სივრცეებს და ნორმებით დადგენილ ავტოსაპარკინგე სისტემას. დადგენილი ფუნქციების ჩამონათვალს ემატება აპარტოტელის ტიპის ფართები,
რის შედეგადაც საპროექტო კომპლექსი სრულად ითვისებს თავდაპირველი გეგმარებითი დავალებით დადგენილ კოეფიციენტებს.

გრგ-ს შემუშავების საფუძველია: საქართველოს მთავრობის 2014 წლის 15 იანვრის #59 დადგენილების „ტექნიკური რეგლამენტის – „დასახლებათა ტერიტორიების
გამოყენებისა და განაშენიანების რეგულირების ძირითადი დებულებების დამტკიცების თაობაზე“. ასევე გრგ-ს პროექტის საფუძველს წარმოადგენს საქართველოს
მთავრობის დადგენილება #115 (19.03.2021) და საქართველოს ეკონომიკისა და მდგრადი განვითარების მინისტრის #1-1/53 ბრძანებით  (2018 წლის 8 თებერვალი)
დამტკიცებული გეგმარებითი დავალება და ზემოაღნიშნული აქტით (საჯარო სამართლის იურიდიული პირი - სივრცითი და ქალაქგეგმარებითი განვითარების
სააგენტოს უფროსის 2022 წლის 26 აგვისტოს #1-1/18 ბრძანებით) დამტკიცებული მისი კორექტირებული ვერსია.

ზემოთხსენებული გარემოებებიდან გამომდინარე, წარმოდგენილი განაშენიანების რეგულირების გეგმის ცვლილების დოკუმენტაცია დამუშავებულია იმ საკანონმდებლო
მოთხოვნებით, რომელიც მოქმედებდა გრგ-ს გეგმარებითი დავალების დამტკიცების მომენტისთვის.

ალბომის ტექსტური ნაწილი მოიცავს ზოგად აღწერას, განმარტებით  ბარათს, ეფექტიანობის შეფასებას, ასევე სამართლებრივ აქტებს, საკადასტრო მონაცემებს და
საინჟინრო-გეოლოგიურ კვლევას.

გრგ-ს გრაფიკული ნაწილი შედეგება: მიმდებარე ტერიტორიის ამსახველი რუკებისგან, ტოპოგადაღებისგან, მიმდებარე სიტუაციის ამსახველი ფიქსაციის სურათებისა და
გეგმებისგან,  ზონირების ნაწილისგან, თემატური ნაწილებისგან, საინჟინრო ნაწილისგან, საპროექტო ტერიტორიის ვერტიკალური გეგმარების პროექტისგან და
საპროექტო წინადადებისგან.
საპროექტო ტერიტორია რომლის არეალში დღეს მოქცეულია ერთი რეგისტრირებული საკადასტრო ნაკვეთი (ს/კ 64.30.01.736) მდებარეობს ბორჯომის მუნიციპალიტეტში,
დაბა ბაკურიანში, კობა წაქაძის ქუჩაზე წრიული გზის მიმდებარედ. საპროექტო ტერიტორიის ფართობი შეადგენს 15856 კვ.მ-ს და ხასიათდება მცირედ ქანობიანი
რელიეფით. თავისი მდებარეობით საპროექტო ლოკაცია წარმოადგენს დაბა ბაკურიანის საკურორტო ზონის განუყოფელ ნაწილს, რომელიც მონაწილეობს დასახლების
მიმდებარედ არსებული რეკრეაციული სივრცის ფორმირებაში. აეროგადაღების მონაცემებზე დაყრდნობით საპროექტო არეალის მიმდებარედ ბოლო წლებში იმატა
წარმოდგენილი გრგ-ს ანალოგიური ფუნქციური სახეობების მქონე (საცხოვრებელი; საზოგადოებრივი  და აპარტოტელი) შენობების მშენებლობამ.

დაგეგმვის საჭიროება

დამკვეთს წარმოადგენს შპს „ლენდ ინვესტ“-ი, რომელიც ასევე მოქმედებს მიწის მესაკუთრის სახელით. როგორც უკვე ავღნიშნეთ დამუშავებული განაშენიანების
რეგულირების გეგმის კორექტირებით განსაზღვრულია მრავალფუნქციური კომპლექსის მშენებლობის განხორციელება.
   ისევე, როგორც პირვანდელ პროექტში, საპროექტო არეალი დამუშავებული წინადადების თანახმად, უნდა განვითარდეს კვლავ ერთ სექტორად . შეთანხმებული გრგ-ს
პროექტის ცვლილების შედეგად, კვლავ დომინირებულად საცხოვრებელი ფუნქცია ნარჩუნდება, რომელსაც ემატება მხოლოდ აპარტ ოტელის ტიპის ფართები. კერძოდ,
პირველადი პროექტით განსაზღვრული საცხოვრებელი; სპორტული და საზოგადოებრივი ფართები შენარჩუნდება სრულად; იცვლება კომპლექსის სივრცით,
მოცულობითი გადანაწილების წყობა, რომელიც შენობათა გადაჯგუფების შედეგად, საშუალებას იძლევა აპარტოტელისთვის გათვალისწინებული ახალი ფართების
დაგეგმარებას. მიწის ნაკვეთზე დღეს არსებული ნაგებობები კი ანდრინდელი პროექტის მსგავსად დაექვემდებაება დემონტაჟს.

საპროექტო წინადადება კვლავ ექვსი ბლოკისგან არის წარმოდგენილი, რომლებიც რელიეფის გათვალისწინებით ორ რეგისტრად ლაგდება. პირველადი კონცეფციით
განსაზღვრული შიდა ეზოს შექმნის იდეა, შემოთავაზებული ცვლილების შედეგად ნარჩუნდება. შენობათა გაბარიტულ ზომები კვლავ მოცემულია 3 + მანსარდის
სართული, რაც სრულიად პასუხობს გეგმარებისთი დავალებით დადგენილ ნორმებს. სატრანსპორტო სქემა ნარჩუნდება ნაკვეთის პერიმეტრით, რაც ზღუდავს მყუდრო
შიდა ეზოში მანქანების ნაკადების გაჩენას (გარდა სახანძრო და გადაუდებელი შემთხვევებით გათვალისწინებული ქმედებისა). სატრანსპორტო საშუალებების
ცირკულაცია ხდება ტერიტორიის უკიდურესი აღმოსავლეთ და დასავლეთ მონაკვეთებში და თავს იყრის ორ დონიან მიწისქვეშა ავტოსადგომზე. გასაჩერებელი
ადგილების რაოდენობა სრულად აკმაყოფილებს გეგმარებითი დავალებით, საცხოვრებელი ფუნქციისთვის განსაზღვრულ მაჩვენებელს 100კვ.მ-ზე 1 ავტოსადგომი, მაგრამ
არანაკლებ ბინაზე ერთი ავტოსადგომისა და ჯამში შეადგენს 256 ერთეულს (მიწისზედა 15 და მიწისქვეშა 241). კომპლექსი ასევე მოიცავს სარეზერვო სადგომებს
ვიზიტორთათვის. ნარჩუნდება კომპლექსში შემავალი საზოგადოებრივი ფუნქციის ფართებიც: კომერციული; საზკვების; სპორტულ-გამაჯანსაღებელი ცენტრი, ღია და
დახურული აუზით; კომბინირებული ღია სპორტული მოედანი; ბავშვთა სათამაშო სივრცე და სხვა.
   გეგმარებითი დავალების და მისი დამტკიცების დროს მოქმედი რეგულირების წესებით, კომპლექსში ამჟამად მოთხოვნილი აპარტოტელის ფუნქციურ სახეობას, არ
უდგინდება ავტოსადგომებით უზრუნველყოფის ვალდებულება. შესაბამისად ერთიან სექტორში მოქცეული საპარკინგე ადგილების ჯამური რაოდენობა რჩება უცვლელი,
რადგან განისაზღვრება მხოლოდ საცხოვრებელი ფუნქციის ფართობებისთვის. ავტოსადგომების დაგეგმარებისას, ასევე ნარჩუნდება მაქსიმალურად მიწისქვეშა სივრცის
ათვისების პრინციპი.
   ადრე შეთნხმებული განაშენიანების რეგულირების გეგმის პროექტით გამოყენებული იყო გაცილებით შემცირებული სამშენებლო პოტენციალი, ვიდრე ეს შესაძლებელი
იყო გეგმარებითი დავალების დამტკიცების ეტაპზე მოქმედი რეგულაციით, რამაც გამოიწვია შეთანხმებული დოკუმენტაციის ცვლილების აუცილებლობა.
   აღსანიშნავია, რომ დღეს საქართველოში საკურორტო ქალაქები და დასახლებები, ძირითადად ფუნქციონირებს სეზონურად, სადაც განაშენიანების ყველაზე მოთხოვნად
სახეობად ჩამოყალიბდა - საცხოვრეველი ან სასტუმროს ტიპის აპარტამენტები.  შესაბამისად დღის წესრიგში დგება, უშუალოდ აღნიშნული საპროექტო ლოკაციის,
საკურორტო ზონებისთვის მეტად მოთხოვნადი ფუნქციური დანიშნულებით განვითარება. აღნიშნული დასახლების საკარკასო სივრცეზე გამომავალი ნაკვეთების
მსგავსად, სასურველია ამავე ნაკვეთზეც საცხოვრებელი; საზოგადოებრივ-დასასვენებელი და სპორტულ-გამაჯანსაღებელი სახეობის შესაბამისი ფუნქციის განვითარება.

შეთანხმებული პროექტის ტექნიკურ-ეკონომიკური მაჩვენებელები:

მიწის ნაკვეთის ფართობი: 15856კვ.მ;

საცხოვრებელი ფართობი: 11253კვ.მ;

საზაფხულო ფართობი:1404კვ.მ;

ჯამური ფართობი: 12657კვ.მ;

ბინების საერთო რაოდენობა 248 ერთეული;

საცხოვრებელი ბლოკების სიმაღლეები:

11 მ ფასადის სიმაღლე;

15 მ კეხის სიმაღლე

ავტოსადგომების რაოდენობა

15 მიწისზედა ავტოსადგომი;

241 მიწისქვეშა ავტოსადგომი;

256 ავტოსადგომი ჯამში;

გამწვანებული ტერიტორიის საერთო ფართობი 5686 კვ.მ (კ3=0,4)

კორექტირებული პროექტით მოთხოვნილი ტექნიკურ-ეკონომიკური მაჩვენებლებია:

მიწის ნაკვეთის ფართობი: 15856კვ.მ;

საცხოვრებელი ფართობი: 11812.7კვ.მ;

აპარტამენტების ფართობი 4301.4კვ.მ;

ჯამური საცხოვრებელი სასარგებლო ფართობი: 16113.9კვ.მ;

კომერციული ფართი: 868.5კვ.მ;

საცხოვრებელი ბლოკების სიმაღლეები:

11 მ ფასადის სიმაღლე;

15 მ კეხის სიმაღლე

ავტოსადგომების რაოდენობა:

41 მიწისზედა ავტოსადგომი;

215 მიწისქვეშა ავტოსადგომი;

256 ავტოსადგომი ჯამში;

გამწვანებული ტერიტორიის საერთო ფართობი 4595 კვ.მ (კ3=0,3)

პირვანდელი გრგ-ს პროექტის მსგავსად ნარჩუნდება ტერიტორიაზე არსებული ნარგავების აბსოლუტური უმრავლესობა და ახალი დენდროპექტით გათვალისწინებულია
ტერიტორიის აქტიური გამწვანება.

საზოგადოებრივი დატვირთვის ობიექტები ძირითადად ნაწილდება კომპლექსის ქვედა სართულებზე. ნაწილობრივ ამავე სივრცეში გეგმარდება საცხოვრებელი
ფართებიც. ხოლო მე-2-ე; მე-3-ე და მანსარდის სართულის ათვისება მოხდება საცხოვრებელი და აპარტოტელის ფუნქციით.

ვიზუალურ ნაწილში თანამედროვე მიდგომების გათვალისწინებით, კომპლექსი ინარჩუნებს პირველადი პროექტითვე გათვალისინებულ მთის არქიტექტურისთვის
დამახასიათებელ გადაწყვეტას. ეზოს დაგეგმარების ნაწილში გათვალისწინებულია გარე განათების; საპარკე სკამების და ნაგვის ყუთების განთავსება.

ტურისტების მზარდი ნაკადის გამო უმთავრესი საჯარო ინტერესია ბაკურიანის ვიზიტორთათვის შესაბამისი ინფრასტრუქტურის დახვედრა. რადგან კეთილმოწყობილი
აპარტოტელის ტიპის გასაჩერებელი ადგილების მოწყობა, პირდაპირ ბმაშია ტურისტულ ნაკადებთან.

-           ნაკვეთის სამშენებლო განვითარების კონცეფციაში, ასევე გადამწყვეტ როლს თამაშობს მის საზღვრებს გარეთ, სამხრეთით მდებარე რეკრეაციული სივრცე,
რომელზეც ახალი გენგეგმის თანახმად განისაზღვრა ცენტრალური პარკის დაგეგმარება. სწორედ ამ უნიკალური ლოკაციის გვერდით მნიშვნელოვანია ერთიანი
განაშენიანების პრინციპით შემუშავებული მრავალფუნქციური კომპლექსის გაჩენა.  წამოდგენილი წინადადებით განისაზღვრა საპროექტო მოცულობების ძირითადი
ფასადების და აპარტოტელის ნომრების სწორედ ცენტრალური პარკის  სივრცეზე ორიენტირება. საპროექტო მოცულობის წარმოდგენილი სივრცით-მოცულობითი
გადაწყვეტა, მაქსიმალურად ხაზს გაუსვამს დაბა ბაკურიანის ამ მონაკვეთის მნიშვნელოვან თავისებურებებს.

მიწის ნაკვეთზე შენობათა განთავსება და მათი მაქსიმალური სიმღლეები:

1.         მიწის ნაკვეთზე შენობა-ნაგებობათა განთავსების პირობები, მათი მაქსიმალური სიმაღლის განსაზღვრა და მათი ნაწილების საზოგადოებრივ
ტერიტორიაზე/სივრცეში შეჭრის საკითხები რეგულირდება „ტექნიკური რეგლამენტის - დასახლებათა ტერიტორიების გამოყენებისა და განაშენიანების რეგულირების
ძირითადი დებულებების დამტკიცების თაობაზე“ საქართველოს მთავრობის 2014 წლის 15 იანვრის №59 დადგენილების შესაბამისად (საქართველოს მთავრობის
დადგენილება #491,  2014 წლის 12 აგვისტო. მუხლი 11).

2.         ტექნიკური რეგლამენტის - დასახელებათა ტერიტორიების გამოყენებისა და განაშენიანების რეგულირების ძირითადი დებულების დამტკიცების თაობაზე,
საქართველოს მთავრობის 2014 წლის 15 იანვრის დადგენილება #59-ს 3 მუხლის 23 პუნქტის თანახმად, მიმდებარედ შექმნილი ვითარებიდან გამომდინარე, საპროექტო
ნაკვეთს არ უდგინდება უკანა ეზოს საზღვრები, რადგან მდებარეობს ორ ურთიერთგადამკვეთ ქუჩასთან. ერთიან სექტორებად განვითარების გამო, შენობათა ასეთი
დაკომპლექტების ტიპი, საჭიროებს ერთმანეთს შორის განიავებადი სივრცის გაჩენის აუცილებლობას, რომელიც დაცულია წარმოსახვითი მიჯნის ზონების დადგენის
ნაწილში. საპროექტო მიწის ნაკვეთი მდებარეობს დახრილ რელიეფზე, შესაბამისად სიმაღლის დაანგარიშებაც ხდება საპროექტო მოცულობების გრუნტთან შეხების
ნიშნულებიდან.

3.         განაშენიანების რეგულირების (წითელი ხაზები)  განისაზღვრა გრგ-ს კორექტირებული პროექტის დამუშავების შედეგად.
4.         სავალდებულო (ლურჯი) ხაზები განისაზღვრა გრგ-ს კორექტირებული პროექტის დამუშავების შედეგად.
5.         საპროექტო კომპლექსის სპეციფიკიდან გამომდინარე დაგეგმარების სივრცით-გეგმარებით წყობა არის ღია.

გრგს განხორციელების ეტაპები განსაზღვრულია მოცემული განაშენიანების რეგულირების გეგმის კორექტირებული პროექტით, განხორციელების საჭიროების
გათვალისწინებით. საპროექტო წინადადებით მშენებლობის განხორციელება იგეგმება შემდეგნაირად:

1 მოხდება არსებული შენობის დემონტაჟი; დაიწყება ძირითადი მიწის სამუშაოები. ასევე მოეწყობა გრუნტის გზების და მოხდება მათი მობეტონება;

2. კომუნიკაციის გაყვანა დაერთება შენობების აგება;

3. ტერიტორიის კეთილმოწყობა, დასუფთავება, ასფალტის გზის მოწყობა და ტერიტორიის გამწვანება დენდროლოგიური პროექტის თანახმად.

გრგ-ს შემადგენელ ყველა ობიექტს მინიჭებული აქვს განხორციელების რიგის ნომერი. რომლის მიხედვითაც გამოყოფილია შემდეგი თანმიმდევრობა:

I ეტაპი - #1; 2 და 3-ის მშენებლობა;

II ეტაპი - #4; 5 და #6-ის მშენებლობა;
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განმატრებითი ბარათი

საჯარო სამართლის იურიდიული პირი - სივრცითი და ქალაქგეგმარებითი განვითარების სააგენტოს უფროსის 2022 წლის 26 აგვისტოს #1-1/18 ბრძანებით,
გაკორექტირდა, საქართველოს ეკონომიკისა და მდგრადი განვითარების მინისტრის 2018 წლის 8 თებერვალის #1-1/53 ბრძანებით დამტკიცებული გეგმარებითი დავალება,
ბორჯომის მუნიციპალიტეტში, ბაკურიანის სარეკრეაციო ტერიტორიაზე მდებარე მიწის ნაკვეთის (მიწის (უძრავი ქონების) საკადასტრო კოდი: 64.30.01.736)

აღნიშნული აქტის საფუძველზე დამუშავდა განაშენიანების რეგულირების გეგმის პროექტის ცვლილების დოკუმენტი, რომელიც ითვალისწინებს უკვე შეთანხმებული
მრავალფუნქციური კომპლექსის სივრცით-მოცულობითი გადაწყვეტის; შენობათა გაბარიტული მაჩვენებელებისა და კომპლექსში შემავალი ფუნქციური სახეობების
ცვლილებას.  შეთანხმებული განაშენიანების რეგულირების პროექტი მოიცავდა: საცხოვრებელ ბინებს; საზოგადოებრივ ფუნქციებს; სპორტულ-გამაჯანსაღებელ
კომპლექსს, სარეკრეაციო სივრცეებს და ნორმებით დადგენილ ავტოსაპარკინგე სისტემას. დადგენილი ფუნქციების ჩამონათვალს ემატება აპარტოტელის ტიპის ფართები,
რის შედეგადაც საპროექტო კომპლექსი სრულად ითვისებს თავდაპირველი გეგმარებითი დავალებით დადგენილ კოეფიციენტებს.

გრგ-ს შემუშავების საფუძველია: საქართველოს მთავრობის 2014 წლის 15 იანვრის #59 დადგენილების „ტექნიკური რეგლამენტის – „დასახლებათა ტერიტორიების
გამოყენებისა და განაშენიანების რეგულირების ძირითადი დებულებების დამტკიცების თაობაზე“. ასევე გრგ-ს პროექტის საფუძველს წარმოადგენს საქართველოს
მთავრობის დადგენილება #115 (19.03.2021) და საქართველოს ეკონომიკისა და მდგრადი განვითარების მინისტრის #1-1/53 ბრძანებით  (2018 წლის 8 თებერვალი)
დამტკიცებული გეგმარებითი დავალება და ზემოაღნიშნული აქტით (საჯარო სამართლის იურიდიული პირი - სივრცითი და ქალაქგეგმარებითი განვითარების
სააგენტოს უფროსის 2022 წლის 26 აგვისტოს #1-1/18 ბრძანებით) დამტკიცებული მისი კორექტირებული ვერსია.

ზემოთხსენებული გარემოებებიდან გამომდინარე, წარმოდგენილი განაშენიანების რეგულირების გეგმის ცვლილების დოკუმენტაცია დამუშავებულია იმ საკანონმდებლო
მოთხოვნებით, რომელიც მოქმედებდა გრგ-ს გეგმარებითი დავალების დამტკიცების მომენტისთვის.

ალბომის ტექსტური ნაწილი მოიცავს ზოგად აღწერას, განმარტებით  ბარათს, ეფექტიანობის შეფასებას, ასევე სამართლებრივ აქტებს, საკადასტრო მონაცემებს და
საინჟინრო-გეოლოგიურ კვლევას.

გრგ-ს გრაფიკული ნაწილი შედეგება: მიმდებარე ტერიტორიის ამსახველი რუკებისგან, ტოპოგადაღებისგან, მიმდებარე სიტუაციის ამსახველი ფიქსაციის სურათებისა და
გეგმებისგან,  ზონირების ნაწილისგან, თემატური ნაწილებისგან, საინჟინრო ნაწილისგან, საპროექტო ტერიტორიის ვერტიკალური გეგმარების პროექტისგან და
საპროექტო წინადადებისგან.
საპროექტო ტერიტორია რომლის არეალში დღეს მოქცეულია ერთი რეგისტრირებული საკადასტრო ნაკვეთი (ს/კ 64.30.01.736) მდებარეობს ბორჯომის მუნიციპალიტეტში,
დაბა ბაკურიანში, კობა წაქაძის ქუჩაზე წრიული გზის მიმდებარედ. საპროექტო ტერიტორიის ფართობი შეადგენს 15856 კვ.მ-ს და ხასიათდება მცირედ ქანობიანი
რელიეფით. თავისი მდებარეობით საპროექტო ლოკაცია წარმოადგენს დაბა ბაკურიანის საკურორტო ზონის განუყოფელ ნაწილს, რომელიც მონაწილეობს დასახლების
მიმდებარედ არსებული რეკრეაციული სივრცის ფორმირებაში. აეროგადაღების მონაცემებზე დაყრდნობით საპროექტო არეალის მიმდებარედ ბოლო წლებში იმატა
წარმოდგენილი გრგ-ს ანალოგიური ფუნქციური სახეობების მქონე (საცხოვრებელი; საზოგადოებრივი  და აპარტოტელი) შენობების მშენებლობამ.

დაგეგმვის საჭიროება

დამკვეთს წარმოადგენს შპს „ლენდ ინვესტ“-ი, რომელიც ასევე მოქმედებს მიწის მესაკუთრის სახელით. როგორც უკვე ავღნიშნეთ დამუშავებული განაშენიანების
რეგულირების გეგმის კორექტირებით განსაზღვრულია მრავალფუნქციური კომპლექსის მშენებლობის განხორციელება.
   ისევე, როგორც პირვანდელ პროექტში, საპროექტო არეალი დამუშავებული წინადადების თანახმად, უნდა განვითარდეს კვლავ ერთ სექტორად . შეთანხმებული გრგ-ს
პროექტის ცვლილების შედეგად, კვლავ დომინირებულად საცხოვრებელი ფუნქცია ნარჩუნდება, რომელსაც ემატება მხოლოდ აპარტ ოტელის ტიპის ფართები. კერძოდ,
პირველადი პროექტით განსაზღვრული საცხოვრებელი; სპორტული და საზოგადოებრივი ფართები შენარჩუნდება სრულად; იცვლება კომპლექსის სივრცით,
მოცულობითი გადანაწილების წყობა, რომელიც შენობათა გადაჯგუფების შედეგად, საშუალებას იძლევა აპარტოტელისთვის გათვალისწინებული ახალი ფართების
დაგეგმარებას. მიწის ნაკვეთზე დღეს არსებული ნაგებობები კი ანდრინდელი პროექტის მსგავსად დაექვემდებაება დემონტაჟს.

საპროექტო წინადადება კვლავ ექვსი ბლოკისგან არის წარმოდგენილი, რომლებიც რელიეფის გათვალისწინებით ორ რეგისტრად ლაგდება. პირველადი კონცეფციით
განსაზღვრული შიდა ეზოს შექმნის იდეა, შემოთავაზებული ცვლილების შედეგად ნარჩუნდება. შენობათა გაბარიტულ ზომები კვლავ მოცემულია 3 + მანსარდის
სართული, რაც სრულიად პასუხობს გეგმარებისთი დავალებით დადგენილ ნორმებს. სატრანსპორტო სქემა ნარჩუნდება ნაკვეთის პერიმეტრით, რაც ზღუდავს მყუდრო
შიდა ეზოში მანქანების ნაკადების გაჩენას (გარდა სახანძრო და გადაუდებელი შემთხვევებით გათვალისწინებული ქმედებისა). სატრანსპორტო საშუალებების
ცირკულაცია ხდება ტერიტორიის უკიდურესი აღმოსავლეთ და დასავლეთ მონაკვეთებში და თავს იყრის ორ დონიან მიწისქვეშა ავტოსადგომზე. გასაჩერებელი
ადგილების რაოდენობა სრულად აკმაყოფილებს გეგმარებითი დავალებით, საცხოვრებელი ფუნქციისთვის განსაზღვრულ მაჩვენებელს 100კვ.მ-ზე 1 ავტოსადგომი, მაგრამ
არანაკლებ ბინაზე ერთი ავტოსადგომისა და ჯამში შეადგენს 256 ერთეულს (მიწისზედა 15 და მიწისქვეშა 241). კომპლექსი ასევე მოიცავს სარეზერვო სადგომებს
ვიზიტორთათვის. ნარჩუნდება კომპლექსში შემავალი საზოგადოებრივი ფუნქციის ფართებიც: კომერციული; საზკვების; სპორტულ-გამაჯანსაღებელი ცენტრი, ღია და
დახურული აუზით; კომბინირებული ღია სპორტული მოედანი; ბავშვთა სათამაშო სივრცე და სხვა.
   გეგმარებითი დავალების და მისი დამტკიცების დროს მოქმედი რეგულირების წესებით, კომპლექსში ამჟამად მოთხოვნილი აპარტოტელის ფუნქციურ სახეობას, არ
უდგინდება ავტოსადგომებით უზრუნველყოფის ვალდებულება. შესაბამისად ერთიან სექტორში მოქცეული საპარკინგე ადგილების ჯამური რაოდენობა რჩება უცვლელი,
რადგან განისაზღვრება მხოლოდ საცხოვრებელი ფუნქციის ფართობებისთვის. ავტოსადგომების დაგეგმარებისას, ასევე ნარჩუნდება მაქსიმალურად მიწისქვეშა სივრცის
ათვისების პრინციპი.
   ადრე შეთნხმებული განაშენიანების რეგულირების გეგმის პროექტით გამოყენებული იყო გაცილებით შემცირებული სამშენებლო პოტენციალი, ვიდრე ეს შესაძლებელი
იყო გეგმარებითი დავალების დამტკიცების ეტაპზე მოქმედი რეგულაციით, რამაც გამოიწვია შეთანხმებული დოკუმენტაციის ცვლილების აუცილებლობა.
   აღსანიშნავია, რომ დღეს საქართველოში საკურორტო ქალაქები და დასახლებები, ძირითადად ფუნქციონირებს სეზონურად, სადაც განაშენიანების ყველაზე მოთხოვნად
სახეობად ჩამოყალიბდა - საცხოვრეველი ან სასტუმროს ტიპის აპარტამენტები.  შესაბამისად დღის წესრიგში დგება, უშუალოდ აღნიშნული საპროექტო ლოკაციის,
საკურორტო ზონებისთვის მეტად მოთხოვნადი ფუნქციური დანიშნულებით განვითარება. აღნიშნული დასახლების საკარკასო სივრცეზე გამომავალი ნაკვეთების
მსგავსად, სასურველია ამავე ნაკვეთზეც საცხოვრებელი; საზოგადოებრივ-დასასვენებელი და სპორტულ-გამაჯანსაღებელი სახეობის შესაბამისი ფუნქციის განვითარება.

შეთანხმებული პროექტის ტექნიკურ-ეკონომიკური მაჩვენებელები:

მიწის ნაკვეთის ფართობი: 15856კვ.მ;

საცხოვრებელი ფართობი: 11253კვ.მ;

საზაფხულო ფართობი:1404კვ.მ;

ჯამური ფართობი: 12657კვ.მ;

ბინების საერთო რაოდენობა 248 ერთეული;

საცხოვრებელი ბლოკების სიმაღლეები:

11 მ ფასადის სიმაღლე;

15 მ კეხის სიმაღლე

ავტოსადგომების რაოდენობა

15 მიწისზედა ავტოსადგომი;

241 მიწისქვეშა ავტოსადგომი;

256 ავტოსადგომი ჯამში;

გამწვანებული ტერიტორიის საერთო ფართობი 5686 კვ.მ (კ3=0,4)

კორექტირებული პროექტით მოთხოვნილი ტექნიკურ-ეკონომიკური მაჩვენებლებია:

მიწის ნაკვეთის ფართობი: 15856კვ.მ;

საცხოვრებელი ფართობი: 11812.7კვ.მ;

აპარტამენტების ფართობი 4301.4კვ.მ;

ჯამური საცხოვრებელი სასარგებლო ფართობი: 16113.9კვ.მ;

კომერციული ფართი: 868.5კვ.მ;

საცხოვრებელი ბლოკების სიმაღლეები:

11 მ ფასადის სიმაღლე;

15 მ კეხის სიმაღლე

ავტოსადგომების რაოდენობა:

41 მიწისზედა ავტოსადგომი;

215 მიწისქვეშა ავტოსადგომი;

256 ავტოსადგომი ჯამში;

გამწვანებული ტერიტორიის საერთო ფართობი 4595 კვ.მ (კ3=0,3)

პირვანდელი გრგ-ს პროექტის მსგავსად ნარჩუნდება ტერიტორიაზე არსებული ნარგავების აბსოლუტური უმრავლესობა და ახალი დენდროპექტით გათვალისწინებულია
ტერიტორიის აქტიური გამწვანება.

საზოგადოებრივი დატვირთვის ობიექტები ძირითადად ნაწილდება კომპლექსის ქვედა სართულებზე. ნაწილობრივ ამავე სივრცეში გეგმარდება საცხოვრებელი
ფართებიც. ხოლო მე-2-ე; მე-3-ე და მანსარდის სართულის ათვისება მოხდება საცხოვრებელი და აპარტოტელის ფუნქციით.

ვიზუალურ ნაწილში თანამედროვე მიდგომების გათვალისწინებით, კომპლექსი ინარჩუნებს პირველადი პროექტითვე გათვალისინებულ მთის არქიტექტურისთვის
დამახასიათებელ გადაწყვეტას. ეზოს დაგეგმარების ნაწილში გათვალისწინებულია გარე განათების; საპარკე სკამების და ნაგვის ყუთების განთავსება.

ტურისტების მზარდი ნაკადის გამო უმთავრესი საჯარო ინტერესია ბაკურიანის ვიზიტორთათვის შესაბამისი ინფრასტრუქტურის დახვედრა. რადგან კეთილმოწყობილი
აპარტოტელის ტიპის გასაჩერებელი ადგილების მოწყობა, პირდაპირ ბმაშია ტურისტულ ნაკადებთან.

-           ნაკვეთის სამშენებლო განვითარების კონცეფციაში, ასევე გადამწყვეტ როლს თამაშობს მის საზღვრებს გარეთ, სამხრეთით მდებარე რეკრეაციული სივრცე,
რომელზეც ახალი გენგეგმის თანახმად განისაზღვრა ცენტრალური პარკის დაგეგმარება. სწორედ ამ უნიკალური ლოკაციის გვერდით მნიშვნელოვანია ერთიანი
განაშენიანების პრინციპით შემუშავებული მრავალფუნქციური კომპლექსის გაჩენა.  წამოდგენილი წინადადებით განისაზღვრა საპროექტო მოცულობების ძირითადი
ფასადების და აპარტოტელის ნომრების სწორედ ცენტრალური პარკის  სივრცეზე ორიენტირება. საპროექტო მოცულობის წარმოდგენილი სივრცით-მოცულობითი
გადაწყვეტა, მაქსიმალურად ხაზს გაუსვამს დაბა ბაკურიანის ამ მონაკვეთის მნიშვნელოვან თავისებურებებს.

მიწის ნაკვეთზე შენობათა განთავსება და მათი მაქსიმალური სიმღლეები:

1.         მიწის ნაკვეთზე შენობა-ნაგებობათა განთავსების პირობები, მათი მაქსიმალური სიმაღლის განსაზღვრა და მათი ნაწილების საზოგადოებრივ
ტერიტორიაზე/სივრცეში შეჭრის საკითხები რეგულირდება „ტექნიკური რეგლამენტის - დასახლებათა ტერიტორიების გამოყენებისა და განაშენიანების რეგულირების
ძირითადი დებულებების დამტკიცების თაობაზე“ საქართველოს მთავრობის 2014 წლის 15 იანვრის №59 დადგენილების შესაბამისად (საქართველოს მთავრობის
დადგენილება #491,  2014 წლის 12 აგვისტო. მუხლი 11).

2.         ტექნიკური რეგლამენტის - დასახელებათა ტერიტორიების გამოყენებისა და განაშენიანების რეგულირების ძირითადი დებულების დამტკიცების თაობაზე,
საქართველოს მთავრობის 2014 წლის 15 იანვრის დადგენილება #59-ს 3 მუხლის 23 პუნქტის თანახმად, მიმდებარედ შექმნილი ვითარებიდან გამომდინარე, საპროექტო
ნაკვეთს არ უდგინდება უკანა ეზოს საზღვრები, რადგან მდებარეობს ორ ურთიერთგადამკვეთ ქუჩასთან. ერთიან სექტორებად განვითარების გამო, შენობათა ასეთი
დაკომპლექტების ტიპი, საჭიროებს ერთმანეთს შორის განიავებადი სივრცის გაჩენის აუცილებლობას, რომელიც დაცულია წარმოსახვითი მიჯნის ზონების დადგენის
ნაწილში. საპროექტო მიწის ნაკვეთი მდებარეობს დახრილ რელიეფზე, შესაბამისად სიმაღლის დაანგარიშებაც ხდება საპროექტო მოცულობების გრუნტთან შეხების
ნიშნულებიდან.

3.         განაშენიანების რეგულირების (წითელი ხაზები)  განისაზღვრა გრგ-ს კორექტირებული პროექტის დამუშავების შედეგად.
4.         სავალდებულო (ლურჯი) ხაზები განისაზღვრა გრგ-ს კორექტირებული პროექტის დამუშავების შედეგად.
5.         საპროექტო კომპლექსის სპეციფიკიდან გამომდინარე დაგეგმარების სივრცით-გეგმარებით წყობა არის ღია.

გრგს განხორციელების ეტაპები განსაზღვრულია მოცემული განაშენიანების რეგულირების გეგმის კორექტირებული პროექტით, განხორციელების საჭიროების
გათვალისწინებით. საპროექტო წინადადებით მშენებლობის განხორციელება იგეგმება შემდეგნაირად:

1 მოხდება არსებული შენობის დემონტაჟი; დაიწყება ძირითადი მიწის სამუშაოები. ასევე მოეწყობა გრუნტის გზების და მოხდება მათი მობეტონება;

2. კომუნიკაციის გაყვანა დაერთება შენობების აგება;

3. ტერიტორიის კეთილმოწყობა, დასუფთავება, ასფალტის გზის მოწყობა და ტერიტორიის გამწვანება დენდროლოგიური პროექტის თანახმად.

გრგ-ს შემადგენელ ყველა ობიექტს მინიჭებული აქვს განხორციელების რიგის ნომერი. რომლის მიხედვითაც გამოყოფილია შემდეგი თანმიმდევრობა:

I ეტაპი - #1; 2 და 3-ის მშენებლობა;

II ეტაპი - #4; 5 და #6-ის მშენებლობა;
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საჯარო სამართლის იურიდიული პირი - სივრცითი და ქალაქგეგმარებითი განვითარების სააგენტოს უფროსის 2022 წლის 26 აგვისტოს #1-1/18 ბრძანებით,
გაკორექტირდა, საქართველოს ეკონომიკისა და მდგრადი განვითარების მინისტრის 2018 წლის 8 თებერვალის #1-1/53 ბრძანებით დამტკიცებული გეგმარებითი დავალება,
ბორჯომის მუნიციპალიტეტში, ბაკურიანის სარეკრეაციო ტერიტორიაზე მდებარე მიწის ნაკვეთის (მიწის (უძრავი ქონების) საკადასტრო კოდი: 64.30.01.736)

აღნიშნული აქტის საფუძველზე დამუშავდა განაშენიანების რეგულირების გეგმის პროექტის ცვლილების დოკუმენტი, რომელიც ითვალისწინებს უკვე შეთანხმებული
მრავალფუნქციური კომპლექსის სივრცით-მოცულობითი გადაწყვეტის; შენობათა გაბარიტული მაჩვენებელებისა და კომპლექსში შემავალი ფუნქციური სახეობების
ცვლილებას.  შეთანხმებული განაშენიანების რეგულირების პროექტი მოიცავდა: საცხოვრებელ ბინებს; საზოგადოებრივ ფუნქციებს; სპორტულ-გამაჯანსაღებელ
კომპლექსს, სარეკრეაციო სივრცეებს და ნორმებით დადგენილ ავტოსაპარკინგე სისტემას. დადგენილი ფუნქციების ჩამონათვალს ემატება აპარტოტელის ტიპის ფართები,
რის შედეგადაც საპროექტო კომპლექსი სრულად ითვისებს თავდაპირველი გეგმარებითი დავალებით დადგენილ კოეფიციენტებს.

გრგ-ს შემუშავების საფუძველია: საქართველოს მთავრობის 2014 წლის 15 იანვრის #59 დადგენილების „ტექნიკური რეგლამენტის – „დასახლებათა ტერიტორიების
გამოყენებისა და განაშენიანების რეგულირების ძირითადი დებულებების დამტკიცების თაობაზე“. ასევე გრგ-ს პროექტის საფუძველს წარმოადგენს საქართველოს
მთავრობის დადგენილება #115 (19.03.2021) და საქართველოს ეკონომიკისა და მდგრადი განვითარების მინისტრის #1-1/53 ბრძანებით  (2018 წლის 8 თებერვალი)
დამტკიცებული გეგმარებითი დავალება და ზემოაღნიშნული აქტით (საჯარო სამართლის იურიდიული პირი - სივრცითი და ქალაქგეგმარებითი განვითარების
სააგენტოს უფროსის 2022 წლის 26 აგვისტოს #1-1/18 ბრძანებით) დამტკიცებული მისი კორექტირებული ვერსია.

ზემოთხსენებული გარემოებებიდან გამომდინარე, წარმოდგენილი განაშენიანების რეგულირების გეგმის ცვლილების დოკუმენტაცია დამუშავებულია იმ საკანონმდებლო
მოთხოვნებით, რომელიც მოქმედებდა გრგ-ს გეგმარებითი დავალების დამტკიცების მომენტისთვის.

ალბომის ტექსტური ნაწილი მოიცავს ზოგად აღწერას, განმარტებით  ბარათს, ეფექტიანობის შეფასებას, ასევე სამართლებრივ აქტებს, საკადასტრო მონაცემებს და
საინჟინრო-გეოლოგიურ კვლევას.

გრგ-ს გრაფიკული ნაწილი შედეგება: მიმდებარე ტერიტორიის ამსახველი რუკებისგან, ტოპოგადაღებისგან, მიმდებარე სიტუაციის ამსახველი ფიქსაციის სურათებისა და
გეგმებისგან,  ზონირების ნაწილისგან, თემატური ნაწილებისგან, საინჟინრო ნაწილისგან, საპროექტო ტერიტორიის ვერტიკალური გეგმარების პროექტისგან და
საპროექტო წინადადებისგან.
საპროექტო ტერიტორია რომლის არეალში დღეს მოქცეულია ერთი რეგისტრირებული საკადასტრო ნაკვეთი (ს/კ 64.30.01.736) მდებარეობს ბორჯომის მუნიციპალიტეტში,
დაბა ბაკურიანში, კობა წაქაძის ქუჩაზე წრიული გზის მიმდებარედ. საპროექტო ტერიტორიის ფართობი შეადგენს 15856 კვ.მ-ს და ხასიათდება მცირედ ქანობიანი
რელიეფით. თავისი მდებარეობით საპროექტო ლოკაცია წარმოადგენს დაბა ბაკურიანის საკურორტო ზონის განუყოფელ ნაწილს, რომელიც მონაწილეობს დასახლების
მიმდებარედ არსებული რეკრეაციული სივრცის ფორმირებაში. აეროგადაღების მონაცემებზე დაყრდნობით საპროექტო არეალის მიმდებარედ ბოლო წლებში იმატა
წარმოდგენილი გრგ-ს ანალოგიური ფუნქციური სახეობების მქონე (საცხოვრებელი; საზოგადოებრივი  და აპარტოტელი) შენობების მშენებლობამ.

დაგეგმვის საჭიროება

დამკვეთს წარმოადგენს შპს „ლენდ ინვესტ“-ი, რომელიც ასევე მოქმედებს მიწის მესაკუთრის სახელით. როგორც უკვე ავღნიშნეთ დამუშავებული განაშენიანების
რეგულირების გეგმის კორექტირებით განსაზღვრულია მრავალფუნქციური კომპლექსის მშენებლობის განხორციელება.
   ისევე, როგორც პირვანდელ პროექტში, საპროექტო არეალი დამუშავებული წინადადების თანახმად, უნდა განვითარდეს კვლავ ერთ სექტორად . შეთანხმებული გრგ-ს
პროექტის ცვლილების შედეგად, კვლავ დომინირებულად საცხოვრებელი ფუნქცია ნარჩუნდება, რომელსაც ემატება მხოლოდ აპარტ ოტელის ტიპის ფართები. კერძოდ,
პირველადი პროექტით განსაზღვრული საცხოვრებელი; სპორტული და საზოგადოებრივი ფართები შენარჩუნდება სრულად; იცვლება კომპლექსის სივრცით,
მოცულობითი გადანაწილების წყობა, რომელიც შენობათა გადაჯგუფების შედეგად, საშუალებას იძლევა აპარტოტელისთვის გათვალისწინებული ახალი ფართების
დაგეგმარებას. მიწის ნაკვეთზე დღეს არსებული ნაგებობები კი ანდრინდელი პროექტის მსგავსად დაექვემდებაება დემონტაჟს.

საპროექტო წინადადება კვლავ ექვსი ბლოკისგან არის წარმოდგენილი, რომლებიც რელიეფის გათვალისწინებით ორ რეგისტრად ლაგდება. პირველადი კონცეფციით
განსაზღვრული შიდა ეზოს შექმნის იდეა, შემოთავაზებული ცვლილების შედეგად ნარჩუნდება. შენობათა გაბარიტულ ზომები კვლავ მოცემულია 3 + მანსარდის
სართული, რაც სრულიად პასუხობს გეგმარებისთი დავალებით დადგენილ ნორმებს. სატრანსპორტო სქემა ნარჩუნდება ნაკვეთის პერიმეტრით, რაც ზღუდავს მყუდრო
შიდა ეზოში მანქანების ნაკადების გაჩენას (გარდა სახანძრო და გადაუდებელი შემთხვევებით გათვალისწინებული ქმედებისა). სატრანსპორტო საშუალებების
ცირკულაცია ხდება ტერიტორიის უკიდურესი აღმოსავლეთ და დასავლეთ მონაკვეთებში და თავს იყრის ორ დონიან მიწისქვეშა ავტოსადგომზე. გასაჩერებელი
ადგილების რაოდენობა სრულად აკმაყოფილებს გეგმარებითი დავალებით, საცხოვრებელი ფუნქციისთვის განსაზღვრულ მაჩვენებელს 100კვ.მ-ზე 1 ავტოსადგომი, მაგრამ
არანაკლებ ბინაზე ერთი ავტოსადგომისა და ჯამში შეადგენს 256 ერთეულს (მიწისზედა 41 და მიწისქვეშა 215). კომპლექსი ასევე მოიცავს სარეზერვო სადგომებს
ვიზიტორთათვის. ნარჩუნდება კომპლექსში შემავალი საზოგადოებრივი ფუნქციის ფართებიც: კომერციული; საზკვების; სპორტულ-გამაჯანსაღებელი ცენტრი, ღია და
დახურული აუზით; კომბინირებული ღია სპორტული მოედანი; ბავშვთა სათამაშო სივრცე და სხვა.
   გეგმარებითი დავალების და მისი დამტკიცების დროს მოქმედი რეგულირების წესებით, კომპლექსში ამჟამად მოთხოვნილი აპარტოტელის ფუნქციურ სახეობას, არ
უდგინდება ავტოსადგომებით უზრუნველყოფის ვალდებულება. შესაბამისად ერთიან სექტორში მოქცეული საპარკინგე ადგილების ჯამური რაოდენობა რჩება უცვლელი,
რადგან განისაზღვრება მხოლოდ საცხოვრებელი ფუნქციის ფართობებისთვის. ავტოსადგომების დაგეგმარებისას, ასევე ნარჩუნდება მაქსიმალურად მიწისქვეშა სივრცის
ათვისების პრინციპი.
   ადრე შეთნხმებული განაშენიანების რეგულირების გეგმის პროექტით გამოყენებული იყო გაცილებით შემცირებული სამშენებლო პოტენციალი, ვიდრე ეს შესაძლებელი
იყო გეგმარებითი დავალების დამტკიცების ეტაპზე მოქმედი რეგულაციით, რამაც გამოიწვია შეთანხმებული დოკუმენტაციის ცვლილების აუცილებლობა.
   აღსანიშნავია, რომ დღეს საქართველოში საკურორტო ქალაქები და დასახლებები, ძირითადად ფუნქციონირებს სეზონურად, სადაც განაშენიანების ყველაზე მოთხოვნად
სახეობად ჩამოყალიბდა - საცხოვრეველი ან სასტუმროს ტიპის აპარტამენტები.  შესაბამისად დღის წესრიგში დგება, უშუალოდ აღნიშნული საპროექტო ლოკაციის,
საკურორტო ზონებისთვის მეტად მოთხოვნადი ფუნქციური დანიშნულებით განვითარება. აღნიშნული დასახლების საკარკასო სივრცეზე გამომავალი ნაკვეთების
მსგავსად, სასურველია ამავე ნაკვეთზეც საცხოვრებელი; საზოგადოებრივ-დასასვენებელი და სპორტულ-გამაჯანსაღებელი სახეობის შესაბამისი ფუნქციის განვითარება.

შეთანხმებული პროექტის ტექნიკურ-ეკონომიკური მაჩვენებელები:

მიწის ნაკვეთის ფართობი: 15856კვ.მ;

საცხოვრებელი ფართობი: 11253კვ.მ;

საზაფხულო ფართობი:1404კვ.მ;

ჯამური ფართობი: 12657კვ.მ;

ბინების საერთო რაოდენობა 248 ერთეული;

საცხოვრებელი ბლოკების სიმაღლეები:

11 მ ფასადის სიმაღლე;

15 მ კეხის სიმაღლე

ავტოსადგომების რაოდენობა

41 მიწისზედა ავტოსადგომი;

215 მიწისქვეშა ავტოსადგომი;

256 ავტოსადგომი ჯამში;

გამწვანებული ტერიტორიის საერთო ფართობი 5686 კვ.მ (კ3=0,4)

კორექტირებული პროექტით მოთხოვნილი ტექნიკურ-ეკონომიკური მაჩვენებლებია:

მიწის ნაკვეთის ფართობი: 15856კვ.მ;

საცხოვრებელი ფართობი: 11812.7კვ.მ;

აპარტამენტების ფართობი 4301.4კვ.მ;

ჯამური საცხოვრებელი სასარგებლო ფართობი: 16113.9კვ.მ;

კომერციული ფართი: 868.5კვ.მ;

საცხოვრებელი ბლოკების სიმაღლეები:

11 მ ფასადის სიმაღლე;

15 მ კეხის სიმაღლე

ავტოსადგომების რაოდენობა:

41 მიწისზედა ავტოსადგომი;

215 მიწისქვეშა ავტოსადგომი;

256 ავტოსადგომი ჯამში;

გამწვანებული ტერიტორიის საერთო ფართობი 4595 კვ.მ (კ3=0,3)

პირვანდელი გრგ-ს პროექტის მსგავსად ნარჩუნდება ტერიტორიაზე არსებული ნარგავების აბსოლუტური უმრავლესობა და ახალი დენდროპექტით გათვალისწინებულია
ტერიტორიის აქტიური გამწვანება.

საზოგადოებრივი დატვირთვის ობიექტები ძირითადად ნაწილდება კომპლექსის ქვედა სართულებზე. ნაწილობრივ ამავე სივრცეში გეგმარდება საცხოვრებელი
ფართებიც. ხოლო მე-2-ე; მე-3-ე და მანსარდის სართულის ათვისება მოხდება საცხოვრებელი და აპარტოტელის ფუნქციით.

ვიზუალურ ნაწილში თანამედროვე მიდგომების გათვალისწინებით, კომპლექსი ინარჩუნებს პირველადი პროექტითვე გათვალისინებულ მთის არქიტექტურისთვის
დამახასიათებელ გადაწყვეტას. ეზოს დაგეგმარების ნაწილში გათვალისწინებულია გარე განათების; საპარკე სკამების და ნაგვის ყუთების განთავსება.

ტურისტების მზარდი ნაკადის გამო უმთავრესი საჯარო ინტერესია ბაკურიანის ვიზიტორთათვის შესაბამისი ინფრასტრუქტურის დახვედრა. რადგან კეთილმოწყობილი
აპარტოტელის ტიპის გასაჩერებელი ადგილების მოწყობა, პირდაპირ ბმაშია ტურისტულ ნაკადებთან.

-           ნაკვეთის სამშენებლო განვითარების კონცეფციაში, ასევე გადამწყვეტ როლს თამაშობს მის საზღვრებს გარეთ, სამხრეთით მდებარე რეკრეაციული სივრცე,
რომელზეც ახალი გენგეგმის თანახმად განისაზღვრა ცენტრალური პარკის დაგეგმარება. სწორედ ამ უნიკალური ლოკაციის გვერდით მნიშვნელოვანია ერთიანი
განაშენიანების პრინციპით შემუშავებული მრავალფუნქციური კომპლექსის გაჩენა.  წამოდგენილი წინადადებით განისაზღვრა საპროექტო მოცულობების ძირითადი
ფასადების და აპარტოტელის ნომრების სწორედ ცენტრალური პარკის  სივრცეზე ორიენტირება. საპროექტო მოცულობის წარმოდგენილი სივრცით-მოცულობითი
გადაწყვეტა, მაქსიმალურად ხაზს გაუსვამს დაბა ბაკურიანის ამ მონაკვეთის მნიშვნელოვან თავისებურებებს.

მიწის ნაკვეთზე შენობათა განთავსება და მათი მაქსიმალური სიმღლეები:

1.         მიწის ნაკვეთზე შენობა-ნაგებობათა განთავსების პირობები, მათი მაქსიმალური სიმაღლის განსაზღვრა და მათი ნაწილების საზოგადოებრივ
ტერიტორიაზე/სივრცეში შეჭრის საკითხები რეგულირდება „ტექნიკური რეგლამენტის - დასახლებათა ტერიტორიების გამოყენებისა და განაშენიანების რეგულირების
ძირითადი დებულებების დამტკიცების თაობაზე“ საქართველოს მთავრობის 2014 წლის 15 იანვრის №59 დადგენილების შესაბამისად (საქართველოს მთავრობის
დადგენილება #491,  2014 წლის 12 აგვისტო. მუხლი 11).

2.         ტექნიკური რეგლამენტის - დასახელებათა ტერიტორიების გამოყენებისა და განაშენიანების რეგულირების ძირითადი დებულების დამტკიცების თაობაზე,
საქართველოს მთავრობის 2014 წლის 15 იანვრის დადგენილება #59-ს 3 მუხლის 23 პუნქტის თანახმად, მიმდებარედ შექმნილი ვითარებიდან გამომდინარე, საპროექტო
ნაკვეთს არ უდგინდება უკანა ეზოს საზღვრები, რადგან მდებარეობს ორ ურთიერთგადამკვეთ ქუჩასთან. ერთიან სექტორებად განვითარების გამო, შენობათა ასეთი
დაკომპლექტების ტიპი, საჭიროებს ერთმანეთს შორის განიავებადი სივრცის გაჩენის აუცილებლობას, რომელიც დაცულია წარმოსახვითი მიჯნის ზონების დადგენის
ნაწილში. საპროექტო მიწის ნაკვეთი მდებარეობს დახრილ რელიეფზე, შესაბამისად სიმაღლის დაანგარიშებაც ხდება საპროექტო მოცულობების გრუნტთან შეხების
ნიშნულებიდან.

3.         განაშენიანების რეგულირების (წითელი ხაზები)  განისაზღვრა გრგ-ს კორექტირებული პროექტის დამუშავების შედეგად.
4.         სავალდებულო (ლურჯი) ხაზები განისაზღვრა გრგ-ს კორექტირებული პროექტის დამუშავების შედეგად.
5.         საპროექტო კომპლექსის სპეციფიკიდან გამომდინარე დაგეგმარების სივრცით-გეგმარებით წყობა არის ღია.

გრგს განხორციელების ეტაპები განსაზღვრულია მოცემული განაშენიანების რეგულირების გეგმის კორექტირებული პროექტით, განხორციელების საჭიროების
გათვალისწინებით. საპროექტო წინადადებით მშენებლობის განხორციელება იგეგმება შემდეგნაირად:

1 მოხდება არსებული შენობის დემონტაჟი; დაიწყება ძირითადი მიწის სამუშაოები. ასევე მოეწყობა გრუნტის გზების და მოხდება მათი მობეტონება;

2. კომუნიკაციის გაყვანა დაერთება შენობების აგება;

3. ტერიტორიის კეთილმოწყობა, დასუფთავება, ასფალტის გზის მოწყობა და ტერიტორიის გამწვანება დენდროლოგიური პროექტის თანახმად.

გრგ-ს შემადგენელ ყველა ობიექტს მინიჭებული აქვს განხორციელების რიგის ნომერი. რომლის მიხედვითაც გამოყოფილია შემდეგი თანმიმდევრობა:

I ეტაპი - #1; 2 და 3-ის მშენებლობა;

II ეტაპი - #4; 5 და #6-ის მშენებლობა;
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ძლიერი მხარეები სუსტი მხარეები შესაძლებლობები

S  t  r  e  n  g  t  h  s W  e  a  k  n  e  s  s  e  s O  p  p  o  r  t  u  n  i  t  i  e  s T  h  r  e  a  t  s

საფრთხეები-გამოწვევები

· გახსნილი სივრცეები -
საპროექტო ლოკაციას მთელ
პერიმეტრზე გააჩნია ხედი
ბაკურიანის დასახლების და
რეკრეაციული ლანდშაფტის
სივრცეზე, რაც პოზიტიურად
აისახება დაგეგმილ სივრცით-
მოცულობით გადაწყვეტაზე.

· მიმდებარე ტერიტორიაზე
არსებული მკვეთრად
რეკრეაციული მახასიათებლების
მქონე გამწვანებული
ტერიტორია, რომელიც
შინაარსობრივად გამოიყენება და
აღიქმება საპროექტო კომპლექსის
განუყოფელ ნაწილად. თავად
ბაკურიანის დასახლების
სამკურნალო მიკროკლიმატური
პირობები, რაც აღნიშნულ
ტერიტორიას ძირითად არეალს
უფრო ეფექტიანს, მიმზიდველს
და კომფორტულს ხდის.

· მყუდრო და ამავდროულად
გახსნილი ურბანული სივრცე

·  სპორტულ-გამაჯანსაღებელი
ცენტრის მრავალფეროვანი
ზონები.

·   თვითკმარი, მაღალხარისხიანი,
მრავალფუნქციური დასახლების
გაჩენის შესაძლებელობა.

·  დაბა ბაკურიანის მასშტაბით
სატრანსპორტო
ინფრასტრუქტურის
მოუწესრიგებელი
მდგომარეობა.

. თანამედროვე სტანდარტების
მქონე, მაღალი კლასის
საცხოვრებელი და
დასასვენებელი
ინფრასტრუქტურის გაჩენის
შესაძლებელობა.

· ბაკურიანის საკურორტო
ტერიტორიის ერთ-ერთი
მნიშვნელოვანი მიზიდულობის
წერტილია დასასვენებელ-
გამაჯანსაღებელი კომპლექსი
ფუნქციურად სწორი
დატვირთვით.

· ტერიტორიის სპორტულ-
გამაჯანსაღებელი,
დასასვენებელი ფუნქციებით
დატვირთვის შესაძლებლობა,
რომელიც უფრო მიმზიდველს
გახდის საპროექტო
მრავალფუნქციურ კომპლექსს.

· სოციალური
ინფრასტრუქტურის მოწყობის
შესაძლებლობა, რომელიც
სწორი დაგეგმარების
შემთხვევაში გააჩენს ახალ
სამუშაო ადგილებს, არა
მხოლოდ არსებული
დასახლებისთვის, არამედ
მთელი ბორჯომის რაიონის
მასშტაბით.

· ლოკალური საინჟინრო
ინფრასტრუქტურის
განვითარების შესაძლებელობა;

· რეკრეაციული სივრცეების,
მოწესრიგებულ სტრუქტურაში
ჩართვა. (დაგეგმარებული და
მოწესრიგებული სივრცე,
მხოლოდ წაახალისებს
მიმდებარე განაშენიანების
რეგისტრაციების მესაკუთრეებს,
შეიქმნან უკეთესი და ჯანსაღი
პირობები და გარემო).

 დაბა ბაკურიანისთვის
სივრცულად მნიშვნელოვანი
ტერიტორია, რომელიც
უშუალოდ აღიქმება
მიმდებარე ტერიტორიის
დაბალი და მაღალი
ნიშნულებიდან.
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საქართველოს ეკონომიკისა და მდგრადი განვითარების მინისტრის
ბრძანება

№ 1-1/53 08 / თებერვალი / 2018 წ.

ბორჯომის  მუნიციპალიტეტში ,  ბაკურიანის  სარეკრეაციო  ტერიტორიაზე  მდებარე
მიწის  ნაკვეთების  (მიწის  (უძრავი  ქონების )  საკადასტრო  კოდი :  6 4 . 3 0 . 0 1 . 7 3 6 )
განაშენიანების  რეგულირების  გეგმის  გეგმარებითი  დავალების  დამტკიცების

შესახებ

„სივრცითი მოწყობისა და ქალაქთმშენებლობის საფუძვლების შესახებ“ საქართველოს კანონის მე-2 მუხლის
„ტ“ ქვეპუნქტისა და მე-9 მუხლის პირველი პუნქტის „ა“ ქვეპუნქტის  საფუძველზე,

ვბრძანებ:

მუხლი 1.   დამტკიცდეს  ბაკურიანის სარეკრეაციო ტერიტორიაზე მდებარე (მიწის (უძრავი ქონების)
საკადასტრო კოდი: 64.30.01.736) განაშენიანების რეგულირების გეგმის თანდართული გეგმარებითი
დავალება.

მუხლი 2.   წინამდებარე განაშენიანების რეგულირების გეგმის გეგმარებითი დავალება ძალაშია მისი
დამტკიცებიდან 5 წლის განმავლობაში.

მუხლი 3.   ეს ბრძანება ამოქმედდეს გამოქვეყნებისთანავე.
  

 

 

მინისტრი დიმიტრი ქუმსიშვილი

ბორჯომის მუნიციპალიტეტში, ბაკურიანის სარეკრეაციო ტერიტორიაზე,  მდებარე 
მიწის ნაკვეთების -  ს/კ 64.30.01.736 განაშენიანების რეგულირების გეგმის 

გეგმარებითი დავალება 

 

• საპროექტო ობიექტი - მრავალფუნქციური კომპლექსი; 
• ობიექტის მისამართი ბორჯომის მუნიციპალიტეტი, დაბა ბაკურიანი  
• დამკვეთი/მენაშენეს განაცხადი: 31.01.2018. N1671/12 

  
• გრგ-ს საპროექტოს ტერიტორიის საერთო ფართობი შეადგენს 15 856.00 მ2 

ტერიტორიის სამშენებლო განვითარების ზოგადი პირობები, მოთხოვნები და 
რეკომენდაციები 

 

1.  ტერიტორიის 
დახასიათება და 
ქალაქმშენებლობითი 
განვითარების 
შესაძლებლობები 

 

• საპროექტო გეგმარებითი არეალი მდებარეობს ბორჯომის 
რაიონში, დაბა ბაკურიანში, საერთო ფართობია 15 856.00 კვ.მ 
და მოიცავს ერთ საკადასტროს ერთეულს კოდით: 
64.30.01.736 

• ტერიტორია თავისი ადგილმდებარეობით და ფართობით 
საშუალებას იძლება დამუშავდეს ტერიტორიის 
განაშენიანების რეგულირების გეგმა. განაშენიანებვის 
რეგულირების გეგმით განისაზღვროს კონკრეტული 
ფუნქციური  ზონები გეგმარებითი დავალებით დადგენილი 
პარამეტრების შესაბამისად.  

• განაშენიანების რეგულირების გეგმის (შემდგომში გრგ) 
პროექტით შესაძლებელია  განხორციელდეს გეგმარებითი 
არეალის რამოდენიმე  მიწის ნაკვეთებად  გამიჯვნა  საერთო 
ფართობის უცვლელად.  

2.  შენობა-ნაგებობის 
არქიტექტურულ-
კომპოზიციური 
გადაწყვეტა და კავშირი 
მიმდებარე გარემოსთან. 

• ტერიტორიის რელიეფიდან, არსებული ნარგავების 
გათვალისწინებით, განისაზღვროს საპროექტო შენობა -
ნაგებობების ადგილმდებარეობა და მათი მოცულობითი 
გადაწყვეტები. 

• კომპლექსი დაპროექტდეს ტერიტორიისთვის დადგენილ 
საპროექტო საზღვრებში.  გათვალისწინებული იქნას 
რელიეფის და განაშენიანების ხასიათი და ბუნებრივ 
ლანდშაფტთან თანაფარდობა. 

• საპროექტო შენობის მოშენების კონტურები, მოცულობით-
კომპოზიციური გადაწყვეტა განისაზღვროს ტერიტორიის 
განაშენიანების რეგულირების გეგმის პროექტით. 

• იმ შემთხვევაში, თუ მოხდება ახალი შენობა ნაგებობისთვის 
მიწის ნაკვეთის გამიჯვნა, თითოეული მიწის ნაკვეთი უნდა 
იყოს საინჟინრო და სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურით 
სათანადოდ უზრუნველყოფილი, რისთვისაც მინიმალური 
პირობაა მშენებლობადამთავრებულ ობიექტთან მინიმუმ 

ერთი მისასვლელი სამანქანო გზის  არსებობა, მათ შორის 
სერვიტუტის გამოყენებით. 

• გამოყენებულ იქნას მაღალი ხარისხის სამშენებლო მასალა; 
• ღია და დახურული ავტოსადგომები მოეწყოს შემდეგი 

გაანგარიშებით: ბინების შემთხვევაში ერთი ავტოსადგომი კ-
2 საანგარიშო ფართობის 100მ2 -ზე, მაგრამ არანაკლებ   1 
ბინაზე -1 ავტოსადგომისა; სასტუმროს შემთხვევაში 3 
ნომერზე- 2 ავტოსადგომი; 

• ავტოსადგომები მაქსიმალურად განთავსდეს გადახურვის 
ქვეშ ისე რომ არ აღიქმებოდეს ეზოს ნაწილად ; 

• გათვალისიწინებულ იქნას შიდა რეკრეაციული სივრცეები. 
• გათვალისწინებულ იქნას სქართველოს ეკონომიკისა და 

მდგრადი განვითარების მინისტრის 2016 წლის 8 აპრილის 
№1-1/196 ბრძანებისთ დამტკიცებული ,,დასახლებათა 
ტერტორიების გამოყენებისა და განაშენიანების 
რეგულირების საკითხთა საბჭო“-ს მიერ N04/18 სხდომის 
ოქმში მითითებული რეკომენდაციები;  

3.  მიწის ნაკვეთზე 
არსებული შენობა 
ნაგებობეის დანგრევა და 
გადატანა, ან ამთი 
სივრცით გეგმარებითი 
წყობის შეცვლა. 

• განისაზღვროს განაშენიანების რეგულირების გეგმის 
პროექტით. 

4.  მოთხოვნები და იმ 
ფიზიკური და 
იურიდიული პირების 
უფლებების დაცვაზე, 
რომელთა ინტერესებსაც 
ეხება ტერიტორიის 
სამშენებლო 
განვითარება 
(საკადასტრო 
ერთეულების 
გაერთიანება-შერწყმა, 
ახალი სერვიტუტების 
წარმოქმნა, ინსოლაცია, 
ბუნებრივი განათება, 
ჩაუხედავობა და სხვა) 

• განისაზღვროს ტერიტორიის განაშენიანების რეგულირების 
გეგმის პროექტით, ქვეყანაში დადგენილი სამართლებრივ-
ნორმატიული მოთხოვნების საფუძველზე. 

• დაცული იქნეს მიწის ნაკვეთის საზღვარზე (მიჯნაზე) 
სამშენებლო წესებისა და ნორმების მოთხოვნები; 

• შენობების განთავსების ადგილები განისაზღვროს ზოგადი 
საინჟირნო-გეოლოგიური დასკვნების შესაბამისად, 
რომელიც წარმოდგენილი ინდა იქნეს განაშენიანების 
რეგულირების გეგმის პროექტის შეთანხმებისას; 

5.  ტერიტორიაზე 
არსებული მწვანე 
ნარგავების შენარჩუნება, 
ტერიტორიის 
კეთილმოწყობა და 

• მაქსიმალურად შენარჩუნებულ იქნეს ტერიტორიაზე 
არსებული ხე-ნარგავები  (არსებობის შემთხვევაში); 
მათი გადარგვის ან მოჭრის შემთხვევაში შეთანხმებულ იქნას 
შესაბამის სამსახურებთან; 

გარემოს დაცვის 
პირობები; 

• წარმოდგენილ იქნეს საპროექტო ტერიტორიის 
კეთილმოწყობის და გამწვანების სქემები; 

• გრგ-ს დამუშავებისას გათვალისწინებულ იქნეს 
გარემოსდაცვითი და სანიტარული კანონმდებლობის 
მოთხოვნები; 

• მიეთითოს ტერიტორიაზე ნაგვის ურნების განთავსების 
ადგილები;  

6.  ტერიტორიის და მისი 
გეგმარებითი არეალის 
საინჟინრო 
კომუნალური, 
სატრანსპორტო  და 
სოციალური 
ინფრასტრუქტურით  
უზრუნველყოფა; 

• პროექტით გათვალისწინებულ იქნას ძირითად 
სატრანსპორტო ქსელთან მყარი კავშირები. 

• ტერიტორია უზრუნველყოფილი უნდა იყოს ნორმატიული 
პარამეტრების მქონე შიდა სატრანსპორტო  ქსელით. 
ტრანსპორტის, ფეხმავალთა გადაადგილებისთვის და 
სახანძრო-საავარიო მომსახურებისთვის. 

• განაშენიანების რეგულირების გეგმის დამუშავებისას 
გათვალისწინებულ იქნას შენობების უზრუნველყოფა 
საინჟინრო ინფრასტრუქტურით (წყალმომარაგება, 
კანალიზაცია, სანიაღვრე არხები, ელექტრო ენერგია, 
გაზმომარაგება, კავშირგაბმულობა) ტერიტორიის 
მიმდებარედ არსებული და საპროექტო საინჟინრო ქსელების 
შესაბამისად 

 

 

 

1.  მიწის ნაკვეთების 
ფართობი 

15 856.00  მ2 

2.  ტერიტორიის 
განაშენიანების 
მაქსიმალური 
კოეფიციენტი კ1 

0,3 

 

  

3.  ტერიტორიის 
განაშენიანების 
ინტენსივობის 
მაქსიმალურ 
კოეფიციენტი კ2 

- 

  
 
 

4.  ტერიტორიაზე 
შენობების მაქსიმალური 
სიმაღლე 

11 მეტრი ფასადის სიმაღლე; 

15 მეტრი კეხში; 

 

  

 

 

5.  ტერიტორიის 
განმწვანების 
კოეფიციენტი კ3 

 
   0,3 

  
 

6.  ა) განაშენიანების 
რეგულირების 
ხაზები(წითელი ხაზები)  

ბ) განაშენიანების  
სავალდებულო ხაზები 
(ლურჯი ხაზები) 

 
ა) განისაზღვროს გრგ-ს პროექტით 
 
 
 
ბ) განისაზღვროს გრგ-ს პროექტით, 

7.  ა) ავტომანქანების ღია 
სადგომების რაოდენობა. 

ბ) ავტომანქანების 
მიწისქვეშა სადგომების 
რაოდენობა 

 

 
    განისაზღვროს  გრგ-ს პროექტით. 

8.  შენობის მაქსიმალური 
სართულიანობა 

 
3 მიწისზედა სართული და მანსარდა 

 

 

განაშენიანების რეგულირების გეგმის (შემდეგში -გრგ) შესათანხმებლად წარმოსადგენი 
დოკუმენტაციის  შესათანხმებლად წარმოსადგენი დოკუმენტაციის ჩამონათვალი 

1. განაცხადი; 
2. ტერიტორიის გრგ-ს რუკა გეგმარებითი დავალება, 
3. საკადასტრო რუკა და საკადასტრო გეგმა; 
4. ზოგადი გეოლოგია; 
5. გრგ-ს ტექნიკური ნაწილი: გრგ-ს აღწერა, განმარტებითი ბარათი, განხორციელების 

ეტაპები და რიგითობა, 
6. სიტუაციური გეგმა, მ 1:2000 ან 1:1000 
7. ტოპო-გეოდეზიური  ანაზომი საპროექტო ტერიტორიის საზღვრებითა და მომიჯნავე 

ინფრასტრუქტურის ჩვენებით მ1:500 
8. ტერიტორიის უფლებრივი ზონირების დეტალური რუკა მ1:500 ან 1:1000: (არსებობის 

შემთხვევაში) 
9. განაშენიანების რეგულირების გეგმის ფრაგმენტ(ებ)ი საჭიროების შემთხვევაში, 

10. განშლები და ჭრილები, მ 1:500 ან 1:1000 
11. ფუნქციური ზონირების რუკა, არსებობის შემთხვევაში (არსებობის შემთხვევაში) 
12. მიწის ნაკვეთების განაწილების რუკა (გამიჯნვის სქემა) 

13. ავტოტრანსპორტისა და ქვეითთა მოძრაობის სქემა, მ 1:500 ან მ1:1000, 
14. ტერიტორიის ვერტიკალური დაგეგმარება მ 1:1000 ან მ 1:200 ან მ 1:500 
15. მომიჯნავე ტერიტორიებზე გასატარებელი  ქალაქმშენებლობითი ღონისძიებების 

ჩამონათვალი მ1:500 ან 1:1000 (საჭიროების შემთხვევაში) 
16. საინჟირნო კომუნიკაციების გადაწყობის ამსახველი გეგმა, მ 1:500 ან მ 1:1000 

(საჭიროების შემთხვევაში) 
17. არქეოლოგიური კვლევის ცენტრის დასკვნა (საჭიროების შემთხვევაში) 

 

 

შენიშვნები: 

1. გრგ-ს პროექტის შემადგენლობაში წარმოდგენილი იქნეს ტერიტორიის არსებული 
მდგომარეობის ამსახველი წინასაპროექტო კვლევის მონაცემები, ეკონომიკური 
განვითარების მინისტრის საქართველოს მთავრობის 2014 წლის 15 იანვრის N59 
დადგენილების :ტექნიკური რეგლამენტის დასახლებათა ტერიტორიების 
გამოყენებისა და განაშენიანების რეგულირების ძირითადი დებულებების 
დამტკიცების თაობაზე“ და ამ გეგმარებითი დავალების მოთხოვნის შესაბამისად. 

2. გრგ-ს საპროექტო დოკუმენტაცია შესათანხმებლად წარმოდგენილი იქნეს A3 
ფორმატის ალბომის სახით. 

3. ამ გეგმარებითი დავალების VI მუხლის 5-16 პუნქტებში მითითებული მასალები 
წარმოდგენილი იქნას ელექტრონული ვერსიის სახით CD დისკზე AutoCaD 2007-ის ან 
უფრო ახალი ვერსიის ფორმატში. საკოორდინატო სისტემა უნდა შეესაბამებოდეს WGS 
1984 UTM Zone 38-ს. 

4. გრგ-ს წარმოსადგენ საპროექტო დოკუმენტაციას, მისი განხილვის მიზნით, 
აუცილებელია ახლდეს დოკუმენტაციის შინაარსის ამსახველი ელექტრონული ვერსია 
Pover-Point-ის ან PDF ფორმატში CD დისკზე. 

5. გრგ-ით მოცემული უფლებრივი ზონირების დეტალურ რუკაზე დადგენილი და 
ასახული უნდა იქნას: 
 
- საპროექტო ტერიტორიის საზღვრები, 
- მიწის ნაკვეთის საზღვრები, 
- განაშენიანების რეგულირების ხაზები, 
- შენობის მაქსიმალური დასაშვები სიმაღლეები H 
- მიწის ნაკვეთის განაწილების რუკა (გამიჯნვის სქემა) 
- განაშენიანების კოეფიციენტი კ1 
- განაშენიანების ინტენსივობის კოეფიციენტი კ2 
- გამწვანების კოეფიციენტი კ3 
- ცალკეული მიწის ნაკვეთების ფუნქციური გამოყენება, სამანქანე გზები და 

ავტოსადგომები, 
- მითითებული იყოს გაბარიტული ზომები. 

 
 

დამატებითი მოთხოვნები 

1 2

3 4 5

midamo
arqiteqtura & dizaini

მასშტაბი

1:200

A-3

არქ. გ. ჭყონია

არქ. გ.სამხარაძე

საავტორო ჯგუფი:

არქ. ა. ზვიადაური

borjomis municipalitetSi,
bakurianis sarekreacio

teritoriaze mdebare miwis
nakveTis (s.k. 64.30.01.736)

ganaSenianebis regulirebis
gegmis  cvlileba.

ბრძანება #1-1/53
 08/02/2018

გდ-ს დამტკიცების შესახებ.

ნახაზის დასახელება:

საპროექტო ტერიტორია:

ექსპლიკაცია:

შენიშვნები და სიმბოლოები:

ბორჯომის რაიონი,
დაბა ბაკურიანი,
კობა წაქაძის ქუჩა
ს/კ 64.30.01.736

არქ. დ.დანელია

არქ. ნ.ადვაძე

თარიღი:      15/10/2022 ფურცელი

გვ.რაოდ. გვერდი

9

არქ. დ.ჯაფარიძე

საპროექტო ტერიტორიის გრგ-ს დამუშავებული საპროექტო დოკუმენტაცია
დამკვეთმა ან დამპროექტებელმა შესატანხმებლად წარადგინოს საქართველოს
ეკონომიკის და მდგრადი განვითარების სამინისტროში.
წინამდებარე გეგმარებითი დავალება ძალაშია მისი გაცემის თარიღიდან 5 წლის
განმავლობაში.

1.

2.

დამატებითი მოთხოვნები
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საჯარო სამართლის იურიდიული პირის − სივრცითი და ქალაქთმშენებლობითი

განვითარების სააგენტოს უფროსის

ბრძანება №1-1/18

2022 წლის 26 აგვისტო

ქ. თბილისი

 
ბორჯომის მუნიციპალიტეტში, ბაკურიანის სარეკრეაციო ტერიტორიაზე მდებარე მიწის ნაკვეთის

(მიწის (უძრავი ქონების) საკადასტრო კოდი: 64.30.01.736) კორექტირებული განაშენიანების
რეგულირების გეგმის გეგმარებითი დავალების დამტკიცების შესახებ

 
„საქართველოს სივრცის დაგეგმარების, არქიტექტურული და სამშენებლო საქმიანობის კოდექსში
ცვლილების შეტანის თაობაზე“  2022 წლის 26 აპრილის №1516-VIIIმს-Xმპ საქართველოს კანონის
(www.matsne.gov.ge, 13/05/2022, სარეგისტრაციო კოდი: 330090000.05.001.020556) მე-2 მუხლის მე-4
ნაწილის საფუძველზე, ვბრძანებ:   
 

მუხლი 1
დამტკიცდეს თანდართული ბაკურიანის სარეკრეაციო ტერიტორიაზე მდებარე მიწის ნაკვეთის (მიწის
(უძრავი ქონების) საკადასტრო კოდი: 64.30.01.736) კორექტირებული  განაშენიანების რეგულირების
გეგმის გეგმარებითი დავალება (დანართი №1).
მუხლი 2
ბრძანება ამოქმედდეს გამოქვეყნებისთანავე.

სსიპ სივრცითი და
ქალაქთმშენებლობითი განვითარების
სააგენტოს უფროსი

იოანე მენაბდე

http://www.matsne.gov.ge 33009000080093016003
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არქ. გ. ჭყონია

არქ. გ.სამხარაძე

საავტორო ჯგუფი:

არქ. ა. ზვიადაური

borjomis municipalitetSi,
bakurianis sarekreacio

teritoriaze mdebare miwis
nakveTis (s.k. 64.30.01.736)

ganaSenianebis regulirebis
gegmis  cvlileba.

ნახაზის დასახელება:

საპროექტო ტერიტორია:

ექსპლიკაცია:

შენიშვნები და სიმბოლოები:

ბორჯომის რაიონი,
დაბა ბაკურიანი,
კობა წაქაძის ქუჩა
ს/კ 64.30.01.736

არქ. დ.დანელია

არქ. ნ.ადვაძე

თარიღი:      15/10/2022 ფურცელი

გვ.რაოდ. გვერდი

10

არქ. დ.ჯაფარიძე

ბრძანება #1-1/18
26/08/2022

კორექტირებული
გდ-ს დამტკიცების შესახებ.
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*882021259768*

ÌÉßÉÓ (ÖÞÒÀÅÉ ØÏÍÄÁÉÓ) ÓÀÊÀÃÀÓÔÒÏ ÊÏÃÉ 

N 64.30.01.736

   

ÀÌÏÍÀßÄÒÉ ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÃÀÍ

  ÂÀÍÝáÀÃÄÁÉÓ ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ   ÌÏÌÆÀÃÄÁÉÓ ÈÀÒÉÙÉ

  N 882021259768    -  05/04/2021 15:26:23   11/04/2021 18:47:30

ÓÀÊÖÈÒÄÁÉÓ ÂÀÍÚÏ×ÉËÄÁÀ

ÆÏÍÀ ÓÄØÔÏÒÉ ÊÅÀÒÔÀËÉ ÍÀÊÅÄÈÉ

ÁÏÒãÏÌÉ

ÃÀÁÀ

ÁÀÊÖÒÉÀÍÉ

   

64 30 01 736

ÌÉÓÀÌÀÒÈÉ: ÒÀÉÏÍÉ ÁÏÒãÏÌÉ , ÃÀÁÀ ÁÀÊÖÒÉÀÍÉ , ØÖÜÀ

ÊÏÁÀ ßÀØÀÞÄ

ÍÀÊÅÄÈÉÓ ÓÀÊÖÈÒÄÁÉÓ ÔÉÐÉ: ÓÀÊÖÈÒÄÁÀ

ÍÀÊÅÄÈÉÓ ÃÀÍÉÛÍÖËÄÁÀ: ÀÒÀÓÀÓÏ×ËÏ ÓÀÌÄÖÒÍÄÏ

ÃÀÆÖÓÔÄÁÖËÉ ×ÀÒÈÏÁÉ: 15856.00 ÊÅ.Ì.

ÍÀÊÅÄÈÉÓ ßÉÍÀ ÍÏÌÄÒÉ:64.10.02.357;  

ÌÄÓÀÊÖÈÒÉÓ ÂÀÍÚÏ×ÉËÄÁÀ

ÂÀÍÝáÀÃÄÁÉÓ ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ : ÍÏÌÄÒÉ 882021233799  , ÈÀÒÉÙÉ 29/03/2021 12:50:35

Ö×ËÄÁÉÓ ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ: ÈÀÒÉÙÉ  02/04/2021

Ö×ËÄÁÉÓ ÃÀÌÀÃÀÓÔÖÒÄÁÄËÉ ÃÏÊÖÌÄÍÔÉ:

ÖÞÒÀÅÉ ÍÉÅÈÉÓ ÍÀÓÚÉÃÏÁÉÓ áÄËÛÄÊÒÖËÄÁÀ , ÃÀÌÏßÌÄÁÉÓ ÈÀÒÉÙÉ:29/03/2021 , ÓÀØÀÒÈÅÄËÏÓ ÉÖÓÔÉÝÉÉÓ

ÓÀÌÉÍÉÓÔÒÏÓ ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏ

ÌÄÓÀÊÖÈÒÄÄÁÉ:

ÛÐÓ "ËÄÍÃ ÉÍÅÄÓÔ" , ID ÍÏÌÄÒÉ:404589236

ÌÄÓÀÊÖÈÒÄ: ÀÙßÄÒÀ:

ÛÐÓ "ËÄÍÃ ÉÍÅÄÓÔ"

ÉÐÏÈÄÊÀ

1)  ÂÀÍÝáÀÃÄÁÉÓ

ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ

ÍÏÌÄÒÉ

882021259768

ÈÀÒÉÙÉ 05/04/2021

15:26:23

Ö×ËÄÁÉÓ

ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ: ÈÀÒÉÙÉ

 11/04/2021

ÉÐÏÈÄÊÀÒÉ: ÓÀÀØÝÉÏ ÓÀÆÏÂÀÃÏÄÁÀ "ÓÀØÀÒÈÅÄËÏÓ ÁÀÍÊÉ" 204378869; 

ÓÀÂÀÍÉ:ÃÀÆÖÓÔÄÁÖËÉ ×ÀÒÈÏÁÉ: 15856.00 ÊÅ.Ì. ;

ÉÐÏÈÄÊÉÓ áÄËÛÄÊÒÖËÄÁÀ N CAH000475771 ,  ÃÀÌÏßÌÄÁÉÓ ÈÀÒÉÙÉ05/04/2021,

ÓÀØÀÒÈÅÄËÏÓ ÉÖÓÔÉÝÉÉÓ ÓÀÌÉÍÉÓÔÒÏÓ ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏ

ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ ÂÉÒÀÅÍÏÁÀ:

ÒÄÂÉÓÔÒÉÒÄÁÖËÉ ÀÒ ÀÒÉÓ

ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏ. http://public.reestri.gov.ge ÂÅÄÒÃÉ: 1(2)

*882020081595* საკადასტრო გეგმა საჯარო რეესტრის ეროვნული
სააგენტო

საკადასტრო კოდი: 64.30.01.736

განცხადების ნომერი: 882020081595

მომზადების თარიღი: 03/02/2020

ნაკვეთის დანიშნულება: არასასოფლო სამეურნეო

ფართობი: 15856 კვ.მ (WGS 84 / UTM zone 38N)

64.00.003
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კოორდინატთა სისტემა: WGS 84 / UTM zone 38N

NNNN

მასშტაბი 1:1100
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მშენებარე ნაგებობა
05/25

ნაკვეთის საკადასტრო საზღვარი შენობა/ნაგებობა
05/25

ხაზობრივი ნაგებობა ტყის ფონდი ვალდებულება

საჯარო რეესტრის ეროვნული სააგენტო:ქალაქი თბილისი, სანაპიროს ქუჩა, N2; ტელ: (995 32) 2 25 15 28; http://napr.gov.ge
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საკადასტრო რუკა
ნახაზის დასახელება:

საპროექტო ტერიტორია:

ექსპლიკაცია:

შენიშვნები და სიმბოლოები:

ბორჯომის რაიონი,
დაბა ბაკურიანი,
კობა წაქაძის ქუჩა
ს/კ 64.30.01.736

არქ. დ.დანელია

არქ. ნ.ადვაძე

თარიღი:      15/10/2022 ფურცელი

გვ.რაოდ. გვერდი

11

არქ. დ.ჯაფარიძე

ამონაწერი საჯარო
რეესტრიდან
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eqsplikacia arqiteqtorebi    xelmowera         damkveTi      

S. saganeliZe   

masStabi  

 S.p.s movat 

saqarTvelo
n. nadareiSvili  

mravalfunqciuri

kompleqsi  

gv 8

sakadastro sazRvari

saproeqto teritoriis

 saorientacio situaciuri gegma

saproeqto areali

rkinigzis sadguri

saproeqto areali

didveli

patara mitarbi

12

საქართველოს მთავრობის დადგენილება # 115 19/03/2021-ით გრგ-ს დამტკიცების
შესახებ. შეთანხმებული გრგ-ს პროექტის დოკუმენტაცია
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eqsplikacia arqiteqtorebi    xelmowera         damkveTi      

S. saganeliZe   

masStabi  

 S.p.s movat 

saqarTvelo
n. nadareiSvili  

mravalfunqciuri

kompleqsi  

gv 9

sakadastro sazRvari
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sakurorto-sarekreacio zona 2 (srz-2) - warmoadgens zonas, romelic mdebareobs ganaSenianebuli 

teritoriebis sazRvrebSi, sadac dasaSvebia: dasasvenebeli, samkurnalo,  da sportuli da gasarTobi 

daniSnulebis Senoba-nagebobebis ganTavseba. 

•	 poliklinika;
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transporti
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•	 sazogadoebrivi avtosadgomi 10 manqanamde
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ბორჯომის რაიონი,
დაბა ბაკურიანი,
კობა წაქაძის ქუჩა,
ს/კ: 64.30.01.736
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wyali 
ZiriTadi 
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wyali 
lokaluri 
qseli

borjomis municipalitetSi,
bakurianis sarekreacio

teritoriaze mdebare miwis
nakveTis (s.k. 64.30.01.736)

ganaSenianebis regulirebis
gegmis  cvlileba.
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saqarTvelo
n. nadareiSvili  

mravalfunqciuri

kompleqsi  

gv 21

sakadastro sazRvari

saproeqto fuqciuri zonirebis da 

parametrebis ruka: k1, k2 da k3 

saproeqto areali

srz-2

trz

rz-1

1:850

grg-s davalebiT

gansazRvruli
proeqtSi

    0.3   0.3  k1

  k2

  k3

        -        -

    0.4    0.3

saproeqto teritoriis ganaSenianebis farTisa da ganaSenianebis 
intensivobis saSualo maCvenebeli:

teritoriis mTliani farTi: 15 856 kv.m
mTliani teritoriis saSualo k1 - 0,3 - 4,559 kv. m
mTliani teritoriis saSualo k2 - ar aris grg-s davalebiT 
dadgenili
mTliani teritoriis saSualo k3 - 0.4  - 5,686 kv. m
 

  

teritoriis gamoyenebisa da ganaSenianebis ZiriTadi dasaSvebi 

saxeobebi gaTvaliswinebiT saproeqto teritoria moicavs:

•	 mravalbinian sacxovrebel kompleqss, 

•	 sazogadoebrivi funqciebs, 

•	 sportul-gamajansaRebeli kompleqssa da 

•	 sarekreacio sivrceebs, 

normiT dadgenili avto saparkinge sistemis uzrunvelyofiT

avtosadgomebi:

proeqtiT teritoriaze gaTvaliswinebulia 256 avtosadgomi
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აარრქქიიტტეექქტტუურრაა   && დდიიზზააიინნიი

მმიიდდაამმოო

პპრროოეექქტტიისს დდაასსაახხეელლეებბაა::

ეექქსსპპლლიიკკააცციიაა

შშეენნიიშშვვნნეებბიი დდაა სსიიმმბბოოლლოოეებბიი

ნნაახხააზზიისს დდაასსაახხეელლეებბაა

მმაასსშშტტააბბიი::

სსაააავვტტოორროო ჯჯგგუუფფიი::

აარრქქ.. გგ..ჭჭყყოონნიიაა

აარრქქ.. გგ..სსაამმხხაარრააძძეე

აარრქქ.. აა..ზზვვიიაადდააუურრიი

აარრქქ.. დდ..დდაანნეელლიიაა

თთაარრიიღღიი

გგვვ..რრააოოდდ.. გგვვეერრდდიი

ფფუურრცცეელლიი

სსააპპრროოეექქტტოო ტტეერრიიტტოორრიიაა
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 1 : 200
Site განაშენიანებისრეგულირებისხაზებისრუკა

1

ganaSenianebis
regulirebis
wiTeli xazi

ganaSenianebis
regulirebis
lurji xazi

1:750

ganaSenianebis regulirebis (wiTeli) 

da ganaSenianebis savaldebulo 

(lurji) xazebi

saproeqto teritoriis sazRvari

ganaSenianebis regulirebis xazebi

ganaSenianebis savaldebulo xazebi
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მიდამომიდამო

პროექტისპროექტის  დასახელებადასახელება::

ექსპლიკაციაექსპლიკაცია

შენიშვნებიშენიშვნები  დადა  სიმბოლოებისიმბოლოები

ნახაზისნახაზის  დასახელებადასახელება

მასშტაბიმასშტაბი::

საავტოროსაავტორო  ჯგუფიჯგუფი::

არქარქ. . გგ..ჭყონიაჭყონია

არქარქ. . გგ..სამხარაძესამხარაძე

არქარქ. . დდ..დანელიადანელია

არქარქ. . აა..ზვიადაურიზვიადაური

თარიღითარიღი

გვგვ..რაოდრაოდ.. გვერდიგვერდი

ფურცელიფურცელი

საპროექტოსაპროექტო  ტერიტორიატერიტორია
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bakurianSibakurianSi
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A116

განაშენიანების რეგულირების ხაზები

ბორჯომის რაიონი,
დაბა ბაკურიანი,
კობა წაქაძის ქუჩა,
ს/კ: 64.30.01.736

 1 : 200
Site განაშენიანების რეგულირების ხაზების რუკა

1

ganaSenianebis 
regulirebis 
wiTeli xazi

ganaSenianebis 
regulirebis 
lurji xazi

borjomis municipalitetSi,
bakurianis sarekreacio

teritoriaze mdebare miwis
nakveTis (s.k. 64.30.01.736)

ganaSenianebis regulirebis
gegmis  cvlileba.

არქ. ნ.ადვაძე
არქ. დ.ჯაფარიძე
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eqsplikacia arqiteqtorebi    xelmowera         damkveTi      

S. saganeliZe   

masStabi  

 S.p.s movat 

saqarTvelo
n. nadareiSvili  

mravalfunqciuri

kompleqsi  

gv 23

sakadastro sazRvari

gengegma

gengegma eqsplikacia

proeqtis teqnikur-ekonomikuri maCveneblebi

•	 miwis nakveTis farTi - 15 856 m2

Senobebi:

•	 sacxovrebeli farTobi - 11 253 m2

•	 sazafxulo farTobi - 1 404 m2

•	 jamuri farTobi -12 657 m2

•	 binebis saerTo raodenoba - 248

sacxovrebeli blokebis simaRleebi:

•	 11 m fasadis simaRle

•	 15 m kexis simaRle

avtosadgomebis raodenoba proeqtSi:

•	 miwiszeda: 41 avtosadgomi

•	 miwiwsqveSa: 215 avtosadgomi

•	 jamuri: 256 avtosadgomi

gamwvanebuli teritoriis saerTo 

farTi: 5 686 m2 (k3 - 0.4)

ixileT marjvniv

1:750

saproeqto teritoria

safexmavlo gza

samanqano gza

saparkinge adgilebi

saproeqto gamwvaneba

saproeqto Senobebis ganTavsebis 

savaraudo areali

saproeqto auzi

a bloki

b bloki

g bloki

d bloki

e bloki
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გამწვანებული ტერიტორია 4635 მ2

სამანქანო გზა

საკადასტრო საზღვარი 15856 მ2

სანაგვე კონტეინერების განთავსების 
ადგილი

მიწისზედა ავტოსადგომი

შენობის კონტური

საფეხმავმლო ბილიკი

შენობები

•

•
•
•
•

•
•

•
•
•

პროექტის ტექნიკურ-ეკონომიკური მაჩვენებლები

მიწის ნაკვეთის ფართი - 15856 მ2

შენობები
საცხოვრებელი ფართი - 11812.7 მ2

აპარტამენტების ფართი - 4301.4 მ2

ჯამური საცხოვრებელი სასარგებლო ფართი - 16113.9 მ2

კომერციული ფართი - 868.5 მ2

საცხოვრებელი ბლოკების სიმაღლეები:
11 მ ფასადის სიმაღლე
15 მ კეხის სიმაღლე

ავტოსადგომების რაოდენობა პროექტში
ღია ავიტოსადგომი - 15 ავტოსადგომი
დახურული ავტოსდგომი - 241 ავტოსადგომი
ჯამური - 256 ავტოსადგომი

გამწვანებული ტერიტორიის საერთო ფართი:
4595 მ2 /15856 მ2 = 0.3

არქიტექტურაარქიტექტურა  &  & დიზაინიდიზაინი

მიდამომიდამო

პროექტისპროექტის  დასახელებადასახელება::

ექსპლიკაციაექსპლიკაცია

შენიშვნებიშენიშვნები   დადა  სიმბოლოებისიმბოლოები

ნახაზისნახაზის  დასახელებადასახელება

მასშტაბიმასშტაბი::

საავტოროსაავტორო  ჯგუფიჯგუფი::

არქარქ. . გგ..ჭყონიაჭყონია

არქარქ. . გგ..სამხარაძესამხარაძე

არქარქ. . დდ..დანელიადანელია

არქარქ. . აა..ზვიადაურიზვიადაური

თარიღითარიღი

გვგვ..რაოდრაოდ.. გვერდიგვერდი

ფურცელიფურცელი

საპროექტოსაპროექტო  ტერიტორიატერიტორია
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A513

გენ.გეგმა

ბორჯომის რაიონი,
დაბა ბაკურიანი,
კობა წაქაძის ქუჩა,
ს/კ: 64.30.01.736

 1 : 200
Site გრგ დავალება

1

borjomis municipalitetSi,
bakurianis sarekreacio

teritoriaze mdebare miwis
nakveTis (s.k. 64.30.01.736)

ganaSenianebis regulirebis
gegmis  cvlileba.

არქ. ნ.ადვაძე
არქ. დ.ჯაფარიძე
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1679.87

1680.65

1
22

1679.55 (W.T.)

1679.801.52
16.5

1679.79
1
24

1681.80 (k.T.)

1679.65 (k.Z.)

+2.15

1681.70 (k.T.)

1679.65 (k.Z.)

+2.05

1681.80 (k.T.)

1679.80 (k.Z.)

+2.0

1681.10 (k.T.)

1681.10 (k.Z.)

0

1679.65

1679.65
0.53
19

1679.55 (W.T.)

1679.65 1679.65

1679.65

1679.57 (W.T.)

1679.69
0.5
24

1679.770.5
24

1679.70

1679.65

1679.731679.73

1679.65 (W.T.)

0.52
15.5

0.52
15.5

1676.70

1676.80

1676.60

0.64
15.51680.0 (k.T.)

1679.70 (k.Z.)

+0.30

1675.25 (k.T.)

1672.05 (k.Z.)

+3.20

1674.50 (k.T.)

1670.50 (k.Z.)

+4.0

1673.50 (k.T.)

1671.0 (k.Z.)

+2.50

1671.50 (k.T.)

1670.80 (k.Z.)

+0.70

1670.50 (k.T.)

1670.50 (k.Z.)

0

0.91
11

0.91
11

5.6
12.5

1674.05

1673.95

1673.95

1673.55

1673.60 (W.T.)

1676.45 (k.T.)

1673.95 (k.Z.)

+2.50

1679.65 (k.T.)

1676.60 (k.Z.)

+3.05

1676.60 (k.T.)

1674.05 (k.Z.)

+2.55

1679.40 (k.T.)

1676.80 (k.Z.)

+2.60

1679.60 (k.T.)

1676.60 (k.Z.)

+3.0

vertikaluri gegmareba

               SeniSvna:
1. arsebuli naxazi damuSavebulia

topo-gegmis da gen-gegmis safuZvelze

gardatexis wertili

gamwvaneba

  qanobi %
    manZili metrebSi

wiTeli (sapr.) niSnuli

Savi (ars. miwis) niSnuli

iatakis niSnuli

gzis safari

saproeqto Senoba

+0.00=

517.60

518.0

 1
    10

sayrdeni kedeli

saniaRvre Wa

-347

400

Wrili m

 farTi m

3

pirobiTi aRniSvnebi

2

+347

400

yrili m

 farTi m

3

2

+3050

1673.95

1674.05

1678.23

1676.60

1679.65 (k.T.)

1676.60 (k.Z.)

+3.05

1678.25 (k.T.)

1678.05 (k.Z.)

+0.20

1678.50 (k.T.)

1678.25 (k.Z.)

+0.25

1679.65 (k.T.)

1676.60 (k.Z.)

+3.05

1681.65 (k.T.)

1680.35 (k.Z.)

+1.30

1680.50 (k.T.)

1679.85 (k.Z.)

+0.65

1678.40 (k.T.)

1673.30 (k.Z.)

+5.10

N/A 36
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eqsplikacia arqiteqtorebi    xelmowera         damkveTi      

S. saganeliZe   

masStabi  

 S.p.s movat 

saqarTvelo
n. nadareiSvili  

mravalfunqciuri

kompleqsi  

gv 24

sakadastro sazRvari

simaRlis da sarTulianobis sqema/

fasadebi

grg-s davalebis safuZvelze -  teritoriaze land-

Saftis gaTvaliswinebiT Senobebis maqsimaluri si-

maRlea 11 metri fasadis simaRle / 15 metri kexSi 

Senobebis gabariti warmoadgens 3 + mansardis sar-

Tuli da srulad pasuxobs grg-s davalebiT dadge-

nil normebs. 

1:750

aRmosavleT fasadi

dasavleT fasadi

samxreT fasadi

CrdiloeT fasadi
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eqsplikacia arqiteqtorebi    xelmowera         damkveTi      

S. saganeliZe   

masStabi  

 S.p.s movat 

saqarTvelo
n. nadareiSvili  

mravalfunqciuri

kompleqsi  

gv 25

sakadastro sazRvari

simaRlis da sarTulianobis sqema/

ganSlebi da Wrilebi

grg-s davalebis safuZvelze -  teritoriaze landSaftis gaTvaliswinebiT Senobebis maqsimaluri simaRlea 11 metri fasadis simaRle / 15 

metri kexSi 

Senobebis gabariti warmoadgens 3 + mansardis sarTuli da srulad pasuxobs grg-s davalebiT dadgenil normebs. 

sakadastro sazRvari

arsebuli reliefis Wrili

1:750

gengegma Wrilis xazebis CvenebiT
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თარიღითარიღი
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საპროექტოსაპროექტო  ტერიტორიატერიტორია
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eqsplikacia arqiteqtorebi    xelmowera         damkveTi      

S. saganeliZe   

masStabi  

 S.p.s movat 

saqarTvelo
n. nadareiSvili  

mravalfunqciuri

kompleqsi  

gv 26

sakadastro sazRvari

sagzao moZraobis organizebis 

sqema 

38.0 m²
საცხოვრებელი

38.0 m²
საცხოვრებელი

65.1 m²
საცხოვრებელი

4.7 m²
აივანი

4.7 m²
აივანი

4.7 m²
აივანი

4.0 m²
აივანი

4.7 m²
აივანი

4.7 m²
აივანი

62.9 m²
საცხოვრებელი

4.7 m²
აივანი

83.3 m²
საცხოვრებელი

1
0
%

-500

2550

2550

sagzao
sferuli sarke

SuqamreklebiT

Ø=1200mm

1.35.1

1.
35

.4
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5.19.1

3.2420

2.35.19.2
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8.6.2

2.
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8
P
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7

P
4.

7
2.

6.
8

5.19.2

5.19.1

5.19.2

5.19.1

3.2420

2.3

2.
6.

8
P

4.
7

P
7.4

2.
6.

8

P 7.4
8.6.2

3.1
5.5

2.3
5.6

5

5

5 5

5

5

55

5

5

3.27 72
. 33.
2.

8

STO
P
2.4

3.27

3.27

sagzao

moZraobis
organizaciis

sqema

m. 1:500
 08-06-01      404589236

xelSekruleba damkveTi

11.08.2020
TariRi

S.Pp. s. "vei grup"               579 100 302 didi diRomi, mirian mefis q. 103  sturuaa@gmail.com

*
 S
ps

 vei  gru
p
 * 

L
T

D

 W A Y  G R O
U

P
 

S

N

EW

bakurianSi (miwis nakveTi s.k.

64.30.01.736)
 sagzao moZraobis  organizaciis

sqema.
sakontaqto pirovneba:

laSa sturua tel. 579-100-302

direqtori: l. sturua

Seasrula: g. kaxaZe

Seamowma: u. sturua

1:750

Sida parkingze Sesasvleli gza

saproeqto Senobebis ganTavsebis savaraudo 

areali
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eqsplikacia arqiteqtorebi    xelmowera         damkveTi      

S. saganeliZe   

masStabi  

 S.p.s movat 

saqarTvelo
n. nadareiSvili  

mravalfunqciuri

kompleqsi  

gv 27

sakadastro sazRvari

sagzao moZraobis organizebis 

sqema

56.2 m²

საცხოვრებელი

26.6 m²

საცხოვრებელი
23.4 m²

საცხოვრებელი

31.9 m²

საცხოვრებელი

31.9 m²

საცხოვრებელი

56.1 m²

საცხოვრებელი

2.9 m²

აივანი
2.2 m²

აივანი

2.9 m²

აივანი

2.9 m²

აივანი

2.2 m²

აივანი

2.9 m²

აივანი

2.9 m²

აივანი

2.9 m²

აივანი

38.0 m²
საცხოვრებელი

83.2 m²
საცხოვრებელი

65.1 m²
საცხოვრებელი

62.5 m²
საცხოვრებელი

4.0 m²
აივანი

4.7 m²
აივანი

38.0 m²
საცხოვრებელი

4.7 m²
აივანი

4.7 m²
აივანი

4.7 m²
აივანი

4.7 m²
აივანი

4.7 m²
აივანი

76.4 m²

საცხოვრებელი

38.2 m²

საცხოვრებელი

39.4 m²

საცხოვრებელი

38.0 m²

საცხოვრებელი

40.7 m²

საცხოვრებელი

54.1 m²

საცხოვრებელი

58.1 m²

საცხოვრებელი

48.0 m²

საცხოვრებელი

44.0 m²

საცხოვრებელი

29.0 m²

საცხოვრებელი 28.1 m²

საცხოვრებელი

43.9 m²

საცხოვრებელი

93.9 m²

საცხოვრებელი

78.3 m²

საცხოვრებელი

28.1 m²
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1.	 miwiszeda: 41 avtosadgomi

2.	 miwiwsqveSa: 215 avtosadgomi
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ექსპლიკაციაექსპლიკაცია

შენიშვნებიშენიშვნები  დადა  სიმბოლოებისიმბოლოები

ნახაზისნახაზის  დასახელებადასახელება

მასშტაბიმასშტაბი::

საავტოროსაავტორო  ჯგუფიჯგუფი::

არქარქ. . გგ..ჭყონიაჭყონია

არქარქ. . გგ..სამხარაძესამხარაძე

არქარქ. . დდ..დანელიადანელია

არქარქ. . აა..ზვიადაურიზვიადაური

თარიღითარიღი

გვგვ..რაოდრაოდ.. გვერდიგვერდი

ფურცელიფურცელი

საპროექტოსაპროექტო  ტერიტორიატერიტორია
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A509

სატრანსპორტო სქემა

ბორჯომის რაიონი,
დაბა ბაკურიანი,
კობა წაქაძის ქუჩა,
ს/კ: 64.30.01.736

 1 : 200
Level 1 სატრანსპორტო სქემა

1

არქ. ნ.ადვაძე
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eqsplikacia arqiteqtorebi    xelmowera         damkveTi      

S. saganeliZe   

masStabi  

 S.p.s movat 

saqarTvelo
n. nadareiSvili  

mravalfunqciuri

kompleqsi  

gv 33

sakadastro sazRvari

avtomanqanebis sadgomi adgilebis 

raodenobis gegma 0.00 niSnulze

1:750

samanqano savali gza

miwiszeda avtosadgomi

saproeqto Senobebis ganTavsebis savaraudo 

areali

56
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არქიტექტურაარქიტექტურა &  & დიზაინიდიზაინი

მიდამომიდამო

პროექტისპროექტის  დასახელებადასახელება::

ექსპლიკაციაექსპლიკაცია

შენიშვნებიშენიშვნები  დადა  სიმბოლოებისიმბოლოები

ნახაზისნახაზის  დასახელებადასახელება

მასშტაბიმასშტაბი::

საავტოროსაავტორო  ჯგუფიჯგუფი::

არქარქ. . გგ..ჭყონიაჭყონია

არქარქ. . გგ..სამხარაძესამხარაძე

არქარქ. . დდ..დანელიადანელია

არქარქ. . აა..ზვიადაურიზვიადაური

თარიღითარიღი

გვგვ..რაოდრაოდ.. გვერდიგვერდი

ფურცელიფურცელი

საპროექტოსაპროექტო  ტერიტორიატერიტორია
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sacxovrebeli kompleqsisacxovrebeli kompleqsi
bakurianSibakurianSi

22.07.202022.07.2020

A511

სატრანსპორტო სქემა

ბორჯომის რაიონი,
დაბა ბაკურიანი,
კობა წაქაძის ქუჩა,
ს/კ: 64.30.01.736

 1 : 200
Level 0 სატრანსპორტო სქემა

1

არქ. ნ.ადვაძე
არქ. დ.ჯაფარიძე
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eqsplikacia arqiteqtorebi    xelmowera         damkveTi      

S. saganeliZe   

masStabi  

 S.p.s movat 

saqarTvelo
n. nadareiSvili  

mravalfunqciuri

kompleqsi  

gv 34

sakadastro sazRvari

keTilmowyobis da sanagve 

konteinerebis ganTavsebis sqema

1:750

sanagve konteinerebi

Sida safexmavlo gza

2500

9100

9719

saproeqto Senobebis ganTavsebis savaraudo 

areali

58
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სანაგვე კონტეინერების განთავსების ადგილი

არქიტექტურაარქიტექტურა &  & დიზაინიდიზაინი

მიდამომიდამო

პროექტისპროექტის  დასახელებადასახელება::

ექსპლიკაციაექსპლიკაცია

შენიშვნებიშენიშვნები  დადა  სიმბოლოებისიმბოლოები

ნახაზისნახაზის  დასახელებადასახელება

მასშტაბიმასშტაბი::

საავტოროსაავტორო  ჯგუფიჯგუფი::

არქარქ. . გგ..ჭყონიაჭყონია

არქარქ. . გგ..სამხარაძესამხარაძე

არქარქ. . დდ..დანელიადანელია

არქარქ. . აა..ზვიადაურიზვიადაური

თარიღითარიღი

გვგვ..რაოდრაოდ.. გვერდიგვერდი

ფურცელიფურცელი

საპროექტოსაპროექტო  ტერიტორიატერიტორია
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A110

სანაგვე კონტეინერების განთავსების გეგმა

ბორჯომის რაიონი,
დაბა ბაკურიანი,
კობა წაქაძის ქუჩა,
ს/კ: 64.30.01.736

 1 : 200
სანაგვე კონტეინერები

1

• სანაგვე 
კონტეინერების 
განთავსების არეალის  
ფართი: 24 მ2

არქ. ნ.ადვაძე
არქ. დ.ჯაფარიძე
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eqsplikacia arqiteqtorebi    xelmowera         damkveTi      

S. saganeliZe   

masStabi  

 S.p.s movat 

saqarTvelo
n. nadareiSvili  

mravalfunqciuri

kompleqsi  

gv 35

sakadastro sazRvari

gamwvanebis sqema safexmavlo gza

saproeqto gamwvaneba

saproeqto gamwvanebis gegma

gamwvanebuli teritoriis saerTo 

farTi: 5 686 m2 (k3 - 0.4)

kompleqsi moicavs sazogadoebrivi funqciis farTebs, 

rogorebic aris komerciuli farTebi, kvebis obieqte-

bi, sportul-gamajansaRebeli centri Ria da daxuruli 

auzebiT, kombinirebuli Ria sportuli  moedani, bavSvTa 

saTamaSo sivrce da sxva. 

teritoriaze arsebuli xe-nargavebis absoluturi um-

ravlesoba SenarCunebulia. xolo axali landSafturi 

proeqtis mixedviT moewyoba mwvane rekreaciuli sivr-

ceebi. warmodgenili dendrologiis mixedviT : 

        teritoriaze sul aris 23 xe, yvela saRi, aqedan 

5 aris xil-kenkrovani, romelic kanonmdeblobis Tanax-

mad ar saWiroebs moWris an gadargvis nebarTvas

        erTi aris aryis xe, romelic aris mcire zomis 

(25sm-mde) da saWiroebis SemTxvevaSi eqvemdebareba ga-

dargvas

       5 naZvi da 12 fiWvi kavkasiuri - romlebic dia-

metris sidididan gamomdinare (25sm-ze meti) unda ga-

dairgas Sesabamisi meTodologiis (ix. dendrologiaSi) 

dacviT

1:750

saproeqto Senobebis ganTavsebis savaraudo 

areali

60
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საქართველო, ქ. თბილისი,დიდუბე-ჩუღურეთის რაიონი,ვ.ბაგრატიონის ქ., N 52, ს/კ: 405211783 

TEL:599 255 244 
  

1199..0022..22002200  
  

  
მმიისსაამმაარრთთიი:    დაბა ბაკურიანი, კობა წაქაძის ქუჩა. 
 სსააკკაადდაასსტტრროო კკოოდდიი:   64.30.01.736. 
  დდაამმკკვვეეთთიი:     შპს „მოვატ საქართველო“, ს/კ 204535173. 
 
 
 
 

 
ხხეე––მმცცეენნაარრეეეებბიისს  ააღღრრიიცცხხვვიისს  უუწწყყიისსიი  

 
დდაანნაარრთთიი--11  

ხხიისს   გგაარრშშეემმოო– დდიიაამმეეტტრრიი დდიიაამმეეტტრრიი     

N სსაახხეეოობბაა წწეერრიილლოობბაა 10–სსმმ ზზეე 130–სსმმ ზზეე დდაახხაასსიიაათთეებბაა შშეენნიიშშვვნნაა 

    10 სსმმ–ზზეე სსმმ სსმმ     
1 2 3 4 5 6 7 
1 ნაძვი   30,5   საღი საღი 

2 ტყემალი   17,2   საღი ხილ–კენკროვანი 

3 ფიჭვი კავკასიური   42,6   საღი საღი 

4 არყის ხე   12,1   საღი შესაძ გადარგვა 

5 ფიჭვი კავკასიური   35,6   საღი საღი 

6 ფიჭვი კავკასიური   42,1   საღი საღი 

7 ფიჭვი კავკასიური   31,3   საღი საღი 

8 ფიჭვი კავკასიური   37,5   საღი საღი 

9 ფიჭვი კავკასიური   35,3   საღი საღი 

10 ფიჭვი კავკასიური   40,7   საღი საღი 

11 ნაძვი   35,6   საღი საღი 

12 ფიჭვი კავკასიური   43,9   საღი საღი 

13 ფიჭვი კავკასიური   49,2   საღი საღი 

14 ფიჭვი კავკასიური   42,6   საღი საღი 

15 ნაძვი   36,8   საღი საღი 

16 ბალი   18,5   საღი ხილ–კენკროვანი 

17 ბალი   15,9   საღი ხილ–კენკროვანი 

18 ბალი   37,1   საღი ხილ–კენკროვანი 

19 ბალი   29,9   საღი ხილ–კენკროვანი 

20 ნაძვი   38,8   საღი საღი 

21 ნაძვი   34,3   საღი საღი 

22 ფიჭვი კავკასიური   47,1   საღი საღი 

23 ფიჭვი კავკასიური   47,4   საღი საღი 

SezRuduli pasuxismgeblobis 
sazogadoeba 
“taqsacia” 

 

Limited Liability Company  
“Taxation” 

 

 
 
     სულ   ტერიტორიაზე  აღირიცხა  23  ერთეული   მწვანე ნარგავი, მათ შორის: არყის ხე–1, 
ბალი–4,  ნაძვი–5, ტყემალი–1, ფიჭვი კავკასიური–12 ერთეული,  საიდანაც  5  ერთეული (N 
2 ტყემალი, 16 ბალი, 17 ბალი, 18 ბალი, 19 ბალი ) ხილ-კენკროვანია და მოქმედი 
კანონმდებლობის თანახმად არ საჭიროებს მოჭრის ან გადარგვის  ნებართვას, 1  ერთეული 
(N 4 არყის ხე ) არის მცირე ზომის ( 25 სმ–მდე ) საჭიროების შემთხვევაში, ექვემდებარება 
გადარგვას სხვა ალტერნატიულ ადგილზე, აგროტექნიკური ღონისძიებების სრული 
დაცვით, კერძოდ წინასწარ ორმოს მომზადება, გადასარგავი მცენარის ამოღება ბელტის 
დაუშლელად და გადარგვა წინასწარ გამზადებულ ორმოში, გაუკეთდეს სარწყავი ჯამი და 
მოირწყას რეგულარულად, ხოლო 17 ერთეული ( N 1 ნაძვი, 3 ფიჭვი კავკასიური, 5 ფიჭვი 
კავკასიური, 6 ფიჭვი კავკასიური, 7 ფიჭვი კავკასიური, 8 ფიჭვი კავკასიური, 9 ფიჭვი 
კავკასიური, 10 ფიჭვი კავკასიური, 11 ნაძვი, 12 ფიჭვი კავკასიური, 13 ფიჭვი კავკასიური, 14 
ფიჭვი კავკასიური, 15 ნაძვი, 20 ნაძვი, 21 ნაძვი, 22 ფიჭვი კავკასიური, 23 ფიჭვი კავკასიური  
) არის 25 სმ-ზე მეტი დიამეტრის და  ხე-მცენარის დიამეტრის და ხის სიდიდან 
გამომდინარე, გადარგვა უნდა განხორციელდეს შემდეგი მეთოდოლოგიით:  

 

1-ხე-მცენარის გადარგვის პერიოდი: 

გადარგვა ხდება იმ პერიოდში, როდესაც მცენარე მოსვენების ფაზაშია (არასავეგეტაციო 
პერიოდი), მცენარის მოსვენების პერიოდი იწყება შემოდგომაზე, ჩვეულებრივ 
ფოთოლცვენის დროს (სექტემბერი-ოქტომბერი) და მთავრდება გაზაფხულზე 
(თებერვალი-მარტი). ეს არის ფიზიოლოგიური პროცესი, როდესაც მცენარეში წვენის 
მოძრაობა ჩერდება. წიწვოვნები, დახურული ფესვთა სისტემით, შეიძლება გადაირგოს 
მთელი წლის განმავლობაში, გარდა ზამთრისა (მიზანშეწონილია გადარგვა 
განხორციელდეს მცენარის არასავეგეტაციო პერიოდში). 

2-ამოღება  
 
ხე-მცენარეების დასარგავ ფართობამდე გადასატანად თავდაპირველად მათი ამოღებაა  საჭირო. ამ 
პროცესის დასაწყისში ტოტები თავისუფლად (მოსვენებულად) უნდა  შეიკრას. დიდტანოვენი ხე-
მცენარეების შემთხვევაში ხდება  ვარჯის გადაბელვა-ფორმირება . კომის სიდიდე განისაზღვრება  
ხის დიამეტრის დაახლოებით ათმაგი ოდენობით, (მაგ: D=30 სმ. კომის დიამეტრი =30 სმ * 10 = 300 
სმ.). ხე-მცენარის კომის გარშემო, თხრილი ისე უნდა  გავთხაროთ, რომ ის კომის დიამეტრს 1 მეტრით 
აღემატებოდეს. კომი მანამდე უნდა  მოვთხაროთ, სანამ მისი ძირი არ მოიჭრება  (სიღრმე დაახლოებით 
2 მ) კომის გარეთ დარჩენილი ფესვები დიდი სიფრთხილით უნდა  შევჭრათ, მას შემდეგ რაც კომი 
ნაწილობრივ გაშიშვლდება , უნდა  მოხდეს ჯვალოს ნაჭერში შეფუთვა . დიდტანოვანი ხე-მცენარის 
შემთხვევაში შესაძლებელია  აუცილებელი გახდეს ჰორიზონტალური ბურღვა  სპეციალური ტექნიკის 
საშუალებით, რომლის შედეგადაც ხდება  კომის ქვედა  ძირის მყარ პლატფორმაზე ფიქსირება , ასევე 
პლატფორმის გარშემო, კომის გვერდითი კედლების ნაჭრით ამ ფიცრის მარტივი კონსტრუქციის, 
მკვრივი შეფუთვის უზრუნველყოფა , რათა  თავიდან ავიცილოთ კომის დაშლა  და  ფესვთა  სისტემის 
დაზიანება . ეს პროცესი კომის ძირიდან უნდა  დაიწყოს და  ფესვის ყელამდე შეიფუთოს. ხე-მცენარის 
უსაფრთხოდ გადასატანად სანდოდ უნდა  მიემაგროს სატრანსპორტო საშუალებაზე, რათა  არ მოხდეს 
მისი მექანიკური დაზიანება . 

 

3 ხე-მცენარის დარგვა . 
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sakadastro sazRvari

dendrologia

არ არის მიზანშეწონილი ხე-მცენარის დიდი ხნით ღია  ფესვებით გაჩერება , 
შეძლებისდაგვარად დროულად უნდა  მოთავსდეს წინასწარ მომზადებულ ორმოში, რათა  არ 
მოხდეს ფესვების გამოშრობა  და  დაზიანება . ხე-მცენარის ორმოში მოთავსების დარჩენილი 
სიცარიელე საგულდაგულოდ უნდა  ამოივსოს ნიადაგით, კარგად მიიტკეპნოს და  მოირწყას, რის 
შედეგადაც ხდება  ჟანგბადის გამოდევნა  ნიადაგიდან და  ფესვთა  სისტემის უშუალო, მჭიდრო 
კავშირი ნიადაგთან. 

ყოველივე ზემოთ აღნიშნული ღონისძიება  უნდა  განხორციელდეს სპეციალური მძიმე ტექნიკის 
საშუალებით, კერძოდ: ამწეკრანი-არანაკლებ 15 ტონიანი ტვირთამწეობით, იგივე 
ტვირთამწეობის ექსკავატორით და  საჭიროების შემთხვევაში შესაბამისი ტვირთამწეობის 
სატვირთო ავტომობილით. 

გადარგვის შემდგომ აუცილებელია  მოხდეს ხე-მცენარის არანაკლებ სამი მხრიდან 
დაფიქსირება  მკვრივი თოკით, რომელიც ერთის მხრივ მიმაგრებულია  ხე-მცენარის ღეროზე 4-5 
მეტრის სიმაღლეზე, ხოლომ მეორეს მხრივ მიწაში არანაკლებ 1 მეტრის სიღრმეზე ჩარჭობილი 
მეტალის ან ხის ბოძებზე, რომელიც დაახლოებით 45 გრადუსი კუთხით უნდა  იყოს დახრილი და  
საიმედოდ მიმაგრებული, ადგილი სადაც ხდება  თოკსა  და  ხე-მცენარის შორის კონტაქტი უნდა  
იყოს ჯვალოს მკვრივი ნაჭრით შემოხვეული მცენარის ღეროზე, რათა  თავიდან იქნას 
აცილებული ქარის დროს რყევის შედეგად ხე-მცენარის ღეროს მექანიკური დაზიანება , რამაც 
შეიძლება  გამოიწვიოს მავნებლის ან დაავადების კერის შექმნა  და  დროთა  განმავლობაში ხე-
მცენარის ხმობა . 

ყოველივე ზემოთ აღნიშნული ღონისძიების დასრულების  შემდგომ მიზანშეწონილია  ხე-
მცენარის სასუქით და  სხვა  მკვებავი საშუალებებით დამუშავება , რაც ხელს შეუწყობს 
გადარგვის შემდგომი სტრესის დაძლევას და  ხე-მცენარის მოძლიერებას. 

 
             გადარგვა შესაძლებელია მხოლოდ სპეციალური ტექნიკის და სათანადო 
გამოცდილების პერსონალის მეშვეობით, აუცილებლად სატყეოს დარგის სპეციალისტების 
დაკვირვების ქვეშ, ზემოთ ჩამოთვლილი აგროტექნიკური ღონისძიებების სრული 
დაცვით.  

 

 

 

შემსრულებელი:                   

 

  ს. ფიცხელაური.           მეტყევე-ინჟინერი,      ექსპერტი.   
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sakadastro sazRvari

geologia

sainJgeo OGESAINJ

daba bakurianSi, koba waqaZis quCaze mdebare 

miwis nakveTis (sakad. kodi #64.30.01.736) winaswari 

sainJinro-geologiuri rekognoscireba

Tbilisi

2020

sainJinro-geologiuri kvlevebis centri S.p.s. `sainJgeo~

daba bakurianSi, koba waqaZis quCaze mdebare miwis nakveTis (sakad. kodi #64.30.01.736)

winaswari sainJinro-geologiuri rekognoscireba

8

saproeqto 2 Senobis sardafis miwisqveSa sarTulSi gasaTvaliswinebeli

miwisqveSa - gruntis wylebis siaxlove 4-6 metri zedapiridan da aseve maTi doneebis

reJimuli cvalebadoba. kerZod sardafis sarTulis qvabulis amoRebisas unda

ganxorcieldes sadrenaJo samuSaoebi, ris saSualebiTac moxdeba maTi organizebuli

Sekreba da gayvana gverdiT gamaval koleqtorSi, riTac acilebuli iqneba gruntis

wylebis negatiuri zemoqmedeba datborvis da danestianebis sawinaaRmdegod.

saproeqto teritoriis farglebSi wina saukunis 60-ian wlebSi (1963)

aSenebuli iyo 4 sarTuliani Senoba damxmare nagebobebiT (sasadilo da sxva Senobebi),

romlebic dangreuli iqna siZvelis da araTanamedrove iersaxis gamo. axali saproeqto

ori 4 sarTuliani Senobebis iersaxe iqneba Tanamedrove, arqiteqturulad arsebul

landSaftur bunebriv garemos misadagebuli, konstruqciulad gamarTuli. xolo rac

Seexeba gruntul anu dafuZnebis pirobebs, fuZe-gruntebi da maTi saangariSo

monacemebi SerCeuli da gaTvlili iqneba miRebuli laboratoriuli monacemebis da

arsebuli normatiuli dokumentebis rekomendaciebis gaTvaliswinebiT.

sainJinro-geologiuri

samsaxuris ufrosi: /T. CaCava/
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sakadastro sazRvari

geologia

sainJinro-geologiuri kvlevebis centri
S.p.s. `sainJgeo~

slc ##1890

daba bakurianSi, koba waqaZis quCaze mdebare

miwis nakveTis (sakad. kodi ##64.30.01.736) winaswari

sainJinro-geologiuri rekognoscireba

n. gogua

direqtori

Tbilisi

2020 w.

sainJinro-geologiuri kvlevebis centri S.p.s. `sainJgeo~

daba bakurianSi, koba waqaZis quCaze mdebare miwis nakveTis (sakad. kodi #64.30.01.736)

winaswari sainJinro-geologiuri rekognoscireba

1

ddaabbaa  bbaakkuurriiaannSSii,,  kkoobbaa  wwaaqqaaZZiiss  qquuCCaazzee  mmddeebbaarree  mmiiwwiiss  nnaakkvveeTTiiss

((ssaakkaadd..  kkooddii  ##6644..3300..0011..773366))  wwiinnaasswwaarrii  ssaaiinnJJiinnrroo--ggeeoollooggiiuurrii

rreekkooggnnoosscciirreebbaa

II.. zzooggaaddii  nnaawwiillii

II..11    SSeessaavvaallii ddaa  kkvvlleevviiss  pprrooggrraammaa

Sps `lend investTan~ 2020 wlis 3 Tebervals dadebuli xelSekrulebis

safuZvelze, Sps `sainJgeo~-m 5-8 Tebervals daba bakurianSi, koba waqaZis quCaze

mdebare miwis nakveTis (sakad. kodi #64.30.01.736) farglebSi Caatara winaswari

sainJinro-geologiuri rekognoscireba, romelic aris safuZveli momavali detaluri

kvlevebisa da aseve samSeneblo kuTxiT misi winaswari Sefasebisa - arsebuli garemo

pirobebis gaTvaliswinebiT kuTxiT.

samSeneblod gamoyofili teritoriisTvis sadac gaTvaliswinebulia ori 4

sarTuliani (sardafiT) sastumros mSenebloba – ganxiluli iqneba klimaturi

maxasiaTeblebi, geomorfologiuri pirobebi, uaryofiTi geodinamikuri procesebi,

geologiuri agebuleba da hidrogeologiuri pirobebi. maT safuZvelze Camoyalibebuli

iqneba momavali samSeneblo moednis daskvnebi da rekomendaciebi, romelsac saboloo

saxe miecema savele-burRviTi, laboratoriuli da kameraluri samuSaoebis Catarebis

Semdgom.
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sakadastro sazRvari

geologia

sainJinro-geologiuri kvlevebis centri S.p.s. `sainJgeo~

daba bakurianSi, koba waqaZis quCaze mdebare miwis nakveTis (sakad. kodi #64.30.01.736)

winaswari sainJinro-geologiuri rekognoscireba

2

1:100 000 masStabis samimomxilvo topografiuli ruka

sainJinro-geologiuri kvlevebis centri S.p.s. `sainJgeo~

daba bakurianSi, koba waqaZis quCaze mdebare miwis nakveTis (sakad. kodi #64.30.01.736)

winaswari sainJinro-geologiuri rekognoscireba

3

ssaapprrooeeqqttoo  66  WWaabbuurrRRiilliiss  ggaannllaaggeebbiiss  ssqqeemmaa  11::550000  mmaassSSttaabbiiss  ttooppoorruukkaazzee

1. X=0378012

Y=4624064

Z=1681.07

2. X=0378073

Y=4624084

Z=1681.85

3. X=0378110

Y=4624099

Z=1681.48

4. X=0378012

Y=4624002

Z=1671.57

5. X=0378088

Y=4624043

Z=1676.20

6. X=0378122

Y=4624069

Z=1677.55

0378000 0378050 0378100 0378150
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sakadastro sazRvari

geologia

sainJinro-geologiuri kvlevebis centri S.p.s. `sainJgeo~

daba bakurianSi, koba waqaZis quCaze mdebare miwis nakveTis (sakad. kodi #64.30.01.736)

winaswari sainJinro-geologiuri rekognoscireba

4

II..22 kklliimmaattuurrii  mmaaxxaassiiaaTTeebblleebbii

klimaturi TvalsazrisiT saproeqto ubani Sedis TrialeTis qedis zomierad

notio havis zonaSi, zomierad civi zamTriT da xangrZlivi zafxuliT (samSeneblo

klimaturi – Ig qveraioni). ubnis klimatis calkeuli elementebi daxasiaTebulia

bakurianis meteosadgurebis monacemebiT, romelic imyofeba aqve daba bakurianSi 1665 m

absolutur simaRleze.

ubanze haeris saSualo wliuri temperaturaa 4.4C. yvelaze civi Tve

ianvaria, saSualo temperaturiT -6.2C. yinvebi SesaZlebelia noembridan martamde.

absoluturi minimumia -36C. wlis yvelaze Tbili Tve agvistoa 14.6C saSualo

temperaturiT. dafiqsirebuli maqsimaluri temperaturaa 31C.

haeris saSualo temperaturaa, C

ubanze mosuli naleqebis wliuri jamia 935 mm. uxvi naleqebi icis gazafxulis

bolos da zafxulis dasawyisSi. naleqebis maqsimumia mais-ivnisSi minimumi ki zamTarSi.

naleqian dReTa ricxvi weliwadSi aRwevs 174, xolo naleqebis dRe-Ramuri maqsimumia

101 mm. Tovli SesaZlebelia movides seqtembridan aprilamde. Tovlis myari saburveli

dekembridan martis CaTvliTaa. Tovlis simaRlem SeiZleba miaRwios 114 sm-s,

saSualod igi 64 sm-is tolia, xolo minimumia 25 sm. dReTa ricxvi Tovlis safariT

143-s Seadgens, xolo Tovlis wona 1.44 kpa-ia.

naleqebis wliuri ganawileba, mm

I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII

54 66 78 88 116 120 85 73 71 75 57 52

haeris saSualo wliuri fardobiTi tenianobis maCvenebeli 77%-ia. fardobiTi

tenianoba 13 saaTze yvelaze civi da yvelaze cxeli TveebisaTvis aris Sesabamisad 59

da 63%.

ubanze gabatonebulia aRmosavleTis da dasavleTis qarebi, romlebic gamoirCevian

siZlieriTac. yvelaze metia dasavleTis qarebis sixSire 30%, mas cotaTi CamorCeba

aRmosavleTis 22%. CrdiloeTis da samxreT-aRmosavleTis qarebis sixSire 6-4%-is

farglebSia, xolo danarCen mimarTulebaTa sixSire 9-10%-is farglebSia. qarze

meteosadguri I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII

bakuriani -6.2 -5.5 -2.4 3.2 8.5 11.6 14.4 14.6 10.8 6.0 0.9 -3.4

cxrili #1

cxrili #2

sainJinro-geologiuri kvlevebis centri S.p.s. `sainJgeo~

daba bakurianSi, koba waqaZis quCaze mdebare miwis nakveTis (sakad. kodi #64.30.01.736)

winaswari sainJinro-geologiuri rekognoscireba

5

dakvirvebaTa saerTo ricxvis 48% Stilia. Zlierqariani (15 m/wm) dReebi weliwadSi

saSualod 22, xolo maTi maqsimaluri raodenobaa 48.

qaris yvelaze didi SesaZlo siCqare, m/wm.

yovelwliurad 5 weliwadSi 10 weliwadSi 15 weliwadSi 20 weliwadSi

19 24 26 27 28

ubanze elWeqi SeiZleba iyos mTeli wlis ganmavlobaSi garda dekember-ianvrisa.

maqsimumiT ivnisSi. SedarebiT iSviaTia setyva maqsimumiT maisSi. nisli SesaZlebelia

iyos wlis ganmavlobaSi gansakuTrebiT oqtomber-noemberSi. qarbuqi iSviaTia da

damaxasiaTebelia wlis I kvartlis TveebisaTvis.

atmosferos gansakuTrebuli movlenebi wlis ganmavlobaSi, dRe;

elWeqi setyva nisli qarbuqi

saSualo
yvelaze

didi
saSualo

yvelaze

didi
saSualo

yvelaze

didi
saSualo

yvelaze

didi

48 72 1.5 5 45 83 7 14

gruntis sezonuri gayinvis normatiuli siRrme (bakuriani) Tixa-TixnarisaTvis 96,

TixaqviSisTvis 115, msxvili da saSualo simsxvilis xreSisebri qviSisTvis 125, xolo

msxvilnatexovani gruntebisaTvis 144 santimetrs Seadgens.

II..33 ggeeoommoorrffoollooggiiuurrii  ppiirroobbeebbii ddaa  ssaaiinnJJiinnrroo--ggeeoollooggiiuurrii  pprroocceesseebbii

samSeneblod gamoyofili teritoria warmodgenilia mTiswina gavakebuli ori

nawiliT. pirveli zeda – brtyeli formis, zedapiri xelovnurad mosworebuli,

romelic samxreT perimetrze Semofarglulia 2-4 m simaRlis da 50-70 mqone

safexuriT. zedapiri teqnogenuri (xelovnuri) xasiaTisaa. is mosworda zeda nawilSi

ganlagebuli 3 eqvssarTuliani korpusebis dafuZnebis periodSi moSandakebis da

saZirkvlebidan amoRebuli gruntebis meSveobiT. maTi absoluturi simaRleebi 1681-

1682 m-is farglebSia.

me-2 qveda nawili morfometriulad SedarebiT rTulia. is Sedgeba ufrometad

mosworebuli, nawilobriv daxrili da mcire zomis safexurebis erTobliobebisagan.

cxrili #3

cxrili #4
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sainJinro-geologiuri kvlevebis centri S.p.s. `sainJgeo~

daba bakurianSi, koba waqaZis quCaze mdebare miwis nakveTis (sakad. kodi #64.30.01.736)

winaswari sainJinro-geologiuri rekognoscireba

6

maTi absoluturi simaRleebi Crdilo-aRmosavleTidan ecemian samxreT-dasavleTisken

da samxreTisken da 1678-1671 m-is farglebSi varireben.

sarekognosciro teritoriaze zedapiruli wylebis mudmivi wyalsadinari ar

arsebobs. mozRvavebuli atmosferuli naleqebis periodSi maT gamokveTili sadinari

ar gaaCniaT da farTobul xasiaTs atareben. maTi gantvirTvis mimarTuleba

subsamxreTulia.

naleqebis periodSi warmoqmnili Rarebi da Rartafebi ganviTarebulia sustad,

Sedegad saproeqto Senobebis adgilebTan zedapiris dabali daxrilobisa. arsebul

relifur pirobebSi farTobuli eroziis safrTxec umniSvneloa.

amrigad zedapiruli wylebi ubanze ar warmoadgenen xelisSemSlel faqtors

momavali mSeneblobisaTvis. miuxedavad amisa aucilebeli iqneba saxecvlil garemoSi

asaSenebeli Senobebis zeda-CrdiloeTis perimetrSi zedapiruli wylebis wyalSemkrebi

saSualebebiT organizebuli Sekreba da arsebul saniaRvre koleqtorTan maTi mierTeba,

nagebobebis usafrTxo grZelvadiani eqspluataciis TvalsazrisiT.

saproeqto teritoriis farglebSi, mis momijnavedac, maTi Seswavlis

safuZvelze Tanamedrove saSiSi geodinamikuri procesebis gamovlena, maT mier

datovebuli an sagrZnoblad Secvlili reliefis formebi ar dafiqsirda da arc

momavalSia maTi Casaxva-ganviTarebis winapiroba. teritoria dReisaTvis gamoirCeva

mdgradobis sakmaod maRali xarisxiT, ganpirobebuli rogorc reliefuri aseve misi

Semadgeneli gruntebis fizikuri TvisebebiT, romelic udavod didi pozitivia

samSeneblo TvalsazrisiT.

II..44 ggeeoollooggiiuurrii  aaggeebbuulleebbaa  ddaa  hhiiddrrooggeeoollooggiiuurrii  ppiirroobbeebbii

saqarTvelos teritoriis teqtonikuri danawevrebis sqemis mixedviT (i.p.

gamyreliZe, 2000) Seswavlili monakveTi teqtonikurad mdebareobs aWara-TrialeTis

naoWa sistemis centraluri zonis abasTumani-boSuris qvezonaSi, romelic mTlianad

agebulia pliocenisa da eocenis naleqebiT. md. bakurianis wylis xeoba moicavs

libani-awyuris sinklinuri naoWi, romlis CrdiloeT frTazea ganlagebuli

gamokvleuli ubani.

md. bakurianis wylis xeobis marjvena ferdze zedapirze gamodian Sua eocenis

(P2
2) Sreebrivi da masiuri tufoqviSaqvebi, tufobreqCiebi da tufebi andezituri

lavebis da lavuri breqCiebis ganfenebiT, romelTa daqanebis azimuti 180-200 da

sainJinro-geologiuri kvlevebis centri S.p.s. `sainJgeo~

daba bakurianSi, koba waqaZis quCaze mdebare miwis nakveTis (sakad. kodi #64.30.01.736)

winaswari sainJinro-geologiuri rekognoscireba

7

daxrilobis kuTxe 18-20-mde aqvT. meoradi danaoWebiT es elementebi SedarebiT

mokle manZilze icvleba.

saproeqto samSeneblo moednis amgebi qanebi zemodan qvemoT warmodgenilia

sxvadasxva simZlavris (0.5-3.0 m) nayari gruntiT (tQIV), xolo 12.0 m siRrmemde

deluviur-proluviuri genezisis TixnarebiT, TixebiT da TixaqviSebiT (dpQIV). maT

qvemodan 15-20 metridan (SesaZloa dazustdes burRviTi samuSaoebis warmoebisas)

fonduri masalebis mixedviT esazRvreba Sua eocenuri asakis (P2
2) vulkanogenuri

svitis naleqebi – fenovani tufobreqCiebi, tufoqviSaqvebi da sxva qanebi simZlavriT

300-1200 metri.

hhiiddrrooggeeoollooggiiuurrii ppiirroobbeebbii.. am ubanze gavrcelebuli napralovani tipis

miwisqveSa wylebi cirkulireben Sua eocenuri asakis (P2
2) vulkanogenuri qanebis

gamofitvis zonebSi, adgilobrivi eroziuli CaWris (md. bakurianis wylis

(borjomulas) da misi Senakadebis talvergebi) doneze maRla. maTi lokaluri

gamosavalebi dakavSirebulia mdinareebis xeobebis ferdobebis qveda nawilebTan sadac

isini kveTen calkeul umniSvnelo simZlavris wyalSemcvel fenebs.

momijnave teritoriaze (fonduri monacemebis mixedviT - amonaridi teqnikuri

angariSidan) `gruntis wylebi dafiqsirda Cvens mier gaburRul rvave WaburRilSi.

terasismagvar zeda nawilSi (Wab. #1, 2, 3, 4) maTi gamoCenis siRrmeebi 5.0-5.8-5.3-7.7

metria, damyarebis 3.7-4.5-4.2-4.2 metri. qveda nawilSi (Wab. #5, 6, 7, 8) – gamoCenis

3.9-4.9-2.0-1.0 metri, damyarebis 1.5-3.8-1.3-0.7 metri. gruntis wylebi dakavSirebulia

deluviur-proluviur warmonaqmnebTan – ZiriTadad TixaqviSebTan, aqvT sakmaod maRali

hidravlikuri dawneva da miuxedavad imisa rom Cven Cagvitarebia sacdeli

hidrogeologiuri samuSaoebi, burRvis procesze dakvirvebiT (kernis xSiri amoRebebi)

isini gamoirCevian sakmaod maRali wyaluxvobiT, isic agvistos wyalmcireobis

periodisTvis.

miuxedavad imisa, rom arsebuli gruntis wylebi mSeneblobisaTvis ar

warmoadgenen dadebiT faqtors, maT amavdroulad ar axasiaTebT arcerTi saxis

sulfaturi agresiuloba portlandcementiani W4; W6 da W8 markis betonebis mimarT.

gruntis wylebis zemoqmedebis xarisxi rkinabetonis armaturaze maTi mudmivad

wyalSi daZirvisas araagresiulia, periodulad dasvelebisas – sustad agresiuli;

qanebis agresiuli zemoqmedebis xarisxi naxSirbadian foladze, gruntis wylis

donis dabla im qanebisTvis romelTa filtraciis koeficienti K>0.1 m/dR.R aris

umniSvnelod susti~.
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