
თაბუკაშვილის ქუჩა #27
საქართველო, თბილის 0108

www.spectrum.ge

საცხოვრებელი და სპორტული კომლექსი ს.ცემში

თბილისი, თაბუკაშვილის ქ. # N27
დამკვეთი: შ.პ.ს კალასი

საკ.კოდი: 64.25.04.047

საკ.კოდი: 64.25.04.154

ბორჯომის მუნიციპალიტეტის სოფელ ცემში

საცხოვრებელი და სპორტული კომპლექსი

2022-11-24

განაშენიანების დეტალური გეგმა



საპროექტო ორგანიზაცია

პროექტის სახელწოდება

ნახაზის სახელწოდება:

ბეჭედი:

ნახაზის ნომერი: რევიზია: სტატუსი:

გვ. N:მასშტაბი:

@A3

პროექტის ნომერი:

შეამოწმა:შეასრულა:

FILE:

დამკვეთი ორგანიზაცია:
შ.პ.ს. კალასი
დირექტორი: გიორგი ხუციშვილი

No: Date: Revision: Issued by:

პროექტის სიტუაციური გეგმა:

T +995 555 60 32 00

www.spectrum.geთბილისი, თაბუკაშილის ქ, N27

ტელ : 599933392

ელ.ფოსტა: deltagio@yahoo.com

2022-11-24

“წინამდებარე დოკუმენტი და თანდართული მასალები
ან/და მათი ნაწილები, წარმოადგენს შპს “სპექტრუმ”-
ის ინტელექტუალურ, სამსახურეობრივ ნაწარმოებს
და შესაბამისად აღნიშნულ ნაწარმოებებზე საავტორო
ქონებრივი უფლებები ეკუთვნის ავტორს, რაც დაცულია
საქართველოს კანონით საავტორო და მომიჯნავე
უფლებების შესახებ. დაუშვებელია წარმოდგენილი
მასალის ნებისმიერი სახით გავრცელება/კოპირება
მესაკუთრის წინასწარი წერილობითი თანხმობის
გარეშე.”

ს.ცემში საკადასტრო ნაკვეთბზე
64.25.04.047 და

64.25.04.154 საცხოვრებელი
და სპორტული კომპლექსის
განაშენიანების დეტალური

გეგმა

ApproverAuthor

ბოჯმომის მუნიციპალიტეტი, სოფელი ცემი

განმარტებითი ბარათი

031

G-01 CN

• დაგეგმვის მიზანი და ამოცანები
გამაჯანსაღებელი სპორტ-კომპლექსის პროექტი  წარმოადგენს ბორჯომის მუნიციპალიტეტის სოფელ ცემში ყოფილი საზაფხულო საბავშვო
ბანაკის ტერიტორიაზე  სარეკრეაციო დასახლების განვითარების ხედვას. კომლექსის მიზანია შეიქმნას გარემო გამაჯანსაღბელი, სპორტული, 
და აქტიური დასვენებისთვის. კომპლექსის სტუმრებს შეეძლებათ ისარგებლონ მაღალი დონის სასტუმრო, კომერციული და სასპორტო
ინფრასტრუქტურით წელიწადის ნებისმიერ სეზონზე. ადგილმდებარეობის ბუნებრივი გარემო იდეალურს ხდის მას სპორტულ-გამაჯანსაღბელი
და სამედიცინო-გამაჯანსაღებელი ტურიზმის განვითარებისთვის. პროექტი ხუთ ჰექტარმდე მიწის ნაკვეთზე უნდა განთავსდეს, ევროპული
სამთო ქალაქის ტიპის უბნით, საფეხმავლო ქუჩებით, განვითერებული კომერციით და სასპორტო ინფრასტრუქტურით.  განაშენიანების
ესთეთიური მხარე გარკვეულ ასოციაციას უნდა იწვევდეს ევროპულ სამთო-საკურორტო ქალაქებთან თავისი სივრცით მოცულბითი წყობით, 
ხოლო არქიტექტურული გამომსახველობით გვაგონებდეს საქართველოს სამთო კურორტებში გავრცელებულ შენობებს და სტილთა სინთეზით
მიღწეულ იქნას ორიგინალური, კომპლექსისთვის სახასიათო და დასამახსოვრებელი არქიტექტურული ანსამბლი. ფუნქციური, სივრიცით-
გეგმარებითი და არქიტექტურული ამოცანების ჰარმონიული შერწყმა არსებულ ბუნებრივ გარემოში შექმნის ახალ სიტყვას სამთო კურორტების
განვითარების მიმართულებით.

ტერიტორიზე აშენდება 3-4 სართულიანი მანსარდული ტიპის შენობები ერთიანი არქიტექტურული იერსახით. რამოდენიმე შენობა უფრო
მაღალი იქნება 6-7 სართულიანი, არქიტექტურულ ანსამბლში დომინანტური მოცულობების შესაქმნელად, და მთლიანი არქიტექტურული
გამომსახველობის კომპოზიციური წონასწორობისთვის. შენობების მიწისპირა სართულებზე მოეწყობა კაფე-რესტორნები, მაღაზიები
სამედიცინი კაბინეტები, საოფისე სივრცეები და სხვა საყოფაცხოვრებო დანიშნულების კომერციული  ობიექტები. არქიტექტურული
ჩანაფიქრის მიხედვით საპროექტო შენობები შექმნიან ერთიან არქიტექტურულ ანსამბლს და ჰარმონიულად შეერწყმებიან არსებულ გარემოს, 
რაც უკვე ჩანს სივრცით-მოცლობითი კონცეპტუალური მოდელიდან.

გამაჯანსაღებელი კომპლექსის ფუნქციონირებაში მნიშვნელოვანი როლი ექნება სასპორტო ინფრასტრუქტურას. ნაკვეთის ჩრდილო-
აღმოსავლეთ ზონაში აშენდება სასპორტო კომპლექსი დახურული კალათბურთის დარბაზით, ტენისის კორტით, ფიტნეს დარბაზით და
ფუნქციონირებისთვის ყველა საჭირო სხვა ფართებით.

სპორტკომპლექსში მოეწყობა საცურაო აუზი და კაფე. საცურაო აუზის დონე დაკავშირებული იქნება კომპლექსის სამხრეთით ღია
მულტიფუნქციურ მოედნებთან. შენობების უკანა მხარეს, რომლებიც უკანა ფასადით სპორტულ კომპლექსზე არიან ორიენტირებულნი
მოეწყობა ტერასები. 

• დაგეგმვის ეფექტიანობა
პროქტით გათვალისწინეულია არსებული გზათა სისტემაზე ახალი ქუჩების დაგეგმარება, რომლებიც მეტწილად საფეხმავლო დანიშნულების
იქნება. არსებული ხე-ნარგავები მაქსიმალურად შენარჩუნდება და დაირგვება ახალი ხეები დენდროლოგიური პროექტის მიხედვით, 
რომელიც დეტალური პროექტირების ეტაპებზე შემუშავდება. კომპლექსის მიზანი იქნება წლის ყველა სეზონის განმავლობაში
იფუნქციონიროს და მიიღოს სტუმრები, ამიტომაც სპორტულ ინფრასტრუქტურას უბნის განაშენიანებაში მნიშვნელოვანი როლი უკავია. 
იგეგმება ფიტნეს დარბაზის, ღია საცურაო აუზის, კალათბურთის და ტენისის დახურული სავარჯიშო სივრცეების და ღია მულტიფუნქციური
მოედნის მოწყობა. მულტიფუნქციური სპრორტულ მოედანზე ზამთრის პერიოდში მოეწყობა ყინულის მოედანი. მთელი წლის განმავლობაში
დატვირთული სასტუმრო კომპლექსი დადებით როლს შეასრულებს ადგილობრივი ეკონომიკის გაცოცხლებაში, შეიქმნება სამუშაო ადგილები
კომლექსის მშენებლობის და მისი ექსპლუატაციის პერიოდში.

• ეტაპები
პროექტის განვითარება განხორციელდება 6 ეტაპად. იხიელთ  გვერდი G-10- კომპლექსის განაშენიანების ეტაპების სქემატური გეგმა.

• საპროექტო ტერიტორია
საპროქტო ტერიტორია რომლის საკადასტრო კოდია 64.25.04.047 და 64.25.04.154 მდებარეობს სოფელ ცემის ჩრდილოეთით. 
ტერიტორიების ჯამური ფართობი შეადგენს 47 340 კვ.მ. ნაკვეთების უდიდეს ნაწილს არასასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების ფუნქცია აქვს. 
ჩრდილოეთის მხრიდან ნაკვეთზე იგეგმება ახალი შესასვლელის მოწყობა, რკინიგის პარალურად და არსებული გზათა სისტემის
გამოყენებით. ახალი მისადგომი კომპლექსის მთავარი შესასვლელი იქნება, ხოლო არსებული მისადგომი აღმოსავლეთ საზღვართან
მეორადი დანიშნულების. 

• მიმდებარე ტერიტორიის აღწერა
ნაკვეთს ჩრდილოეთით ესაზღვრება სარკინიგზო ლიანდაგი, დასავლეთით სატყეო ზონა, აღმოსავლეთით სახნავ-სათესი ნაკვეთები. 
არსებული მდგომარეობით ტერიტორიაზე მანქანით მოხვედრა  შესაძლებელია ნაკვეთის აღმოსავლეთ მხრიდან არსებული გზით (სოფელ
ცემის გავლით), ხოლო პროექტით გათვალისწინებულია ახალი მისადგომის მოწყობა ჩრილოეთით, ბორჯომ-ბაკურიანის დამაკავშირებელი
გზიდან. 

• ლანდშაფტი
საპროექტო არეალის რელიეფი ქანობიანია, დახრა სამხრეთიდან ჩრდილოეთის მიმართულებით არის განვითარებული და სხვაობა
სამხრეთის და ჩრდილოთის უკიდურეს წერტილებს შორის 36 მეტრამდე აღწევს ხოლო ნაკვეთის სიგრძე 360 მეტრამდეა. ტერიტორიის 40%-
მდე გამწვანებულია მრავალწლოვანი წიწვოვანი და ფოთლოვანი ხეებით. ნაკვეთზე განლაგებულია რამდენიმე ათეული ერთ სართულიანი
ძველი ამორტიზებული შენობა. ტერიტორიაზე არსებობს შიდა სამანქანო გრუნტის გზა რომლის გარშემოც განვითარებულია განაშენიანება. 

• მიმდებარე სოციალური და სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურა
საპროექტო ტერიტორიის ჩრდილოეთ საზღვართან გადის ბორჯომი-ბაკურიანის დამაკავშირებელი სარკინიგზო ლიანდაგი და სამანქანო გზა.  
საპროექტო ნაკვეთის მიმდებარედ პრაქტიკულად არ არსებობს განვითარებული სოციალური ინფრასტურქტურა, მხოლოდ რამდენიმე კერძო
გესტჰაუსები და სასტუმრო.

• პროექტის ტექნიკურ-ეკონომიკური მაჩვენებლები
საპროექტო ტერიტორიის ფართი : 47 340 კვ.მ
განაშენიაბების ფართი კოეფიციენტი : კ1= 0.3
განაშენიანების ინტენსივობის კოეფიციენტი : =0.9 
გამწვანება კოეფიციენტი : კ3= 0.4

საორიენტაციო კომერციული ფართები : 9 759 კვ.მ
საორიენტაციო საცხოვრებელი ფართები : 28 879 კვ.მ
• სასტუმრო: 5462 კვ.მ
• აპარტამენტი: 23417 კვ.მ
საორიენტაციო საზოგადოებრივი ფართები : 4 250 კვ.მ
საორიენტაციო ავტოსადგომი ფართები : 3470 კვ.მ

განმარტებითი ბარათი

• ავტოსადგომებით უზრუნველყოფა
განაშენიანებისთვის გათვალისწინებული იქნება 2 დონიანი მიწისქვეშა ავტოსადგომი 220 ავტომობილზე და ღია ავტოსადგომი 13 ავტომობილზე, 
მთლიანობაში 233 მანქანის გაჩერებაა გათვალისინებული. 
მიწისქვეშა ავტოსადგომები მოეწყობა სპორტული მოედნების ქვემოთ. კომპლექსის შიდა პერიმეტრზე იმოძრავებენ ელექტრომობილები და
სტუმრებს მოემსახურებიან საპარკინგე ზონიდან კომლექსის ნებისმიერ წერტილში მისასვლელად. 
ავტოსადგომების რაოდენობის განსაზღვრა დაფუძლებულია კომლექსისის შემადგენელი შენობებების ფუნქციურ დატვირთულობის და
საქართველოს მთავრობის 2019 წლის 3 ივნისის  N261 დადგენილების მე-18 მუხლის პირობების გათვალისწინებით.
პროექტით გათვალისეინბულია სასტუმრო და აპარტაოტელების ტიპის ფართების არსებობა რაც 1 ავტოსადგომ მოითხოვს ყოველ 150 კვ.მ
ფართზე.
კომპლექსის ქუჩისპირა კომერციული ფართები და სპორტული ინფრასტრუქტურა კომლექსის მაცხოვრებლებზეა გათვლილი  და როგორ
სასტუმროს ინფრასტრუექტურურის ნაწილს წარმოადგენს. შესაბამისად  პარკინგების რაოდენობის იგივე მეთოდი არის ნაანგარიშები კომერციულ
და სპორტულ-სარეკრეაციო ფართებზეც.

პროექტზე მუშაობდნენ : დავით ნიკურაძე, ვაჰიდ ფარხანი, უჩა უჩავა, ტატა ზაქარაია, ნიკოლოზ ხიმშიაშვილი, გიორგი არწივიძე

• საინჟინრო ინფრასტრუქტურა

წყალმომარაგება :
კომპლექსის სასმელი წყლით უზრუნველყოფა ტერიტორიაზე მოწყობილი ჭაბურღილით განხორცილდება ("ლიცენზია-ბრძანება N92" დნართი 4)

კანალიზაცია :
ტერიტორიის ჩრდილოეთი საზღვრების კუთხეში მოეწყობა წყლის გამწმენდი ნაგებობება 850 მ3 მოცულობის რაც შეადგენს კომპლექსის წყლის
მაქსიმალური დღიური მოხმარების 70%.

ელექტრო მომარაგება
ტერიტორიაზე გათვალისწინებული არის დენის საგენერატორო და სატრანსფორმატოროების განთავსების ადგილები. ენეგრგო-პრო
ჯორჯიასთან შეტანილია განაცხადი 1200 კვტ. სიმძლავრის მომარაგებაზე, რაც დაკმაყოფილდება ქსელზე მიმდინარე სარეაბილიტაციო
სამუშაოების დასრულებისთანავე.

სახანძრო უსაფრთხოება
კომპლექსის დაგეგმარებისას გათვალისწინებულია სახაძრო მისაწვდომიბის და უსაფრთხოების პარამეტრები და შეესაბამება 2016 წლის 28 
იანვრის 41 დადგენილებებაში 2022 წლის 26 ოქტომბის ცვლილებებს N 508 დადგენილებას.
- ძირითადი სამანქანო გზები 6 მ სიგანის არის
- ტერიტორიაზე არ იგეგმება სახანძრო სიმაღლე 30 მეტრზე მეტის სიმაშლის შენობა.
- ტერიტორიაზე მოსაწყოაბი არქკული გასასვლელები 6 მეტრის სიგანის და 4,5 სიმაღლის არის.
- ტერიტორის  გზედის დახრის მაჩვენებელი შენობების სიახლოვეს არ აღმატება 10%.
- გათვალისწინებულია 4 ჰიდრანტი, მათ შორის ერთი პარკინგის სიახლოვეს. დაშორება ჰიდრანტებს შორის 135დან 165 მეტრამდე მერყეობს.
- საპროექტო ტერიტორისს  სიახლოვეს არანაირი ავტოს გასამართი სადგური არ არის.
დანართი N2 იხილეთ წერილი საგანგებო სიტუაციების მართვის სამსახურიდან.

• დანართი დოკუმენტები

- დანართი 1 : ხე-ნარგავების ტაქსაციის ცხრილი
- დანართი 2 : წერილი საგანგებო სიტუაციების მართვის სამსახურიდან
- დანართი 3 : წერილი სს "ენერგო-პრო ჯორჯია"-დან ელ-მომარაგების საკითხზე
- დანართი 4 : წყლის მოპოვების ლიცენზია
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“წინამდებარე დოკუმენტი და თანდართული მასალები
ან/და მათი ნაწილები, წარმოადგენს შპს “სპექტრუმ”-
ის ინტელექტუალურ, სამსახურეობრივ ნაწარმოებს
და შესაბამისად აღნიშნულ ნაწარმოებებზე საავტორო
ქონებრივი უფლებები ეკუთვნის ავტორს, რაც დაცულია
საქართველოს კანონით საავტორო და მომიჯნავე
უფლებების შესახებ. დაუშვებელია წარმოდგენილი
მასალის ნებისმიერი სახით გავრცელება/კოპირება
მესაკუთრის წინასწარი წერილობითი თანხმობის
გარეშე.”

ს.ცემში საკადასტრო ნაკვეთბზე
64.25.04.047 და

64.25.04.154 საცხოვრებელი
და სპორტული კომპლექსის
განაშენიანების დეტალური

გეგმა

ApproverAuthor

ბოჯმომის მუნიციპალიტეტი, სოფელი ცემი

სიტუაციური გეგმა 2
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პროექტის სახელწოდება

ნახაზის სახელწოდება:

ბეჭედი:

ნახაზის ნომერი: რევიზია: სტატუსი:

გვ. N:მასშტაბი:

@A3

პროექტის ნომერი:

შეამოწმა:შეასრულა:

FILE:

დამკვეთი ორგანიზაცია:
შ.პ.ს. კალასი
დირექტორი: გიორგი ხუციშვილი

No: Date: Revision: Issued by:

პროექტის სიტუაციური გეგმა:
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ტელ : 599933392

ელ.ფოსტა: deltagio@yahoo.com

2022-11-24

“წინამდებარე დოკუმენტი და თანდართული მასალები
ან/და მათი ნაწილები, წარმოადგენს შპს “სპექტრუმ”-
ის ინტელექტუალურ, სამსახურეობრივ ნაწარმოებს
და შესაბამისად აღნიშნულ ნაწარმოებებზე საავტორო
ქონებრივი უფლებები ეკუთვნის ავტორს, რაც დაცულია
საქართველოს კანონით საავტორო და მომიჯნავე
უფლებების შესახებ. დაუშვებელია წარმოდგენილი
მასალის ნებისმიერი სახით გავრცელება/კოპირება
მესაკუთრის წინასწარი წერილობითი თანხმობის
გარეშე.”

1 : 2000

ს.ცემში საკადასტრო ნაკვეთბზე
64.25.04.047 და

64.25.04.154 საცხოვრებელი
და სპორტული კომპლექსის
განაშენიანების დეტალური

გეგმა

ApproverAuthor

ბოჯმომის მუნიციპალიტეტი, სოფელი ცემი

საწყისი საკადასტრო მონაცემები
(ამონაწერი და საკადასტრო

გეგმა) 1
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ნაკვეთი N11

1 : 2000G-04

ნაკვეთი N22
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ნახაზის სახელწოდება:
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ნახაზის ნომერი: რევიზია: სტატუსი:

გვ. N:მასშტაბი:

@A3

პროექტის ნომერი:

შეამოწმა:შეასრულა:

FILE:

დამკვეთი ორგანიზაცია:
შ.პ.ს. კალასი
დირექტორი: გიორგი ხუციშვილი

No: Date: Revision: Issued by:

პროექტის სიტუაციური გეგმა:
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www.spectrum.geთბილისი, თაბუკაშილის ქ, N27

ტელ : 599933392

ელ.ფოსტა: deltagio@yahoo.com

2022-11-24

“წინამდებარე დოკუმენტი და თანდართული მასალები
ან/და მათი ნაწილები, წარმოადგენს შპს “სპექტრუმ”-
ის ინტელექტუალურ, სამსახურეობრივ ნაწარმოებს
და შესაბამისად აღნიშნულ ნაწარმოებებზე საავტორო
ქონებრივი უფლებები ეკუთვნის ავტორს, რაც დაცულია
საქართველოს კანონით საავტორო და მომიჯნავე
უფლებების შესახებ. დაუშვებელია წარმოდგენილი
მასალის ნებისმიერი სახით გავრცელება/კოპირება
მესაკუთრის წინასწარი წერილობითი თანხმობის
გარეშე.”

1 : 1500

ს.ცემში საკადასტრო ნაკვეთბზე
64.25.04.047 და

64.25.04.154 საცხოვრებელი
და სპორტული კომპლექსის
განაშენიანების დეტალური

გეგმა

ApproverAuthor

ბოჯმომის მუნიციპალიტეტი, სოფელი ცემი

ტოპოგრაფიული გეგმა
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1 : 1500G-05

ტოპოგეოდეზიური ანაზომი1
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2022-11-24

“წინამდებარე დოკუმენტი და თანდართული მასალები
ან/და მათი ნაწილები, წარმოადგენს შპს “სპექტრუმ”-
ის ინტელექტუალურ, სამსახურეობრივ ნაწარმოებს
და შესაბამისად აღნიშნულ ნაწარმოებებზე საავტორო
ქონებრივი უფლებები ეკუთვნის ავტორს, რაც დაცულია
საქართველოს კანონით საავტორო და მომიჯნავე
უფლებების შესახებ. დაუშვებელია წარმოდგენილი
მასალის ნებისმიერი სახით გავრცელება/კოპირება
მესაკუთრის წინასწარი წერილობითი თანხმობის
გარეშე.”

ს.ცემში საკადასტრო ნაკვეთბზე
64.25.04.047 და

64.25.04.154 საცხოვრებელი
და სპორტული კომპლექსის
განაშენიანების დეტალური

გეგმა

ApproverAuthor

ბოჯმომის მუნიციპალიტეტი, სოფელი ცემი

არსებული ფოტოები 2
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საპროექტო შენობების კონფიგურაცია და კონტურები დაზუსტდება შენობის პროექტირბის დროს. 
ნახაზში წარმოდგენილი შენობების გეგმარებითი ლაქა და ფორმები არის საორიენტაციო.
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საპროექტო ორგანიზაცია

პროექტის სახელწოდება

ნახაზის სახელწოდება:

ბეჭედი:

ნახაზის ნომერი: რევიზია: სტატუსი:

გვ. N:მასშტაბი:

@A3

პროექტის ნომერი:

შეამოწმა:შეასრულა:

FILE:

დამკვეთი ორგანიზაცია:
შ.პ.ს. კალასი
დირექტორი: გიორგი ხუციშვილი

No: Date: Revision: Issued by:

პროექტის სიტუაციური გეგმა:

T +995 555 60 32 00

www.spectrum.geთბილისი, თაბუკაშილის ქ, N27

ტელ : 599933392

ელ.ფოსტა: deltagio@yahoo.com

2022-11-24

“წინამდებარე დოკუმენტი და თანდართული მასალები
ან/და მათი ნაწილები, წარმოადგენს შპს “სპექტრუმ”-
ის ინტელექტუალურ, სამსახურეობრივ ნაწარმოებს
და შესაბამისად აღნიშნულ ნაწარმოებებზე საავტორო
ქონებრივი უფლებები ეკუთვნის ავტორს, რაც დაცულია
საქართველოს კანონით საავტორო და მომიჯნავე
უფლებების შესახებ. დაუშვებელია წარმოდგენილი
მასალის ნებისმიერი სახით გავრცელება/კოპირება
მესაკუთრის წინასწარი წერილობითი თანხმობის
გარეშე.”

1 : 1100

ს.ცემში საკადასტრო ნაკვეთბზე
64.25.04.047 და

64.25.04.154 საცხოვრებელი
და სპორტული კომპლექსის
განაშენიანების დეტალური

გეგმა

ApproverAuthor

ბოჯმომის მუნიციპალიტეტი, სოფელი ცემი

საპროექტო გენგეგმა
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1 : 1100G-08

საპროექტო გენგეგმა1
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არსებული
არტეზიული ჭა
100 მ3/სთ
წარმადობის

სანიტარული ზონა
არტეზიული წყლის
15 მ-ის რადიაუსში

ნაკვეთის ფუნქციურ ზონას წარმოადგენს
საცხოვრებელი ზონა 2 ( სზ2)

პირობითი აღნიშვნები

გამწვანების არეალი

სატრანსპორტო არეალი

შენობების განთავსების არეალი საფეხმავლო ბილიკები

არკურლი გასასასვლელების
საორიენტაციო განთავსება

სანიტარული ზონა

საპროექტო ორგანიზაცია

პროექტის სახელწოდება

ნახაზის სახელწოდება:

ბეჭედი:

ნახაზის ნომერი: რევიზია: სტატუსი:

გვ. N:მასშტაბი:

@A3

პროექტის ნომერი:

შეამოწმა:შეასრულა:

FILE:

დამკვეთი ორგანიზაცია:
შ.პ.ს. კალასი
დირექტორი: გიორგი ხუციშვილი

No: Date: Revision: Issued by:

პროექტის სიტუაციური გეგმა:

T +995 555 60 32 00

www.spectrum.geთბილისი, თაბუკაშილის ქ, N27

ტელ : 599933392

ელ.ფოსტა: deltagio@yahoo.com

2022-11-24

“წინამდებარე დოკუმენტი და თანდართული მასალები
ან/და მათი ნაწილები, წარმოადგენს შპს “სპექტრუმ”-
ის ინტელექტუალურ, სამსახურეობრივ ნაწარმოებს
და შესაბამისად აღნიშნულ ნაწარმოებებზე საავტორო
ქონებრივი უფლებები ეკუთვნის ავტორს, რაც დაცულია
საქართველოს კანონით საავტორო და მომიჯნავე
უფლებების შესახებ. დაუშვებელია წარმოდგენილი
მასალის ნებისმიერი სახით გავრცელება/კოპირება
მესაკუთრის წინასწარი წერილობითი თანხმობის
გარეშე.”

As
indicated

ს.ცემში საკადასტრო ნაკვეთბზე
64.25.04.047 და

64.25.04.154 საცხოვრებელი
და სპორტული კომპლექსის
განაშენიანების დეტალური

გეგმა

ApproverAuthor

ბოჯმომის მუნიციპალიტეტი, სოფელი ცემი

საპროექტო ფუნქციური
ზონირება
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საპროექტო ფუნქციური ზონები1

საპროექტო ფუნქციური ზონის პარამეტრები (სზ-2)

განაშენიანების კოეფიციენტი კ1

განაშენიანების ინტენსივობის კოეფიციენტი კ2

გამწვანების კოეფიციენტი კ3

0,3

0,4

0,9

47 340 კვ.მსაერთო საპროექტო მიწის ფართობი



3-4 სართული

5-7 სართული

შენობების სართულიანობის
ფერითი გრაფიკი

93 %

7 %

შენობების
პროცენტული
შეფარდება

შენობების
სართულიანო

ბის ტიპები

განვითარების ფაზა 2

განვითარების ფაზა 3

განვითარების ფაზა 4

განვითარების ფაზა 5

განვითარების ფაზა 6

საპროექტო ორგანიზაცია

პროექტის სახელწოდება

ნახაზის სახელწოდება:

ბეჭედი:

ნახაზის ნომერი: რევიზია: სტატუსი:

გვ. N:მასშტაბი:

@A3

პროექტის ნომერი:

შეამოწმა:შეასრულა:

FILE:

დამკვეთი ორგანიზაცია:
შ.პ.ს. კალასი
დირექტორი: გიორგი ხუციშვილი

No: Date: Revision: Issued by:

პროექტის სიტუაციური გეგმა:

T +995 555 60 32 00

www.spectrum.geთბილისი, თაბუკაშილის ქ, N27

ტელ : 599933392

ელ.ფოსტა: deltagio@yahoo.com

2022-11-24

“წინამდებარე დოკუმენტი და თანდართული მასალები
ან/და მათი ნაწილები, წარმოადგენს შპს “სპექტრუმ”-
ის ინტელექტუალურ, სამსახურეობრივ ნაწარმოებს
და შესაბამისად აღნიშნულ ნაწარმოებებზე საავტორო
ქონებრივი უფლებები ეკუთვნის ავტორს, რაც დაცულია
საქართველოს კანონით საავტორო და მომიჯნავე
უფლებების შესახებ. დაუშვებელია წარმოდგენილი
მასალის ნებისმიერი სახით გავრცელება/კოპირება
მესაკუთრის წინასწარი წერილობითი თანხმობის
გარეშე.”

As
indicated

ს.ცემში საკადასტრო ნაკვეთბზე
64.25.04.047 და

64.25.04.154 საცხოვრებელი
და სპორტული კომპლექსის
განაშენიანების დეტალური

გეგმა

ApproverAuthor

ბოჯმომის მუნიციპალიტეტი, სოფელი ცემი

შენობების სართულიანობის
გეგმა და განვითარების ფაზები
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კომპლექსის განაშენიანების ეტაპები

განვითარების პირველი
ფაზა

• მიწისქვეშა საინჟინრო
კომუნიკაციების მოწყობა

• მთავარი შიდა გზის მშენებლობა
• კეთილმოწყობა და

დენდროლოგიური სამუშაოები

განვითარების მეორე ფაზა

• მეორე ფაზით განსაზღვრული
შენობების მშენებლობა

• კეთილმოწყობა და
დენდროლოგიური სამუშაოები

განვითარების მესამე ფაზა

• მესამე ფაზით განსაზღვრული
შენობების მშენებლობა

• კეთილმოწყობა და
დენდროლოგიური სამუშაოები

განვითარების მეოთხე ფაზა

• მეოთხე ფაზით
განსაზღვრული შენობების
მშენებლობა

• საპარკო ინფრასტრუქტურის
მშენებლობა

განვითარების მეხუთე ფაზა

• მეხუთე ფაზით განსაზღვრული
შენობების მშენებლობა

• კეთილმოწყობა და
დენდროლოგიური სამუშაოები

განვითარების მეექვსე ფაზა

• მეექვსე ფაზით განსაზღვრული
შენობების მშენებლობა

• სპორტკომპლექსის მშენებლობა
• კეთილმოწყობა და

დენდროლოგიური სამუშაოები

შენობების სართულიანობა და მიჯნის ზონებში მათი ნაკვეთზე განთავსება განისაზღვროს
საქართველო მთავრობის 2019 წლის 3 ივნისისN261 დადგენილების " ტერიტორიების
გამოყენები და განაშენიანების რეგულირების ძირითადე დებულებების შესახე" მოთხოვნების
შესაბამისად.  

გრაფიკში მოყვანილი შენობების ლაქების ფორმა და განთავსება არის სოარიენტაციო.
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ღია ავტოსადგომი
13 ავტომიბილზე
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საპროექტო ორგანიზაცია

პროექტის სახელწოდება

ნახაზის სახელწოდება:

ბეჭედი:

ნახაზის ნომერი: რევიზია: სტატუსი:

გვ. N:მასშტაბი:

@A3

პროექტის ნომერი:

შეამოწმა:შეასრულა:

FILE:

დამკვეთი ორგანიზაცია:
შ.პ.ს. კალასი
დირექტორი: გიორგი ხუციშვილი

No: Date: Revision: Issued by:

პროექტის სიტუაციური გეგმა:

T +995 555 60 32 00
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ტელ : 599933392

ელ.ფოსტა: deltagio@yahoo.com

2022-11-24

“წინამდებარე დოკუმენტი და თანდართული მასალები
ან/და მათი ნაწილები, წარმოადგენს შპს “სპექტრუმ”-
ის ინტელექტუალურ, სამსახურეობრივ ნაწარმოებს
და შესაბამისად აღნიშნულ ნაწარმოებებზე საავტორო
ქონებრივი უფლებები ეკუთვნის ავტორს, რაც დაცულია
საქართველოს კანონით საავტორო და მომიჯნავე
უფლებების შესახებ. დაუშვებელია წარმოდგენილი
მასალის ნებისმიერი სახით გავრცელება/კოპირება
მესაკუთრის წინასწარი წერილობითი თანხმობის
გარეშე.”

1 : 1000

ს.ცემში საკადასტრო ნაკვეთბზე
64.25.04.047 და

64.25.04.154 საცხოვრებელი
და სპორტული კომპლექსის
განაშენიანების დეტალური

გეგმა

ApproverAuthor

ბოჯმომის მუნიციპალიტეტი, სოფელი ცემი

სატრანპორტო სქემა

031

G-11 CN

1 : 1000G-11

საპროექტო გენგეგმა-გზები1

პარკირება -1 სართულზე
(შესვლა გზის დონიდან)

პარკირება -2 სართულზე

სამანქანო პანდუსი -2 სართულისთვის

სპორტული მოედნები



საპროექტო ორგანიზაცია

პროექტის სახელწოდება

ნახაზის სახელწოდება:

ბეჭედი:

ნახაზის ნომერი: რევიზია: სტატუსი:

გვ. N:მასშტაბი:

@A3

პროექტის ნომერი:

შეამოწმა:შეასრულა:

FILE:

დამკვეთი ორგანიზაცია:
შ.პ.ს. კალასი
დირექტორი: გიორგი ხუციშვილი

No: Date: Revision: Issued by:

პროექტის სიტუაციური გეგმა:

T +995 555 60 32 00

www.spectrum.geთბილისი, თაბუკაშილის ქ, N27

ტელ : 599933392

ელ.ფოსტა: deltagio@yahoo.com

2022-11-24

“წინამდებარე დოკუმენტი და თანდართული მასალები
ან/და მათი ნაწილები, წარმოადგენს შპს “სპექტრუმ”-
ის ინტელექტუალურ, სამსახურეობრივ ნაწარმოებს
და შესაბამისად აღნიშნულ ნაწარმოებებზე საავტორო
ქონებრივი უფლებები ეკუთვნის ავტორს, რაც დაცულია
საქართველოს კანონით საავტორო და მომიჯნავე
უფლებების შესახებ. დაუშვებელია წარმოდგენილი
მასალის ნებისმიერი სახით გავრცელება/კოპირება
მესაკუთრის წინასწარი წერილობითი თანხმობის
გარეშე.”

ს.ცემში საკადასტრო ნაკვეთბზე
64.25.04.047 და

64.25.04.154 საცხოვრებელი
და სპორტული კომპლექსის
განაშენიანების დეტალური

გეგმა

ApproverAuthor

ბოჯმომის მუნიციპალიტეტი, სოფელი ცემი

ფუნქციური დიაგრამა

031

G-12 CN

კომერციული სივრცეები

სპორტულ-სარეკრეაციო სივრცეები

სპორტული სივრცეები

სასტუმრო აპარტამენტები

სასტუმრო

საინჟინრო -ტექნიკური
ნაგებობები

კომპლექსის ფუნქციური დიაგრამა



საგენერეატორო და
სატრანსფრმატორო

გამწმენდი ნაგებობა

D300

D300

D200

D200

მიწისზედა ჰიდრანტი 4
საორიენტაციო
განთავსების ადგილი

სახანძრო წყლის
რეზერვუარის
საორიენტაციო
განთავსების ადგილი

მიწისზედა ჰიდრანტი 1
საორიენტაციო
განთავსების ადგილი

მიწისზედა ჰიდრანტი 2
საორიენტაციო
განთავსების ადგილი

მიწისზედა ჰიდრანტი 3
საორიენტაციო
განთავსების ადგილი

დისტანცია ჰიდრანტებს შორის
165 მ

დისტანცია ჰიდრანტებს შორის
185 მ

დისტანცია ჰიდრანტებს შორის
135 მ

დისტანცია ჰიდრანტებს შორის
150 მ

საპრეოქტო 
სატუმბი სადგური

საპრეოქტო  300მ3  
მოცულობის წყლის
რეზერვუარი

არსებული
არტეზიული ჭა
100 მ3/სთ
წარმადობის

1
5
0
0
0

სანიტარული ზონა
არტეზიული წყლის
15 მ-ის რადიაუსში

საპროექტო სანიაღვრე სქემა

წყალმომარაგება / წყალარინება

საპროექტო კანალიზაციის სქემა

საპროექტო წყალმომარაგების სქემა

არსებული კანალიზაცია

საპროექტო ელექტროობის
ქსელი

ელექტრომომარაგება

საპროექტო ქუჩის განათება

საგენერატორო

სატრანსფორმატორო

საპროექტო გაზიფიცირების
ქსელი

გაზმომარეგება

საპროექტო ორგანიზაცია

პროექტის სახელწოდება

ნახაზის სახელწოდება:

ბეჭედი:

ნახაზის ნომერი: რევიზია: სტატუსი:

გვ. N:მასშტაბი:

@A3

პროექტის ნომერი:

შეამოწმა:შეასრულა:

FILE:

დამკვეთი ორგანიზაცია:
შ.პ.ს. კალასი
დირექტორი: გიორგი ხუციშვილი

No: Date: Revision: Issued by:

პროექტის სიტუაციური გეგმა:

T +995 555 60 32 00

www.spectrum.geთბილისი, თაბუკაშილის ქ, N27

ტელ : 599933392

ელ.ფოსტა: deltagio@yahoo.com

2022-11-24

“წინამდებარე დოკუმენტი და თანდართული მასალები
ან/და მათი ნაწილები, წარმოადგენს შპს “სპექტრუმ”-
ის ინტელექტუალურ, სამსახურეობრივ ნაწარმოებს
და შესაბამისად აღნიშნულ ნაწარმოებებზე საავტორო
ქონებრივი უფლებები ეკუთვნის ავტორს, რაც დაცულია
საქართველოს კანონით საავტორო და მომიჯნავე
უფლებების შესახებ. დაუშვებელია წარმოდგენილი
მასალის ნებისმიერი სახით გავრცელება/კოპირება
მესაკუთრის წინასწარი წერილობითი თანხმობის
გარეშე.”

As
indicated

ს.ცემში საკადასტრო ნაკვეთბზე
64.25.04.047 და

64.25.04.154 საცხოვრებელი
და სპორტული კომპლექსის
განაშენიანების დეტალური

გეგმა

ApproverAuthor

ბოჯმომის მუნიციპალიტეტი, სოფელი ცემი

საპროექტო ხაზოვანი
ნაგებობები

031

G-14 CN
1 : 1500G-14

საპროექტო ხაზოვანი ნაგებობები1

პირობითი აღნიშვნები

ხანძარქრობის სისტემა

სახანძრო წყალმომარაგება

მიწისზედა ჰიდრანტის საორიენტაციო
განთავსების ადგილი

ჰიდრანტებს შორის დაშორება 135-165 
მეტრამდე მერყეობს



2
7
.5

0

7.50

3

G-15

კანალიზაციის 
ჩადინება

გამწმენდი
ნაგებობიდან
გაწმენდილი წყლის
გადადინება არსებულ
სინიაღვრე სისტემაში

27.50

4
.9

0

7.50 7.503.503.533.50

საპროექტო ორგანიზაცია

პროექტის სახელწოდება

ნახაზის სახელწოდება:

ბეჭედი:

ნახაზის ნომერი: რევიზია: სტატუსი:

გვ. N:მასშტაბი:

@A3

პროექტის ნომერი:

შეამოწმა:შეასრულა:

FILE:

დამკვეთი ორგანიზაცია:
შ.პ.ს. კალასი
დირექტორი: გიორგი ხუციშვილი

No: Date: Revision: Issued by:

პროექტის სიტუაციური გეგმა:

T +995 555 60 32 00

www.spectrum.geთბილისი, თაბუკაშილის ქ, N27

ტელ : 599933392

ელ.ფოსტა: deltagio@yahoo.com

2022-11-24

“წინამდებარე დოკუმენტი და თანდართული მასალები
ან/და მათი ნაწილები, წარმოადგენს შპს “სპექტრუმ”-
ის ინტელექტუალურ, სამსახურეობრივ ნაწარმოებს
და შესაბამისად აღნიშნულ ნაწარმოებებზე საავტორო
ქონებრივი უფლებები ეკუთვნის ავტორს, რაც დაცულია
საქართველოს კანონით საავტორო და მომიჯნავე
უფლებების შესახებ. დაუშვებელია წარმოდგენილი
მასალის ნებისმიერი სახით გავრცელება/კოპირება
მესაკუთრის წინასწარი წერილობითი თანხმობის
გარეშე.”

As
indicated

ს.ცემში საკადასტრო ნაკვეთბზე
64.25.04.047 და

64.25.04.154 საცხოვრებელი
და სპორტული კომპლექსის
განაშენიანების დეტალური

გეგმა

ApproverAuthor

ბოჯმომის მუნიციპალიტეტი, სოფელი ცემი

გამწმენდი ნაგებობა

031

G-15 CN

1 : 200G-15

გამწმენდი ნაგებობა გეგმა1

1 : 300G-15

Section 753

AME  CMAS (Completely Mixed Activated Sludge: CMAS) ტექნოლოგიის  

რომელსაცშეუძლიაშთანთქას არასტაბილურიჩამდინარე

წყალიდაეფექტურად  მიიღოსორგანულინივთიერებების  შოკი.  

შესაფერისია ჩამდინარეწყლებისმცირეფართობიანნაკვეთბზე

დსამუშავებლადდასამუშავებლად.

ავზის მოცულობა : 850 მ3 დღეში

გამწმენდი ნაგებობისმოცულოწყლისმაქსიმალური  დღიური

მოხმარების (1188მ3/დღ.ღ) 70 % ანგარიშითარის აღებული.

გამწმენდი ნაგებობებიდან ჩამდინარე წყლების ჩაშვების სტანდარტები აქვს BOD (biochemical 
oxygen demand ჟანგბადის ბიოლოგიური მოთხოვნა) 20 მგ/ლ  და SS (Suspended Solids) =
30მგ/ლ-ზე.
გაერთიანებული სამეფოს ნორმალური გამონადენის სტანდარტი SS-სთვის არის 30 მგ/ლ.
ჩვეულებრივ საყოფაცხოვრებო კანალიზაციას აქვს BOD 250-დან 400 მგ/ლ-მდე. ბრიტანული
სტენდარტებით კანალიზაციის დამუშავებამ უნდა შეამციროს ეს პარამეტრი 20 მგ/ლ-მდე, რათა
მინიმუმამდე დაიყვანოს დაბინძურების პოტენციალი.

გამწმენდი სადგურის ფილტრაციის სქემა



საპროექტო ორგანიზაცია

პროექტის სახელწოდება

ნახაზის სახელწოდება:

ბეჭედი:

ნახაზის ნომერი: რევიზია: სტატუსი:

გვ. N:მასშტაბი:

@A3

პროექტის ნომერი:

შეამოწმა:შეასრულა:

FILE:

დამკვეთი ორგანიზაცია:
შ.პ.ს. კალასი
დირექტორი: გიორგი ხუციშვილი

No: Date: Revision: Issued by:

პროექტის სიტუაციური გეგმა:

T +995 555 60 32 00

www.spectrum.geთბილისი, თაბუკაშილის ქ, N27

ტელ : 599933392

ელ.ფოსტა: deltagio@yahoo.com

2022-11-24

“წინამდებარე დოკუმენტი და თანდართული მასალები
ან/და მათი ნაწილები, წარმოადგენს შპს “სპექტრუმ”-
ის ინტელექტუალურ, სამსახურეობრივ ნაწარმოებს
და შესაბამისად აღნიშნულ ნაწარმოებებზე საავტორო
ქონებრივი უფლებები ეკუთვნის ავტორს, რაც დაცულია
საქართველოს კანონით საავტორო და მომიჯნავე
უფლებების შესახებ. დაუშვებელია წარმოდგენილი
მასალის ნებისმიერი სახით გავრცელება/კოპირება
მესაკუთრის წინასწარი წერილობითი თანხმობის
გარეშე.”

ს.ცემში საკადასტრო ნაკვეთბზე
64.25.04.047 და

64.25.04.154 საცხოვრებელი
და სპორტული კომპლექსის
განაშენიანების დეტალური

გეგმა

ApproverAuthor

ბოჯმომის მუნიციპალიტეტი, სოფელი ცემი

წყლმომარაგების კვლევა და
ანგარიშები
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გრუნტის გიდორლოგიურლი სკანირების დიაგრამა

ტერიტორიაზე შესრულდა
მოკვლევა წყლის რესურსებზე. 
მოკვლევის ანალიზის
საფუძველზე დადგინდა
ჭაბურღილის მოწობის სიღრმა
140-150 მეტრის სიღრმეზე
ასევე  მოპოვებულია წყლის
ჭაბურღილის მოწყობის
ლიცენზია.

ჭაბურღილის ტექნიკური მახასიათებლები



საპროექტო ორგანიზაცია

პროექტის სახელწოდება

ნახაზის სახელწოდება:

ბეჭედი:

ნახაზის ნომერი: რევიზია: სტატუსი:

გვ. N:მასშტაბი:

@A3

პროექტის ნომერი:

შეამოწმა:შეასრულა:

FILE:

დამკვეთი ორგანიზაცია:
შ.პ.ს. კალასი
დირექტორი: გიორგი ხუციშვილი

No: Date: Revision: Issued by:

პროექტის სიტუაციური გეგმა:

T +995 555 60 32 00
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ტელ : 599933392
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2022-11-24

“წინამდებარე დოკუმენტი და თანდართული მასალები
ან/და მათი ნაწილები, წარმოადგენს შპს “სპექტრუმ”-
ის ინტელექტუალურ, სამსახურეობრივ ნაწარმოებს
და შესაბამისად აღნიშნულ ნაწარმოებებზე საავტორო
ქონებრივი უფლებები ეკუთვნის ავტორს, რაც დაცულია
საქართველოს კანონით საავტორო და მომიჯნავე
უფლებების შესახებ. დაუშვებელია წარმოდგენილი
მასალის ნებისმიერი სახით გავრცელება/კოპირება
მესაკუთრის წინასწარი წერილობითი თანხმობის
გარეშე.”

ს.ცემში საკადასტრო ნაკვეთბზე
64.25.04.047 და

64.25.04.154 საცხოვრებელი
და სპორტული კომპლექსის
განაშენიანების დეტალური

გეგმა

ApproverAuthor

ბოჯმომის მუნიციპალიტეტი, სოფელი ცემი

3D ესკიზი
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3დ ესკიზი,  ხედი 23დ ესკიზი, ხედი 1
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საპროექტო ორგანიზაცია

პროექტის სახელწოდება

ნახაზის სახელწოდება:
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FILE:
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დირექტორი: გიორგი ხუციშვილი

No: Date: Revision: Issued by:
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2022-11-24

“წინამდებარე დოკუმენტი და თანდართული მასალები
ან/და მათი ნაწილები, წარმოადგენს შპს “სპექტრუმ”-
ის ინტელექტუალურ, სამსახურეობრივ ნაწარმოებს
და შესაბამისად აღნიშნულ ნაწარმოებებზე საავტორო
ქონებრივი უფლებები ეკუთვნის ავტორს, რაც დაცულია
საქართველოს კანონით საავტორო და მომიჯნავე
უფლებების შესახებ. დაუშვებელია წარმოდგენილი
მასალის ნებისმიერი სახით გავრცელება/კოპირება
მესაკუთრის წინასწარი წერილობითი თანხმობის
გარეშე.”

As
indicated

ს.ცემში საკადასტრო ნაკვეთბზე
64.25.04.047 და

64.25.04.154 საცხოვრებელი
და სპორტული კომპლექსის
განაშენიანების დეტალური

გეგმა

ApproverAuthor

ბოჯმომის მუნიციპალიტეტი, სოფელი ცემი

საპროექტო რელიეფის ჭრილი
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1 : 1500G-18

რელიეფის ჭრილი 9-91

1 : 700G-18

ქუჩის განშლა 12

1 : 700G-18

ქუჩის განშლა 23

1 : 700G-18

ქუჩის განშლა 34

1 : 700G-18

ქუჩის განშლა 45 1 : 3000G-18

გენგეგმა განშლების მარკირებით6
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