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ozurgeTis municipaliteti, sofeli natanebi

Krtsanisi Royal Residence

mravalfunqciuri turistuli kompleqsi
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მისამართი:
საპროექტო ტერიტორია მდებარეობს ოზურგეთის მუნიციპალიტეტში, სოფელ ნატანებში. მისი ჯამური ფართობია 81 531 კვ.მ; ჩრდილოეთით, დასავლეთით და სამხრეთით ესაზღვრება კერძო 
ნაკვეთები, ხოლო აღმოსავლეთიდან შემოსაზღვრულია სამანქანო გზით. მიმდებარედ ვხვდებით ისეთ მნიშვნელოვან ობიექტებს როგორიცაა სასტუმრო პარაგრაფი და ბლექ სი არენა. 
ტერიტორია გამოირჩევა თითქმის ბრტყელი რელიეფით. ნაკვეთის აბსოლიტური ნიშნული ზღვის დონიდან მერყეობს 2.50 დან 10.00 მდე.

არსებული  ფუნქციური ზონირება:
მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმის მიხედვით საპროექტო ტერიტორის მთლიან ნაწილზე ვრცელდება საკურორტო ზონა 2 (შზ-7), რომელიც წარმოადგენს ურეკი-შეკვეთილის სარეკრეაციო 
ტერიტორიის საზღვრებში  კურორტისთვის დამახასიათებელ განაშენიანებას. დასაშვენი სახეობებია: 

∑ სასტუმრო;
∑ სასტუმროს ტიპის საცხოვრებელი;
∑ დასასვენებელი სახლები;
∑ სამკურნალო-გამაჯანსაღებელი ობიექტები;
∑ კვების ობიექტები;
∑ გართობისათვის განკუთვნილი მომსახურებების ობიექტები;
∑ მცირე კომერციული-სავაჭრო მომსახურებების ობიექტები;
∑ ავტოსადგომი;
∑ დასაშვები სახეობებისათვის დამხმარე  და დროებითი შენობა-ნაგებობები

ზონისთვის დასაშვები განაშენიანების და ინტენსივობის მაქსიმალური კოეფიციენტი კ1=0.3, კ2=1.5, ხოლო ხოლო გამწვანების კოეფიციენტი კ3=0.5. 

საგზაო ინფრასტრუქტურა:
დღეის მდგომარეობით ტერიტორია სამანქანო ტრანსპორტით მარაგდება აღმოსავლეთით მდებარე სამანქანო გზიდან, რომლის მართობულადაც მოეწყობა მთავარი შესასვლელი სამანქანო 
გზა და დაიქსელება მთელი საპროექტო ტერიტორია. საპროექტო გზების სამანქანო ნაწილის მინიმალური სიგანე იქნება 5.5 მეტრი, პარალელური პარკინგის მინიმალური სიგანე იქნება 2.5 
მეტრი. გზის ორივე მხარე მოეწყობა ფეხმავალთა ტროტუარები მინიმუმ 1.5 მეტრი სიგანის.

 საპროექტო გადაწყვეტა:
საპროექტო წინადადება ითვალისწინებს საპროექტო არეალზე ტურისტული კომპლექსის მოწყობას მოქმედი ნორმებისა და სტანდარტების გათვალისწინებით. ტერიტორია დაიქსელება 
სამანქანო გზებით. დაიყოფა ნაკვეთებად. სამხრეთ და აღმოსავლეთ ნაწილი გათვალისწინებულია მრავალბინიანი სასტუმროს ტიპის შენობებისთვის. აქვე განთავსდება კვების ობიექტები, 
გართობისთვის განკუთვნილი მომსახურების ობიექტები, მცირე კომერციული-სავაჭრო მომსახურების ობიექტები და ავტოსადგომები.
ტერიტორიის ჩრდილო-დასავლეთი ნაწილი დაეთმობა ინდივიდუალურ დასასვენებელ სახლებს.
მოთხოვნილი ფუნქციური ზონების განვითარების მიზანშეწონილობის შეფასების ძირითადი განმასზღვრელია:
. საპროექტო ტერიტორიის მარტივი სატრანსპორტო მისადგომობა;
. ტერიტორიის ზღვასთან სიახლოვე;
. ტერიტორიის სამკურნალო-გამაჯანსაღებელი მახასიათებლები;
. დიდი გამწვანებული სივრცეები;
. ტერიტორია სრულად თავისუფალია არსებული საინჟინრო საკომუნიკაციო ქსელისგან;
. მიგვაჩნია, რომ პროექტს უდიდესი პოზიტიური ზეგავლენა ექნება ურეკი-შეკვეთილის სარეკრეაციო ტერიტორიის ახალი სტანდარტის დამკვიდრებისა და მომსახურეობის სფეროს გაუმჯობესების 
კუთხით. 

მოთხოვნილი ფუნქციური ზონა - საკურორტო ზონა 2 (შზ-7)
იგი წარმოადგენს ურეკი-შეკვეთილის სარეკრეაციო ტერიტორიის საზღვრებში  კურორტისთვის დამახასიათებელ განაშენიანებას. 
მიწის ნაკვეთის განაშენიანების მაქსიმალური კოეფიციენტი (კ-1) - 0,3 
მიწის ნაკვეთის განაშენიანების ინტენსივობის მაქსიმალური კოეფიციენტი (კ-2) - 1,5
მიწის ნაკვეთების გამწვანების კოეფიციენტი (კ-3) - 0,5.
საკურორტო ზონა - 2 (შზ-7)-ში მდებარე 1000 მ2 ფართობზე ნაკლები და 200 მ2 ფართობზე მეტი მიწის ნაკვეთის განვითარება დასაშვებია საკურორტ ზონა - 1 (შზ-6)-ით განსაზღვრული მოთხოვნების 
შესაბამისად;
 გამოყენების სახეობა:  სასტუმროს ტიპის საცხოვრებელი; დასასვენებელი სახლები; კვების ობიექტები; გართობისათვის განკუთვნილი მომსახურებების ობიექტები; მცირე კომერციული-სავაჭრო 
მომსახურებების ობიექტები; ავტოსადგომი;

გამწვანება:
საპროექტო ტერიტორია მასიაურად დატვირთულია ხე მცენარეებით. საპროექტო კომპლექსი ისეა დაგეგმარებული რომ არსებული ხე-მცენარეების უმრავლესობა შენარჩუნდეს და მოეწყოს 
მაქსიმალურად დიდი რეკრეაციული სივრცეები. მოგახსენებთ რომ არსებული ხე-ნარგავების ტაქსაციას წარმოგიდგენთ შემდეგ ეტაპზე.

დამკვეთის სურვილია:
მრავალფუნქციური ტურისტული კომპლექსის განთავსება ქალაქთმშენებლობით კონტექტსში. დაუბრკოლებელი სატრანსპორტო მისადგომობის ორგანიზება და ადეკვატური 
ინფრასტრუქტურით უზრუნველყოფა. აღსანიშნავია, რომ მაღალხარისხიანი თანამედროვე სტანდარტების მქონე მრავალფუნქციური ტურისტული კომპლექსის შექმნის მიზნით, დამკვეთის 
უპირველეს მოთხოვნას წარმოადგენს უსაფრთხოების ნორმების დაცვა, აქედან გამომდინარე საპროექტო მოცულობების გაბარიტული მაჩვენებლები და დაგეგმარების პრინციპები სრულად 
შეესაბამება 2016 წლის 28 იანვრის საქართველოს მთავრობის 41-ე დადგენილების მოთხოვნებს.

ganmartebiTi baraTi
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შზ-6 
200  100 10 მ 20 მ 3  3  3  6 0.3 0.6 0.3 

- 
400  10 მ 20 მ 4 3 3 8 0.3 0.9 0.4 

- 
600  10 მ 20 მ 4 3 3 10 0.3 1.2 0.4 

შზ-7 
 
 
 

1000  300 25 მ 25  მ       5 5 5 - 0.3 1.5 0.5 

 

ა. დამხმარე კოშკების, სატელიტური ანტენების თეფშებისა და მსგავსი 
ნაგებობების/სტრუქტურების სიმაღლეები დასაშვებია აღემატებოდეს მაქსიმალურ 
სიმაღლეს 

ბ.  შენობის შეწევის მანძილებისადმი დამატებითი მოთხოვნები შესაძლებელია 
განისაზღვროს ურეკი-შეკვეთილის სარეკრეაციო ტერიტორიის განაშენიანების 
დეტალური გეგმით ან მიწის ნაკვეთის სამშენებლოდ გამოყენების პირობებით 
ძირითადი დებულების შესაბამისად 

გ. მიწის ნაკვეთის განაშენიანებისა და განაშენიანების ინტენსივობის მაქსიმალური 
კოეფიციენტების გაზრდა შესაძლებელია მაქიმუმ 10%-მდე, განაშენიანების 
დეტალური გეგმის შესაბამისად 

დ.  ჰექტარზე დამსვენებელთა მაქსიმალური რაოდენობის/ადგილის  განსაზღვრისას 
გამოყენებულია  სამშენებლო ნორმები და წესები 2,07,89 წ. „ქალაქმშენებლობა“. 

ე. დასაშვებია გვერდითი მიჯნის ზონების მხარეს განაშენიანების შეტყუპებულ 
სახეობის გამოყენება 

gegma arsebuli funqciuri zonebis CvenebiT. m 1:2500

Savi zRva

bleq si arena

sastumro paragrafi

saproeqto teritoria

sakurorto zona 2 (Sz-7)

speciualuri zona 2 (specz-2)

landSaftur-sarekreacio 
zona (lsz)

gamwvanebuli teritoria (gt)

satransporto zona (tz)

განაშენიანების პარამეტრების ცხრილი:
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N საკადასტრო კოდი საპროექტო არეალში შემავალი ნაკვეთის წილი საპროექტო არეალში შემავალი ნაკვეთის კვადრატულობა მ2
1 26.01.45.894 სრულად 930
2 26.01.45.895 სრულად 643
3 26.01.45.896 სრულად 643
4 26.01.45.897 სრულად 643
5 26.01.45.898 სრულად 643
6 26.01.45.899 სრულად 643
7 26.01.45.901 სრულად 643
8 26.01.45.900 სრულად 642
9 26.01.45.902 სრულად 604

10 26.01.45.903 სრულად 605
11 26.01.45.904 სრულად 605
12 26.01.45.905 სრულად 605
13 26.01.45.907 სრულად 605
14 26.01.45.906 სრულად 604
15 26.01.45.868 სრულად 471
16 26.01.45.869 სრულად 473
17 26.01.45.867 სრულად 473
18 26.01.45.866 სრულად 473
19 26.01.45.865 სრულად 473
20 26.01.45.864 სრულად 471
21 26.01.45.892 სრულად 501
22 26.01.45.893 სრულად 503
23 26.01.45.891 სრულად 503
24 26.01.45.890 სრულად 503
25 26.01.45.889 სრულად 503
26 26.01.45.888 სრულად 503
27 26.01.45.887 სრულად 503
28 26.01.45.886 სრულად 501
29 26.01.45.884 სრულად 502
30 26.01.45.885 სრულად 503
31 26.01.45.881 სრულად 503
32 26.01.45.879 სრულად 503
33 26.01.45.877 სრულად 503
34 26.01.45.875 სრულად 503
35 26.01.45.873 სრულად 503
36 26.01.45.871 სრულად 502
37 26.01.45.853 სრულად 472
38 26.01.45.855 სრულად 473
39 26.01.45.857 სრულად 473
40 26.01.45.859 სრულად 473
41 26.01.45.863 სრულად 473
42 26.01.45.862 სრულად 472
43 26.01.45.860 სრულად 472
44 26.01.45.861 სრულად 473
45 26.01.45.858 სრულად 473
46 26.01.45.856 სრულად 473
47 26.01.45.854 სრულად 473
48 26.01.45.852 სრულად 472
49 26.01.45.870 სრულად 502
50 26.01.45.872 სრულად 503
51 26.01.45.874 სრულად 503
52 26.01.45.876 სრულად 503
53 26.01.45.878 სრულად 503
54 26.01.45.880 სრულად 503
55 26.01.45.883 სრულად 503
56 26.01.45.882 სრულად 502
57 26.01.45.836 სრულად 688
58 26.01.45.837 სრულად 689
59 26.01.45.835 სრულად 689
60 26.01.45.834 სრულად 689
61 26.01.45.833 სრულად 689
62 26.01.45.832 სრულად 689
63 26.01.45.831 სრულად 689
64 26.01.45.830 სრულად 688
65 26.01.45.846 სრულად 647
66 26.01.45.847 სრულად 647
67 26.01.45.845 სრულად 647
68 26.01.45.844 სრულად 648
69 26.01.45.843 სრულად 647
70 26.01.45.842 სრულად 647
71 26.01.45.851 სრულად 716
72 26.01.45.850 სრულად 715
73 26.01.45.849 სრულად 716
74 26.01.45.848 სრულად 716
75 26.01.45.840 სრულად 1015
76 26.01.45.841 სრულად 1016
77 26.01.45.839 სრულად 1016
78 26.01.45.838 სრულად 1015
79 26.01.45.826 ნაწილობრივ 2
80 26.01.45.827 ნაწილობრივ 28
81 26.01.45.829 ნაწილობრივ 60
82 26.01.45.828 ნაწილობრივ 90
83 26.01.45.820 ნაწილობრივ 125
84 26.01.45.821 ნაწილობრივ 123
85 26.01.45.823 ნაწილობრივ 183
86 26.01.45.822 ნაწილობრივ 218
87 26.01.45.913 ნაწილობრივ 31211
88 26.01.45.908 ნაწილობრივ 3545

81531ჯამი

sakadastro gegma saproeqto arealis CvenebiT. m 1:1000

saproeqto teritoria



Tbilisi-2023

dakveTa #

damkveTi:

arqiteqtori

misamarTi:

pr. saxelwodeba:

stadia furceli furclebi

masStabi

TariRi
naxazi:

misamarTi:

Tanamdeboba gvari xelmowera

SeniSvnebi

formati A-1

eqsplikacia

pirobiTi niSnebi

2023

q. Tbilisi, 

krwanisis quCa, nakv. 13/13

p.

arqiteqtori

n. namoraZedireqtori

daamuSava

1. naxazze zomebi mocemulia metrebSi

2. naxazze niSnulebi mocemulia meterebSi

n. sixaruliZe

l. maTiaSvili

Semsrulebeli:

Krtsanisi Royal Residence

mravalfunqciuri turistuli 
kompleqsi

mravalfunqciuri turistuli kompleqsi

municipaliteti ozurgeTi, sofeli natanebi

l. maTiaSvili

daamuSava n. sixaruliZe

S.p.s
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S.p.s
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