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0. განმარტებითი ბარათი

1. გენგეგმა

2-3. საპროექტო ჭრილები

4-7.  ვიზუალიზაცია

8 გამიჯვნის გეგმა

9 არსებული და საპროექტო გამიიჯვნის სქემა

10 მიწის ნაკვეთებზე შენოვათა განთავსების სქემა

11 საპროექტო ფუნქციური ზონირება

12 საპროექტო სატრანსპორტო სქემა

13 უფლებრივი ზონირება

14 ბუნებრივი აირით მომარაგების ძირითადი და ლოკალური ქსელის გეგმა

15 წყალსადენისა და საყოფაცხოვრებო წყალარინების ძირითადი და ლოკალური ქსელის გეგმა

16 ელექტრომომარაგების ძირითადი და ლოკალური ქსელის გეგმა

17 სანიაღვრე წყალარინების ძირითადი და ლოკალური ქსელის გეგმა

18-24 მიწის ნაკვეთების დეტალური რეგლამენტი
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stadia

TariRi

grg

oqtomberi

2017

pr. mT. arq. m. baliaSvili

saproeqto organizacia

0

formati

masStabi

A3

pr. arq. g. kaxabriSvili
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ganmartebiTi baraTi

განმარტებითი ბარათი

საპროექტო ტერიტორია განთავსებულია გუდაურის სარეკრეაციო ტერიტორიაზე, ზემო გუდაურის ნაწილში.
განაშენიანების რეგულირების გეგმაში შემავალი საკადასტრო ერთეულებია:  74.06.11.674, 74.06.11.668,
74.06.11.865, 74.06.11.866, 74.06.11.570, 74.06.11.742, 74.06.11.915, 74.06.11.203, 74.06.11.408, 74.06.01.697. საერთო
ფართობი   შეადგენს 7930.00 მ2 -ს.

ტერიტორია მდებარეობს გუდაურის სარეკრეაციო ტერიტორიის ფარგლებში. ტერიტორია გაუნაშენიანებელია.
რელიეფი ქანობიანია, საშუალო დახრა შეადგენს 17-20 გრადუსს.

საპროექტო ტერიტორიის გარშემო განთავსებულია 3-4 სართულიანი შენობები, რომელთა უმრავლესობა
წარმოადგენს სასტუმროს შენობებს.

საპროექტო ტერიტორიას გააჩნია მოსახერხებელი კავშირი როგორც საბაგიროსთან, ასევე სათხილამურო
ტრასებთან, რაც უზრუნველყოფს საპროექტო ობიექტების მაცხოვრებლებისა თუ სტუმრების სათხილამურო
ტრასებთან კავშირს ტრანსპორტის გარეშე.

მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმის მიხედვით საპროექტო ტერიტორიაზე ვრცელდება
ლანდშაფტურ-სარეკრეაციო ზონა. ტერიტორიას ერთი მხრიდან ესაზღვრება სრზ-1 (საკურორტო რეკრეაციული
ზონა 1)  ხოლო მეორე მხრიდან სრზ-2 (საკურორტო რეკრეაციული ზონა 2).

პროექტის ფარგლებში გათვალისწინებულია სასტუმროების, სასტუმროს ტიპის საცხოვრებელი
სახლების და კოტეჯების მშენებლობა.

სამშენებლო მიწის ნაკვეთებზე განსაზღვრულია 2 ფუნქციური ზონა: სრზ-1 და სრზ-2.
ქალაქლმშენებლობითი კოეფციენტები თითოეული მიწის ნაკვეთისატვის არის შემდეგი: კ1-0.4,

კ2-1.1, კ3-0.3
შენობათა მაქსიმალური დასაშვები სიმაღლე დადგენილია შემდეგი პრინციპით:
სრზ-1 ში ფასადის ზედაპირის მაქსიმალური დასაშვები სიმაღლე 10 მ, მაქსიმალური დასაშვები

სიმაღლე სახურავის კეხში 12 მ.
სრზ-2 ში ფასადის ზედაპირის მაქსიმალური დასაშვები სიმაღლე 17 მ, მაქსიმალური დასაშვები

სიმაღლე სახურავის კეხში 19 მ.

თითოეულ საკადასტრო ერთეულზე რამოდენიმე შენობის არსებობის შემთხვევაში შესაძლებელია
პროექტების შეთანხმება ცალკეულად.

ავტოსადგომების რაოდენობა გათვლილია შემდეგი პრინციპით:
ბინების შემთხვევაში _ 1 ბინაზე -1 ავტოსადგომი;
სასტუმროს შემთხვევაში _ 2 სასტუმროს ნომერზე - 1 ავტოსადგომი;

განაშენიანების რეგულირების გეგმა დამუშავებულია საქართველოს მთავრობის დადგენილება  # 420
(7 სექტემბერი 2017) -ის საფუძველზე.
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stadia

TariRi

grg
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2017

pr. mT. arq. m. baliaSvili

saproeqto organizacia

1

formati

masStabi

A3

pr. arq. g. kaxabriSvili

gverdi

gengegma

N

1 : 1000
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stadia

TariRi

grg

oqtomberi

2017

pr. mT. arq. m. baliaSvili

saproeqto organizacia

2

formati

masStabi

A3

pr. arq. g. kaxabriSvili

gverdi

saproeqto Wrili

1 : 500

reliefis saproeqto xazi

reliefis arsebuli xazi

fasadis zedapiris maqsimaluri

dasaSvebi simaRle

srz-1 = 10m / srz-2 =17m

maqsimaluri dasaSvebi simaRle

saxuravis kexSi

srz-1 = 12m / srz-2 =19m
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masStabi
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pr. arq. g. kaxabriSvili

gverdi

1 : 500

reliefis saproeqto xazi

reliefis arsebuli xazi

fasadis zedapiris maqsimaluri

dasaSvebi simaRle

srz-1 = 10m / srz-2 =17m

maqsimaluri dasaSvebi simaRle

saxuravis kexSi

srz-1 = 12m / srz-2 =19m

saproeqto Wrili
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vizualizacia



naxazis dasaxeleba

proeqtis saxelwodeba da misamarTi

gudauris sarekreacio teritoriaze, mdebare miwis

nakveTebis ganaSenianebis regulirebis gegma

klienti

Sps "arqiteqturuli biuro"

S.rusTavelis gamz. 40, Tbilisi, saqarTvelo

www.mb-ab.ge

stadia

TariRi

grg

oqtomberi

2017

pr. mT. arq. m. baliaSvili

saproeqto organizacia

7

formati

masStabi

A3
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vizualizacia
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stadia

TariRi

grg

oqtomberi

2017

pr. mT. arq. m. baliaSvili

saproeqto organizacia

8

formati

masStabi

A3

pr. arq. g. kaxabriSvili

gverdi

gamijvnis gegma

sakadastro sazRvari

koordinati miTiTebuli UTM sistemaSi

N

1 : 1000

57300.99

saproeqto teritoriis sazRvari

1 nakveTis pirobiTi nomeri
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grg

oqtomberi

2017

pr. mT. arq. m. baliaSvili

saproeqto organizacia

9

formati

masStabi

A3

pr. arq. g. kaxabriSvili

gverdi

arsebuli da saproeqto gamijvnis sqema

saproeqto sakadastro sazRvari

arsebuli sakadastro sazRvari

N

1 : 1000

saproeqto teritoriis sazRvari

1 nakveTis pirobiTi nomeri
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klienti

Sps "arqiteqturuli biuro"

S.rusTavelis gamz. 40, Tbilisi, saqarTvelo

www.mb-ab.ge

stadia

TariRi

grg

oqtomberi

2017

pr. mT. arq. m. baliaSvili

saproeqto organizacia

10

formati

masStabi

A3

pr. arq. g. kaxabriSvili

gverdi

miwis nakveTze SenobaTa ganTavsebis sqema

saproeqto sakadastro sazRvari

N

1 : 1000

ganaSenianebis regulirebis wiTeli

xazi

Senobis ganTavsebis areali

Senobis savaraudo konturi

saproeqto teritoriis sazRvari

1 nakveTis pirobiTi nomeri
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Sps "arqiteqturuli biuro"

S.rusTavelis gamz. 40, Tbilisi, saqarTvelo

www.mb-ab.ge

stadia

TariRi

grg

oqtomberi

2017

pr. mT. arq. m. baliaSvili

saproeqto organizacia

11

formati

masStabi

A3

pr. arq. g. kaxabriSvili

gverdi

saproeqto funqciuri zonireba

saproeqto sakadastro sazRvari

N

1 : 1000

ganaSenianebis regulirebis wiTeli

xazi

sakurorto rekreaciuli zona 1

(srz-1)

landSaptur-sarekreacio zona (lsz)

satransporto zona 1 (tz-1)

sakurorto rekreaciuli zona 2

(srz-2)

saproeqto teritoriis sazRvari

1 nakveTis pirobiTi nomeri
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proeqtis saxelwodeba da misamarTi

gudauris sarekreacio teritoriaze, mdebare miwis

nakveTebis ganaSenianebis regulirebis gegma

klienti

Sps "arqiteqturuli biuro"

S.rusTavelis gamz. 40, Tbilisi, saqarTvelo

www.mb-ab.ge

stadia

TariRi

grg

oqtomberi

2017

pr. mT. arq. m. baliaSvili

saproeqto organizacia

12

formati

masStabi

A3

pr. arq. g. kaxabriSvili

gverdi

saproeqto satransporto sqema

saproeqto sakadastro sazRvari

N

1 : 1000

ganaSenianebis regulirebis wiTeli

xazi

Senobis savaraudo konturi

saproeqto teritoriis sazRvari

saproeqto saavtomobilo gza

saproeqto trotuari

miwisqveSa avtosadgomi

1 nakveTis pirobiTi nomeri

SeniSvna * :

detaluri arqiteqturuli proeqtis SeTanxmebis

stadiaze SesaZloa moewyos miwisqveSa

avtosadgomi nebismieri SenobisTvis.

avtosadgomebis raodenoba ganisazRvros

detaluri arqiteqturuli proeqtis SeTaxnmebis

stadiaze :

sastumros SemTxvevaSi 4 sawol erTeulze 1

avtosadgomi.

sacxovreblis SemTxvevaSi TiTo sacxovrebel

erTeulze TiTo avtosadgomi
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gudauris sarekreacio teritoriaze, mdebare miwis

nakveTebis ganaSenianebis regulirebis gegma

klienti

Sps "arqiteqturuli biuro"

S.rusTavelis gamz. 40, Tbilisi, saqarTvelo

www.mb-ab.ge

stadia

TariRi

grg

oqtomberi

2017

pr. mT. arq. m. baliaSvili

saproeqto organizacia

13

formati

masStabi

A3

pr. arq. g. kaxabriSvili

gverdi

uflebrivi zonireba

N

1 : 1000

saproeqto sakadastro sazRvari

ganaSenianebis regulirebis wiTeli

xazi

Senobis savaraudo konturi

saproeqto teritoriis sazRvari

saproeqto saavtomobilo gza

saproeqto trotuari

miwisqveSa avtosadgomi

sakurorto rekreaciuli zona 1

(srz-1)

landSaptur-sarekreacio zona (lsz)

sakurorto rekreaciuli zona 2

(srz-2)

1 nakveTis pirobiTi nomeri

SeniSvna * :

avtosadgomebis raodenoba ganisazRvros

detaluri arqiteqturuli proeqtis

SeTaxnmebis stadiaze :

sastumros SemTxvevaSi 4 sawol erTeulze 1

avtosadgomi.

sacxovreblis SemTxvevaSi TiTo sacxovrebel

erTeulze TiTo avtosadgomi.

miTiTebuli gamoyenebis saxeobebis garda

teritoriebze SesaZloa ganTavsdes:

komerciuli/sazogadoebrivi daniSnulebis

obieqti (araumetes Senobis saerTo farTobis

20%-isa)



1

2

4

3

5

6

7 naxazis dasaxeleba

proeqtis saxelwodeba da misamarTi

gudauris sarekreacio teritoriaze, mdebare miwis

nakveTebis ganaSenianebis regulirebis gegma

klienti

Sps "arqiteqturuli biuro"

S.rusTavelis gamz. 40, Tbilisi, saqarTvelo

www.mb-ab.ge

stadia

TariRi

grg

oqtomberi

2017

pr. mT. arq. m. baliaSvili

saproeqto organizacia

14

formati

masStabi

A3

pr. arq. g. kaxabriSvili

gverdi

bunebrivi airiT momaragebis ZiriTadi da

lokaluri qselis gegma

N

1 : 1000

saproeqto sakadastro sazRvari

ganaSenianebis regulirebis wiTeli

xazi

Senobis savaraudo konturi

saproeqto teritoriis sazRvari

1 nakveTis pirobiTi nomeri

bunebrivi airiT momaragebis qseli



1

2

4

3

5

6

7 naxazis dasaxeleba

proeqtis saxelwodeba da misamarTi

gudauris sarekreacio teritoriaze, mdebare miwis

nakveTebis ganaSenianebis regulirebis gegma

klienti

Sps "arqiteqturuli biuro"

S.rusTavelis gamz. 40, Tbilisi, saqarTvelo

www.mb-ab.ge

stadia

TariRi

grg

oqtomberi

2017

pr. mT. arq. m. baliaSvili

saproeqto organizacia

15

formati

masStabi

A3

pr. arq. g. kaxabriSvili

gverdi

wyalsadenisa da sayofacxovrebo wyalarinebis

ZiriTadi da lokaluri qselis gegma

N

1 : 1000

saproeqto sakadastro sazRvari

ganaSenianebis regulirebis wiTeli

xazi

Senobis savaraudo konturi

saproeqto teritoriis sazRvari

1 nakveTis pirobiTi nomeri

wyalsadenis / sayofacxovrebo

wyalarinebis qseli



1

2

4

3

5

6

7 naxazis dasaxeleba

proeqtis saxelwodeba da misamarTi

gudauris sarekreacio teritoriaze, mdebare miwis

nakveTebis ganaSenianebis regulirebis gegma

klienti

Sps "arqiteqturuli biuro"

S.rusTavelis gamz. 40, Tbilisi, saqarTvelo

www.mb-ab.ge

stadia

TariRi

grg

oqtomberi

2017

pr. mT. arq. m. baliaSvili

saproeqto organizacia

16

formati

masStabi

A3

pr. arq. g. kaxabriSvili

gverdi

eleqtromomaragebis ZiriTadi da lokaluri

qselis gegma

N

1 : 1000

saproeqto sakadastro sazRvari

ganaSenianebis regulirebis wiTeli

xazi

Senobis savaraudo konturi

saproeqto teritoriis sazRvari

1 nakveTis pirobiTi nomeri

eleqtromomaragebis qseli



1

2

4

3

5

6

7
naxazis dasaxeleba

proeqtis saxelwodeba da misamarTi

gudauris sarekreacio teritoriaze, mdebare miwis

nakveTebis ganaSenianebis regulirebis gegma

klienti

Sps "arqiteqturuli biuro"

S.rusTavelis gamz. 40, Tbilisi, saqarTvelo

www.mb-ab.ge

stadia

TariRi

grg

oqtomberi

2017

pr. mT. arq. m. baliaSvili

saproeqto organizacia

17

formati

masStabi

A3

pr. arq. g. kaxabriSvili

gverdi

eleqtromomaragebis ZiriTadi da lokaluri

qselis gegma

N

1 : 1000

saproeqto sakadastro sazRvari

ganaSenianebis regulirebis wiTeli

xazi

Senobis savaraudo konturi

saproeqto teritoriis sazRvari

1 nakveTis pirobiTi nomeri

saniaRvre wyalarinebis qseli



1

2

4

3

5

4702774.72
4702778.26 4702778.28

4702755.77

4702740.88

4702750.05

4702749.18

457252.20
457275.07 457292.88

457253.02

457276.71

457283.74

457292.53

naxazis dasaxeleba

proeqtis saxelwodeba da misamarTi

gudauris sarekreacio teritoriaze, mdebare miwis

nakveTebis ganaSenianebis regulirebis gegma

klienti

Sps "arqiteqturuli biuro"

S.rusTavelis gamz. 40, Tbilisi, saqarTvelo

www.mb-ab.ge

stadia

TariRi

grg

oqtomberi

2017

pr. mT. arq. m. baliaSvili

saproeqto organizacia

18

formati

masStabi

A3

pr. arq. g. kaxabriSvili

gverdi

miwis nakveTis detaluri reglamenti

sakadastro sazRvari

koordinati miTiTebuli UTM sistemaSi

N

1 : 1000

57300.99

saproeqto teritoriis sazRvari

1 nakveTis pirobiTi nomeri

ganaSenianebis regulirebis wiTeli

xazi



1

2

4

3

4702802.55

4702793.58

4702774.72

4702778.26

457274.03

457251.10

457252.20

457275.07

naxazis dasaxeleba

proeqtis saxelwodeba da misamarTi

gudauris sarekreacio teritoriaze, mdebare miwis

nakveTebis ganaSenianebis regulirebis gegma

klienti

Sps "arqiteqturuli biuro"

S.rusTavelis gamz. 40, Tbilisi, saqarTvelo

www.mb-ab.ge

stadia

TariRi

grg

oqtomberi

2017

pr. mT. arq. m. baliaSvili

saproeqto organizacia

19

formati

masStabi

A3

pr. arq. g. kaxabriSvili

gverdi

miwis nakveTis detaluri reglamenti

sakadastro sazRvari

koordinati miTiTebuli UTM sistemaSi

N

1 : 1000

57300.99

saproeqto teritoriis sazRvari

1 nakveTis pirobiTi nomeri

ganaSenianebis regulirebis wiTeli

xazi



1

2

4

3

4702802.55

4702778.26 4702778.28

4702801.17

457274.03

457275.07 457292.88

457293.04

4702806.76
457284.83

naxazis dasaxeleba

proeqtis saxelwodeba da misamarTi

gudauris sarekreacio teritoriaze, mdebare miwis

nakveTebis ganaSenianebis regulirebis gegma

klienti

Sps "arqiteqturuli biuro"

S.rusTavelis gamz. 40, Tbilisi, saqarTvelo

www.mb-ab.ge

stadia

TariRi

grg

oqtomberi

2017

pr. mT. arq. m. baliaSvili

saproeqto organizacia

20

formati

masStabi

A3

pr. arq. g. kaxabriSvili

gverdi

miwis nakveTis detaluri reglamenti

sakadastro sazRvari

koordinati miTiTebuli UTM sistemaSi

N

1 : 1000

57300.99

saproeqto teritoriis sazRvari

1 nakveTis pirobiTi nomeri

ganaSenianebis regulirebis wiTeli

xazi



1

2

4

3

4702812.06

4702789.90 4702790.00

4702747.39

4702778.28

4702749.18

4702801.17

457300.99

457298.02 457315.72

457310.56

457292.88

457292.53

457293.04

4702806.76
457284.83

naxazis dasaxeleba

proeqtis saxelwodeba da misamarTi

gudauris sarekreacio teritoriaze, mdebare miwis

nakveTebis ganaSenianebis regulirebis gegma

klienti

Sps "arqiteqturuli biuro"

S.rusTavelis gamz. 40, Tbilisi, saqarTvelo

www.mb-ab.ge

stadia

TariRi

grg

oqtomberi

2017

pr. mT. arq. m. baliaSvili

saproeqto organizacia

21

formati

masStabi

A3

pr. arq. g. kaxabriSvili

gverdi

miwis nakveTis detaluri reglamenti

sakadastro sazRvari

koordinati miTiTebuli UTM sistemaSi

N

1 : 1000

57300.99

saproeqto teritoriis sazRvari

1 nakveTis pirobiTi nomeri

ganaSenianebis regulirebis wiTeli

xazi



5

4702747.39

4702733.68

4702726.24

4702740.88

4702750.05

4702703.32

4702720.64

4702749.18

4702742.50

4702732.85

457310.56

457322.89

457332.61

457276.71

457283.74

457320.45

457335.54

457292.53

457309.96

457322.78

naxazis dasaxeleba

proeqtis saxelwodeba da misamarTi

gudauris sarekreacio teritoriaze, mdebare miwis

nakveTebis ganaSenianebis regulirebis gegma

klienti

Sps "arqiteqturuli biuro"

S.rusTavelis gamz. 40, Tbilisi, saqarTvelo

www.mb-ab.ge

stadia

TariRi

grg

oqtomberi

2017

pr. mT. arq. m. baliaSvili

saproeqto organizacia

22

formati

masStabi

A3

pr. arq. g. kaxabriSvili

gverdi

miwis nakveTis detaluri reglamenti

sakadastro sazRvari

koordinati miTiTebuli UTM sistemaSi

N

1 : 1000

57300.99

saproeqto teritoriis sazRvari

1 nakveTis pirobiTi nomeri

ganaSenianebis regulirebis wiTeli

xazi



6

4702709.95

4702698.54

4702662.72

4702703.32

4702662.60

4702720.64

4702703.45

457346.76

457380.32

457370.87

457320.45

457366.16

457356.96

naxazis dasaxeleba

proeqtis saxelwodeba da misamarTi

gudauris sarekreacio teritoriaze, mdebare miwis

nakveTebis ganaSenianebis regulirebis gegma

klienti

Sps "arqiteqturuli biuro"

S.rusTavelis gamz. 40, Tbilisi, saqarTvelo

www.mb-ab.ge

stadia

TariRi

grg

oqtomberi

2017

pr. mT. arq. m. baliaSvili

saproeqto organizacia

23

formati

masStabi

A3

pr. arq. g. kaxabriSvili

gverdi

miwis nakveTis detaluri reglamenti

sakadastro sazRvari

koordinati miTiTebuli UTM sistemaSi

N

1 : 1000

57300.99

saproeqto teritoriis sazRvari

1 nakveTis pirobiTi nomeri

ganaSenianebis regulirebis wiTeli

xazi



7

4702629.33

4702604.39

4702624.56

4702657.62

4702609.71

4702602.12
4702607.04

4702656.94

457345.55

457335.18

457349.47

457391.04

457378.57

457338.58
457374.55

457365.67

naxazis dasaxeleba

proeqtis saxelwodeba da misamarTi

gudauris sarekreacio teritoriaze, mdebare miwis

nakveTebis ganaSenianebis regulirebis gegma

klienti

Sps "arqiteqturuli biuro"

S.rusTavelis gamz. 40, Tbilisi, saqarTvelo

www.mb-ab.ge

stadia

TariRi

grg

oqtomberi

2017

pr. mT. arq. m. baliaSvili

saproeqto organizacia

24

formati

masStabi

A3

pr. arq. g. kaxabriSvili

gverdi

miwis nakveTis detaluri reglamenti

sakadastro sazRvari

koordinati miTiTebuli UTM sistemaSi

N

1 : 1000

57300.99

saproeqto teritoriis sazRvari

1 nakveTis pirobiTi nomeri

ganaSenianebis regulirebis wiTeli

xazi




