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დაბა ურეკი ს/კ 26.28.13.342
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ურეკი-შეკვეთილის სარეკრეაციო ტერიტორიაზე 26.28.13.342 
საკადასტრო კოდით რეგისტრირებულ მიწის ნაკვეთზე, სასტუმრო 

და სასტმროს ტიპის საცხოვრებლის მშენებლობისათვის  
განაშენიანების დეტალური  გეგმა
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შორენა წილოსანი

ოზურეგეთის მუნიციპალიტეტი,
დაბა ურეკი ს/კ 26.28.13.342

26.03.25
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26.03.25
ურეკი-შეკვეთილის სარეკრეაციო ტერიტორიაზე 26.28.13.342 

საკადასტრო კოდით რეგისტრირებულ მიწის ნაკვეთზე, სასტუმრო 
და სასტმროს ტიპის საცხოვრებლის მშენებლობისათვის  

განაშენიანების დეტალური  გეგმა
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25 / მარტი / 2025 წ.

 
 

KARR0123698482025
 

 
№ 1-1/18

ბრძ ა ნ ე ბ ა

"ურე კ ი -შ ე კ ვ ეთილის  ს არე კრე ა ციო  ტ ერიტორი ა ზ ე ,  2 6 . 2 8 . 1 3 . 3 4 2  ს ა კ ად ა სტრო  კოდით
რე გ ი სტრირე ბ ულ  მ ი წ ი ს  ნ ა კ ვ ეთზ ე  ს ა სტ უ მრო  და  ს ა სტ უ მროს  ტ ი პ ი ს  ს ა ცხოვრე ბლის
მ შ ე ნ ე ბლობი ს ათვ ი ს  გ ა ნ ა შ ე ნ ი ა ნ ე ბ ი ს  დეტ ალური  გ ე გ მ ი ს  კონცეფცი ი ს  და მტ კ ი ცე ბ ი ს

შ ე ს ა ხ ე ბ "
  

მუხლი 1 
  

საქართველოს სივრცის დაგეგმარების, არქიტექტურული და სამშენებლო საქმიანობის კოდექსის 36-ე
მუხლის მე-2 ნაწილის, „სივრცის დაგეგმარებისა და ქალაქთმშენებლობითი გეგმების შემუშავების წესის
შესახებ“ საქართველოს მთავრობის 2019 წლის 3 ივნისის №260 დადგენილებით დამტკიცებული წესის მე-19
მუხლის მე-2 პუნქტის, ,,ურეკი-შეკვეთილის სარეკრეაციო ტერიტორიის ქალაქთმშენებლობითი გეგმების
დამტკიცების თაობაზე“ საქართველოს მთავრობის 2019 წლის 2 დეკემბრის №  590 დადგენილების
შესაბამისად დამტკიცდეს თანდართული "ურეკი-შეკვეთილის სარეკრეაციო ტერიტორიაზე, 26.28.13.342
საკადასტრო კოდით რეგისტრირებულ მიწის ნაკვეთზე სასტუმრო და სასტუმროს ტიპის საცხოვრებელის
მშენებლობისთვის განაშენიანების დეტალური გეგმის კონცეფცია" (დანართი №1).

  
მუხლი 2 

  
ბრძანება ძალაშია ხელმოწერისთანავე. 

 

სსიპ–სივრცითი და ქალაქთმშენებლობითი
განვითარების სააგენტოს უფროსის
მოვალეობის შემსრულებელი

ზურაბი წიკლაური
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განმარტებითი ბარათი
საპროექტო ობიექტი მდებარეობს ოზურგეთის მუნიციპალიტეტში, დაბა ურეკში, ურეკის სარეკრაციო ტერიტორიის საზღვრებში. ს/კ 26.28.13.342. ტერიტორიის საერთო ფართობი 
არის 18995 კვ.მ 
საპროექტო ობიექტი დაგეგმარებულია „ურეკი-შეკვეთილის სარეკრეაციო ტერიტორიის ქალაქთმშენებლობითი გეგმების დამტკიცების თაობაზე“ საქართველოს მთავრობის 2019 
წლის 2 დეკემბრის №590 დადგენილებითა და "ურეკი-შეკვეთილის სარეკრეაციო ტერიტორიაზე არსებულ მიწის ნაკვეთზე (ს.კ. № 26.28.13.342) სასტუმრო და სასტუმროს ტიპის 
საცხოვრებელი შენობის მშენებლობისთვის განაშენიანების დეტალური გეგმის შემუშავების ინიცირების და დავალების გაცემის თაობაზე" სააგენტოს უფროსის 2024 წლის 15 
ოქტომბრის № 1-1/39 ბრძანებით დამტკიცებული დავალებით დადგენილი მოთხოვნათა დ  ა სსიპ-სივრცითი და ქალაქთმშენებლ;ობითი განვითარების სააგენტოს უფროსის 2025 
წლის 25 მარტის 1-1/18 ბრძანებით დამტკიცებული "ურეკი-შეკვეთილის სარეკრეაციო ტერიტორიაზე, 26.28.13.342 საკადასტრო კოდით რეგისტრირებულ მიწის ნაკვეთზე 
სასტუმრო და სასტუმროს ტიპის საცხოვრებლის მშენებლობისათვის განაშენიანების დეტალური გეგმისკონცეფციის დამტკიცების შესახებ" კონცეფციის საფუძველზე.
საპროექტო ტერიტორიას ჩრდილოეთით და აღმოსავლეთით ემიჯნება არსებული განაშენიანება, რომლისგანაც გამოყოფილია ლოკალური დანიშნულების გზებით. დასავლეთით, 

ესაზღვრება ურეკის ბულვარი და სანაპირო ზოლი, ხოლო სამხრეთით რეგისტრირებული სამეზობლო საკადასტრო ერთეულია, დღეის მდგომარეობით შენობებისგან თავისუფალი. 
მიმდებარე უბანში ძირითადად დასავლეთით ზღვის სანაპირო ზოლამდე არსებული განშენიანება საკმაოდ მჭიდროა და შედარებით ძველი ვიდრე ზოგადად არელში ურეკი-
შეკვეთილის სარეკრეაციო ტერიტორიის არეალში შემავალი სხვა მონაკვეთები. შესაბამისად ინფრასტრუქტურა ჩამოყალიბებულია და სრულყოფილი, როგორც საგზაო-

საფეხმავლო კუთხით, ასევე საინჟინრო

 

ქსელების თვალსაზრისით.

არსებული და საპროექტო ფუქნციური ზონირების ტექსტური ნაწილი
მიმდებარე ტერიტორიის ფუქნციური ზონირების საკვლევი არეალი მოიცავს შემდეგ მონაცემებს: მიმდებარე ტერიტორიის განაშენიანების სახეობები, კერძო და სახელმწიფო 
საკუთრებები, არსებული შენობა-ნაგებობათა ფუნქციები, სართულიანობა და ა.შ.. ურეკი-შეკვეთილის განშენიანების გეგმის რუკის შესაბამისად საკვლევ არეალში შესულ 
საკადასტრო ერთეულებს მინიჭებული აქვს შესაბამისი ზონები. მოცემულ არეალში გარდა ზოდადი  - შერეული ზონის, უშუალოდ საპროექტო საკადასტრო ერთეულს ემიჯნება 
შემდეგი ფუნქციური ზონები, საკურორტო ზონა 2 - შზ-7 დადგენილი, საპროექტო სპეციალური ზონა 2 (სპზ.2) , ბუნებრივ-ლანდშაფტური ტერიტორია და ლოკალური 
ტრანსპორტი და მთავარი ქუჩები .
უშუალოდ საპროექტო ტერიტორიაზე ვრცელდება საპროექტო საკურორტო ზონა 2-ის (შზ-7) ასევე საპროექტო სპეციალური ზონა 2 (სპზ.2), ბუნებრივ-ლანდსაფტური ტერიტორია 
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მკაცრი შეზღუდვის ზონა, რომელიც შეზღუდულია სამშენებლოდ განვითარებისათვის
საპროექტო შენობა 8 სართულიანია, ვიზუალურად ორ ნაწილდა არის დაყოფილი, პირველ სართულზე გადაბმულია ნაწილობრივ. შენობა ოდნავ წამოწეულია მიწის დონიდან და 
დაგეგმილია მიწის ქვეშა პარკინგი ორ დონეზე, წყლის დონის გათვალიწინებით (მომზადებულია დეტალური გეოლოგია, სადაც მოცემულია შესაბამისი მითითებები).
მიმდებარე განაშენიანება არ არის ერთგვაროვანი, სართულიანობ არის როგორც 1-2 სართული, ასევე 9 და მეტი.
საპროექტო წინადადებით გათვალისწინებულია 50 აპარტამენტის და 60 სასტუმროს ნომრის დაგეგმარება. შესაბამისად გათვალისწინებულია 80 ავტოსადგომის დაგეგმარება 
შენობის კონტურში.
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S W O T
saproeqto teritoriis zogadi Sefaseba

ekologia

satransporto infrastruqtura

sainJinro qselebi

teritoriis ganviTareba

1.saproeqto teritoriis adgilmdebareoba, ganapirobebs
saproeqto komplesis Zlier mxares. teritori mdebaroebs
uSualod sanapiro zolSi, plaJidan gamoyofilia
safexmavlo bulvariT. uSualod saproeqto Senobas da
bulvars Soris aris gamwvanebuli sarekreacio sivrce.

1. jansaRi ekologiuri garemo, zRvasTan da gamwvanebul
sivrcesTan siaxlove, kompleqsisTvis Zalian mimzidevli
garemoebaa.

2. saproeqto teritoriis naxevarze meti sarekreacio
sivrciT datvirTva.

1.satransporto kuTxiT, saproeqto kompleqsis 
upiratesobebia, siaxlove ZiriTad satransporto qselTan, 
safexmavlo manZilze sazogadoebrivi obieqtebi.

1.dReis mdgomareobiT, uSualod teritoriamde aris miyvanili yvela
saxis sainJinro komunikacia, SesaZloa mimdebare ubnis teritoriis
ganviTarebis Semdgom, garkveulwilad Sesacvleli iyos arsebuli
qselebi, Tumca provaidrebis mier mowodebuli informaciis
safuZvelze, dReis mdgomareobiT uzrunvelyofilia saWiro
datvirTvebiT obieqtis uzrunvelsayofad.

1.teritoriis ganviTareba dagegmilia ZiriTadad 
dasasvenebel (sastumro) da sacxovrebeli funqciiT, 
komerciuli daniSnulebis obieqtebiT (restorani ,kafe), 
rac uSualod saWiroa dagegmili sacxovrisis 
saWioebebisaTvis da mimdebare ubnisTvisac, magram ara im 
doziT, rom uxeSad Caerios arsebuli  da samomvlo 
sacxovrebeli ubnis funqciaSi. gamwvanebuli Sida ezoSi da 
sazogadoebrivi skveris mowyoba.

1.ar aris ganviTarebuli sazogadoebrivi transporti,
kurortis sezonuri datvirTvis gaTvsliwinebiT.

1.mSeneblobis dros satvirTo da sxva saxis teqnikis
moZroba.

1.sacxovrebeli funqciiT ganviTareba gamoricxavs raime
saxis janmrTelobisaTvis saziano procesebis arsebobas
samomavlod.

1. arsebuli gamwvanebis garda axali xe-nargavebis dargva,
dekoratiuli gamwvanebis da sarwyavi sistemis mowyoba.

1. sazogadoebrivitransportis swori ganviTareba,(eleqtro
trasnsporti,) winapiroba unda gaxdes kerZo
avtomobilebiT mgzavrobis SemcirebisTvis.

1.SesaZlebelia samomavlod sezonuri Sida transportis 
momsaxurebis dagegmva municipalitetis mier, avtomobilebiT 
sargeblobis Sesamcireblad.

1. didi mizidulobis centrebidan (baTumi, qobuleTi)
periferiisken samSenebloblo, investirebis mimarTva,
wamaxalisebeli faqtoria, am seqtoris biznesisaTvis, rasac
TavisTvada dadebiTi, efeqti aqvs ekonomikuri
TvalsazrisiT.

1.samomavlod SesaZloa ganaxlebadi energiis wyaroebis gamoyeneba.

ურეკი-შეკვეთილის სარეკრეაციო ტერიტორიაზე 26.28.13.342 
საკადასტრო კოდით რეგისტრირებულ მიწის ნაკვეთზე, სასტუმრო 

და სასტმროს ტიპის საცხოვრებლის მშენებლობისათვის  
განაშენიანების დეტალური  გეგმა

1.dReis mdgomareobiT kurortis muSaobis sezonuri
cikli.

1.sastumros arseboba uzrunvelyofs mudmiv 
datvirTulobas da xarisxze orientirebas.

1.garda tradiciuli sazRvao kurortisTvis
damaxasiaTebeli sezonuri aqtivovbebis, SesaZlebelia
kompleqsi daitvirTos wlis ganmavlobaSi sxavadsxva
aqtivobiT ( sportuli Sekreba, konferencia sxva 
sazogadoebrivi aqtovoba), risTvisac damatebiT 
aucilebelia kompleqsSi, sxvadasxva aqtivobis arseboba 
mag. fitnesi, spa, restorani, kafe da a.S).

-

-

-

-
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ტექნიკურ-ეკონომიკური მაჩვენებლები:

საპროექტო ტერიტორიის ფართობი - 18995 კვ.მ

ურეკი-შეკვეთილის სარეკრეაციო ტერიტორიაზე 26.28.13.342 
საკადასტრო კოდით რეგისტრირებულ მიწის ნაკვეთზე, სასტუმრო 

და სასტმროს ტიპის საცხოვრებლის მშენებლობისათვის  
განაშენიანების დეტალური  გეგმა

არქიტექტორი

გვარი
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დირექტორი

ფურცელი

ხელმოწერა

მთ. არქიტექტორი ლ. ხუხაშვილი

პირობითი ნიშნები:

შენიშვნები:

დამკვეთი

მასშტაბი

პროექტის სახელწოდება

ნახაზი:

ფორმატი: A3 

თარიღიმისამართი თანამდებობა
შპს "ფოთის მარცვლეულის ტერმინალი" 
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(RGB 255, 255, 0)

(RGB 150, 225, 150)
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1,270.5 m2
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258.6 m2

6,917.1 m2

spz 2 (saproeqto)

შორენა წილოსანი

ოზურეგეთის მუნიციპალიტეტი,
დაბა ურეკი ს/კ 26.28.13.342

ტექნიკურ-ეკონომიკური მაჩვენებლები:

საპროექტო ტერიტორიის ფართობი - 18995 კვ.მ
საკურორტო ზონა 2 (შზ-7) ფართობი - 7103 კვ.მ
სპეციალური ზონა 2 (სპზ.2) ფართობი - 9753 კვ.მ
ლოკალური სატრანსპორტო ტერიტორია - 1529 კვ.მ
ლანდშაფტური ტერიტორია - 610 კვ.მ
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fuqnciur zonebs Soris sazRvari

sanapiro zolis dacvis 100 metriani zoli

sakadastro sazRvari

saproeqto teritoriis sazRvrebi

- Sz 7(saproeqto)

- spz 2 (saproeqto)

- lokaluri satransporto teritoria

- landSafturi teritoria

საკურორტო ზონა-2 (შზ-7) - წარმოადგენს ურეკი-შეკვეთილის სარეკრეაციო 
ტერიტორიის საზღვრებში კურორტისთვის დამახასიათებელ განაშენიანებას. 
დასაშვენი სახეობებია: 

· სასტუმრო;
· სასტუმროს ტიპის საცხოვრებელი;
· დასასვენებელი სახლები;
· სამკურნალო-გამაჯანსაღებელი ობიექტები;
· კვების ობიექტები;
· გართობისათვის განკუთვნილი მომსახურებების ობიექტები;
· მცირე კომერციული-სავაჭრო მომსახურებების ობიექტები;
· ავტოსადგომი;
· დასაშვები სახეობებისათვის დამხმარე და დროებითი შენობა-ნაგებობები

ლანდშაფტური ტერიტორია - მოიცავს ბუნებრივი ლანდშაფტის ან ხელოვნური 
ლანდშაფტის ტერიტორიებს, სადაც შესაძლებელია მხოლოდ მისი 
ფუნქციონირებისათვის უზრუნველმყოფი შენობა-ნაგებობების არსებობა. 
ბუნებრივ-ლანდშაფტურ ტერიტორიაზე დაუშვებელია ყოველგვარი მშენებლობა, 
გარდა: 
ა) მისი ფუნქციონირებისა და დაცვისთვის უზრუნველმყოფი შენობა-
ნაგებობებისა; 
ბ) რელიგიური/საკულტო შენობა-ნაგებობებისა საგამონაკლისო წესით; 
გ) სპეციალური ტურისტული მარშუტით შეთანხმებული, პანორამული ხედების 
მქონე, ფართის ტურისტული ინფრასტრუქტურისათვის საჭირო შენობა-
ნაგებობებისა. 

ტრანსპორტის ტერიტორია - გამოყოფილ არეალებში შესაძლებელია შემდეგი 
ობიექტების არსებობა: 
ა) ავტოსადგომები; 
ბ) ავტოგასამართი სადგურები ან ავტოგასამართი კომპლექსები, აირგასამართი ან 
აირსავსები საკომპრესორო სადგურები, გარდა სანიტარული #1 და 2 ზონების 
შეზღუდვის ზონებისა; 
გ) გზატკეცილების გასხვისების ზოლები და სადგურები (მათ შორის 
აეროსადგურები, ავტოსადგურები, რკინიგზის სადგურები); 
დ) სატრანსპორტო მომსახურების უზრუნველმყოფი სხვა საზოგადოებრივი 
სამყოფები/სათავსები. 

სამშენებლობო ტერიტორიები და ნებადარტული სახეობები

არასამშენებლობო ტერიტორიa

ურეკი-შეკვეთილის სარეკრეაციო ტერიტორიაზე 26.28.13.342 
საკადასტრო კოდით რეგისტრირებულ მიწის ნაკვეთზე, სასტუმრო 

და სასტმროს ტიპის საცხოვრებლის მშენებლობისათვის  
განაშენიანების დეტალური  გეგმა
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Sz 7(saproeqto)

არქიტექტორი

გვარი

ფურცლებისტადია

დირექტორი

ფურცელი

ხელმოწერა

მთ. არქიტექტორი ლ. ხუხაშვილი

პირობითი ნიშნები:

შენიშვნები:

დამკვეთი

მასშტაბი

პროექტის სახელწოდება

ნახაზი:

ფორმატი: A3 

თარიღიმისამართი თანამდებობა
შპს "ფოთის მარცვლეულის ტერმინალი" 

ს/კ 415082608

თარიღი

TB
IL

Q
AL

AQ
PR

O
EQ

TI

Tbilqalaqproeqti

შ.პ.ს. "თბილქალაქპროექტი"

თ. კახიძე
dtaluri zonirebis ruka
/ samSeneblod gamoyenebis 

saxeobebis gansazRvra

ლ. ხუხაშვილი

koncefcia 017 038

1: 1000

26.03.2025

26.03.2025

26.03.2025

samSeneblod SezRuduli teritoria
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შზ-6 
200  100 10 მ 20 მ 3  3 3  6 0.3 0.6 0.3 

- 
400 10 მ 20 მ 4 3 3 8 0.3 0.9 0.4 

- 
600 10 მ 20 მ 4 3 3 10 0.3 1.2 0.4 

შზ-7 
1000  300 25 მ 25 მ       5 5 5 - 0.3 1.5 0.5 

ა. დამხმარე კოშკების, სატელიტური ანტენების თეფშებისა და მსგავსი

ნაგებობების/სტრუქტურების სიმაღლეები დასაშვებია აღემატებოდეს მაქსიმალურ 

სიმაღლეს

ბ. შენობის შეწევის მანძილებისადმი დამატებითი მოთხოვნები შესაძლებელია 

განისაზღვროს ურეკი-შეკვეთილის სარეკრეაციო ტერიტორიის განაშენიანების 

დეტალური გეგმით ან მიწის ნაკვეთის სამშენებლოდ გამოყენების პირობებით

ძირითადი დებულების შესაბამისად

გ. მიწის ნაკვეთის განაშენიანებისა და განაშენიანების ინტენსივობის მაქსიმალური

კოეფიციენტების გაზრდა შესაძლებელია მაქიმუმ 10%-მდე, განაშენიანების

დეტალური გეგმის შესაბამისად

დ.  ჰექტარზე დამსვენებელთა მაქსიმალური რაოდენობის/ადგილის  განსაზღვრისას 

გამოყენებულია  სამშენებლო ნორმები და წესები 2,07,89 წ. „ქალაქმშენებლობა“. 

ე. დასაშვებია გვერდითი მიჯნის ზონების მხარეს განაშენიანების შეტყუპებულ

სახეობის გამოყენება 

4. გენერალური გეგმით დადგენილი განაშენიანების დეტალური გეგმის არეალები 

უნდა განვითარდეს ქალაქთმშენებლობითო დოკუმენტაციით დადენილი პირობების 

შესაბამისად. 

5. საკურორტო ზონა - 2 (შზ-7)-ში მდებარე 1000 მ2 ფართობზე ნაკლები და 200 მ2

ფართობზე მეტი მიწის ნაკვეთის განვითარება დასაშვებია საკურორტ ზონა - 1 (შზ-1)-

ით განსაზღვრული მოთხოვნების შესაბამისად;

მუხლი 6. სასოფლო-სამოსახლო ქვეზონა 

1. სასოფლო-სამოსახლო ზონა (შზ-1) - სასოფლო-სამოსახლო ზონა, რომელიც

ძირითადად ემსახურება სასოფლო-სამეურნეო ფუნქციების განხორციელებას.  

სასოფლო-სამოსახლო   ზონაში  დასაშვებია   საცხოვრებელი   სახლები,  აგრეთვე, 

ქვეზონისთვის  შესაბამისი  საზოგადოებრივი   და სამეწარმეო ობიექტები, 

რომელიც  გარემოზე  არ  ახდენს არსებით ზემოქმედებას. 

2. განაშენიანების პარამეტრების ცხრილი:
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შზ-6 
200  100 10 მ 20 მ 3  3 3  6 0.3 0.6 0.3 

- 
400 10 მ 20 მ 4 3 3 8 0.3 0.9 0.4 

- 
600 10 მ 20 მ 4 3 3 10 0.3 1.2 0.4 

შზ-7 
1000  300 25 მ 25 მ       5 5 5 - 0.3 1.5 0.5 

ა. დამხმარე კოშკების, სატელიტური ანტენების თეფშებისა და მსგავსი

ნაგებობების/სტრუქტურების სიმაღლეები დასაშვებია აღემატებოდეს მაქსიმალურ 

სიმაღლეს

ბ. შენობის შეწევის მანძილებისადმი დამატებითი მოთხოვნები შესაძლებელია 

განისაზღვროს ურეკი-შეკვეთილის სარეკრეაციო ტერიტორიის განაშენიანების 

დეტალური გეგმით ან მიწის ნაკვეთის სამშენებლოდ გამოყენების პირობებით

ძირითადი დებულების შესაბამისად

გ. მიწის ნაკვეთის განაშენიანებისა და განაშენიანების ინტენსივობის მაქსიმალური

კოეფიციენტების გაზრდა შესაძლებელია მაქიმუმ 10%-მდე, განაშენიანების

დეტალური გეგმის შესაბამისად

დ.  ჰექტარზე დამსვენებელთა მაქსიმალური რაოდენობის/ადგილის  განსაზღვრისას 

გამოყენებულია  სამშენებლო ნორმები და წესები 2,07,89 წ. „ქალაქმშენებლობა“. 

ე. დასაშვებია გვერდითი მიჯნის ზონების მხარეს განაშენიანების შეტყუპებულ

სახეობის გამოყენება 

258.6 m2

35.1 m2

1,270.5 m2

6,917.1 m2

136.5 m2

610.5 m2

185.8 m2

9,616.2 m2

fuqnciur zonebs Soris sazRvari

sanapiro zolis dacvis 100 metriani zoli

sakadastro sazRvari

saproeqto teritoriis sazRvrebi

შორენა წილოსანი

ოზურეგეთის მუნიციპალიტეტი,
დაბა ურეკი ს/კ 26.28.13.342

საპროექტო ტერიტორიის ფართობი - 18995 კვ.მ

საკურორტო ზონა 2 (შზ-7) ფართობი - 7103 კვ.მ

სპეციალური ზონა 2 (სპზ.2) ფართობი - 9753 კვ.მ

ლოკალური სატრანსპორტო ტერიტორია - 1529 კვ.მ

ლანდშაფტური  ტერიტორია - 610 კვ.მ

ქალაქთმშენებლობითი პარამეტრები:ზონის დასახელება და ფართობი:

კ1 / ფართობი კ2 / ფართობი კ2 / ფართობი

0,3 / 2415 კვ.მ 1,5 / 10939 კვ.მ 0,5 / 3552 კვ.მ 

- /- - / - - / - 

- /- - / - - / - 

- /- - / - - / - 

ურეკი-შეკვეთილის სარეკრეაციო ტერიტორიაზე 26.28.13.342 
საკადასტრო კოდით რეგისტრირებულ მიწის ნაკვეთზე, სასტუმრო 

და სასტმროს ტიპის საცხოვრებლის მშენებლობისათვის  
განაშენიანების დეტალური  გეგმა

Sz 7(saproeqto)spz 2 (saproeqto)
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ოზურეგეთის მუნიციპალიტეტი,
დაბა ურეკი ს/კ 26.28.13.342
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gamwvaneba (savaraudo)

ურეკი-შეკვეთილის სარეკრეაციო ტერიტორიაზე 26.28.13.342 
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2,781.0 m2

თავი III 

ტერიტორიის რეგულირების განსაკუთრებული შემთხვევები და პირობები 

მუხლი 12.  ავტოსადგომის სივრცესთან დაკავშირებით.  

1. ახალი მშენებლობისას, რეკონტრუქციისას, როდესაც ხდება არსებული შენობის 

მოცულობის გაზრდა, აგრეთვე შენობის ფუნქციის ცვლილებისას საზოგადოებრივი 

გზის მიღმა (არასაზოგადოებრივი) მდებარე ავტოსადგომი უნდა მოეწყოს მე-2 

პუნქტით განსაზღვრული ცხრილის შესაბამისად. დაშვებული, თითოეული 

გამოყენებისთვის საჭირო ავტოსადგომი სივრცეების რაოდენობა არ უნდა იყოს 

ცხრილში განსაზღვრულზე ნაკლები. ავტოსადგომის დანაწევრებული სივრცის

თითოეული ნაწილი შესაძლებელია გამოითვალოს, როგორც ერთიანი სივრცე. 

2. საზოგადოებრივი გზების მიღმა მდებარე ავტოსადგომების ცხრილი 

გამოყენება ავტოსადგომის სივრცეების აუცილებელი 

რაოდენობა 

საზოგადოებრივი თავშეყრის 

ობიექტებისთვის 

1 საერთო ფართობის ყოველ 30 მ2 -ზე  

საცხოვრებელი ერთეული 1 ყოველ საცხოვრებელ ერთეულზე 

სასტუმრო 1 ოთ სასტუმრო ერთეულზე (ოთახი) 

სამედიცინო დაწესებულება 1 საერთო ფართობის ყოველ 20 მ2 -ზე 

ოფისი 1 საერთო ფართობის ყოველ 30 მ2 -ზე 

რესტორანი 1 საერთო ფართობის ყოველ 30 მ2 -ზე 

საცალო ვაჭრობის ცენტრი 1 საერთო ფართობის ყოველ 20 მ2 -ზე 

3. თუ მიწის ნაკვეთზე წარმოდგენილია შერეული გამოყენებები, ავტოსადგომების

აუცილებელი რაოდენობა უნდა შეადგენდეს თითოეული გამოყენებისთვის 

განსაზღვრული რაოდენობების ჯამს.

4. ამ რეგლამენტის თანახმად აუცილებელი ავტოსადგომი სივრცეები უნდა

განთავსდეს იმავე მიწის ნაკვეთზე, სადაც გამოყენებაა წარმოდგენილი ან სადაც 

უზრუნველყოფილია ამგვარი გამოყენების ექსკლუზიური გამოყენება სხვა მიწის

ნაკვეთზე ასეთი მიწის ნაკვეთი უნდა მდებარეობდეს იმავე ზონაში არაუმეტეს 150 მ 

რადიუსზე მთავარი მიწის ნაკვეთიდან.  

მუხლი 13. ესთეტიკური პარამეტრები 

1. სახურავებისა და ღობეების მასალების ფერთა გამა და ინტენსიობა 

რეკომენდირებულია შეირჩეს გარემომცველი ბუნებრივი და ანთროპოგენური 

გარემოს მაქსიმალურად გათვალისწინებით, ჩამოყალიბებულ განაშენიანებაში 

დისონანსის შეტანისგან დაცვის მიზნით. ღიობების დამცავი საშუალებები

(ჟალუზები, გისოსები და სხვა) უნდა მოეწყოს ფასადებთან ერთიან სისტემაში 

გადაწყვეტით.

2. სარეცხის საშრობ-გასაფენი, გათბობის, კონდიცირების და სხვა მსგავსი

მოწყობილობები/ დანადგარები უნდა განთავსდეს შენობის შიგნით ან აივანზე 

სპეციალურად გამოყოფილ სათავსოში. სხვა შემთხვევაში უნდა მოხდეს მათი

შემოსვა/შენიღბვა დეკორატიული ელემენტებით (ჟალუზი, ეკრანი და სხვა) და მათი 

არქიტექტურულ-მხატვრული მხარე ფასადებთან ერთად ერთიან სისტემას უნდა 

ქმნიდეს. არ არის რეკომენდირებული ასეთი მოწყობილობა/დანადგარების

საზოგადოებრივი სივრცის მხარე განთავსება. 

3. ანტენები (სატელიტური, სატელევიზიო და სხვა) უნდა განთავსდეს სახურავზე. 

ტექნიკური აუცილებლობის შემთხვევაში დასაშვებია მათი განთავსება შენობის 

ფასადზე, გარდა ქუჩის მხარეს გამომავალი ფასადისა. 

მუხლი 14. ღობის სიმაღლე 

ურეკი-შეკვეთილის სარეკრეაციო ტერიტორიაზე მიწის ნაკვეთის შემოღობვა 

დასაშვებია მოცემული ცხრილის შესაბამისად: 

ეზოები სიმაღლე

წინა ეზო 

ღობის ყრუ ნაწილი 

ღობის გამჭვირვალე ლითონის გისოსებიანი 

ნაწილი 

 მიწიდან 0.6 მეტრამდე 

მიწიდან 1.8 მეტრამდე 

უკანა ეზო 

ღობის ყრუ ნაწილი 

ღობის გამჭვირვალე ლითონის გისოსებიანი 

ნაწილი 

მიწიდან 0.6 მეტრამდე 

მიწიდან 1.8 მეტრამდე 
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და სასტმროს ტიპის საცხოვრებლის მშენებლობისათვის  
განაშენიანების დეტალური  გეგმა

- Senobis ganTavsebis

savarudo konturi
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ურეკი-შეკვეთილის სარეკრეაციო ტერიტორიაზე 26.28.13.342 
საკადასტრო კოდით რეგისტრირებულ მიწის ნაკვეთზე, სასტუმრო 

და სასტმროს ტიპის საცხოვრებლის მშენებლობისათვის  
განაშენიანების დეტალური  გეგმა

funqciuri zona

sakurorto zona 2 (Sz-7) (k1=0.3 k2-1.5 k3-0.5 maqsimaluri simaRle - m)
warmoadgens ureki-SekveTilis sarekreacio teritoriis 
sazRvrebSikurortisTvis damaxasiaTebel ganaSenianebas. 
 nebadarTuli saxeobebia:

- Senobis ganTavsebis

savarudo konturi

fuqnciur zonebs Soris sazRvari

sanapiro zolis dacvis 100 metriani zoli

sakadastro sazRvari

saproeqto teritoriis sazRvrebi
- ZiriTadi Senoba

- miwisqveSa Senoba

- konsoluri nawili

- sarTuli

- Sz 7(saproeqto)

- spz 2 (saproeqto)

- lokaluri satransporto teritoria

- landSafturi teritoria

- sanitaruli dacvis zolis 

samSeneblo SezRudva

· სასტუმრო;
· სასტუმროს ტიპის საცხოვრებელი;
· დასასვენებელი სახლები;
· სამკურნალო-გამაჯანსაღებელი ობიექტები;
· კვების ობიექტები;
· გართობისათვის განკუთვნილი მომსახურებების ობიექტები;
· მცირე კომერციული-სავაჭრო მომსახურებების ობიექტები;
· ავტოსადგომი;
· დასაშვები სახეობებისათვის დამხმარე და დროებითი შენობა-ნაგებობები

* Senobis simaRle iangariSeba saproeqto reliefidan da arsad ar unda
aWarbebdes dadgenil normas.

avtosadgomebis adgilebisa da raodenobis gansazRvra

avtosadgomebis mowyoba regulirdeba, ureki-SekveTilis sarekreacio 
teritoriis ganaSenianebis gegis marTvis reglameti danarTi #2 , 
muxli 12.

mijnis zona:

mijnis zonebze vrceldeba ureki-SekveTilis sarekreacio teritoriis 
ganaSenianebis gegis marTvis reglameti danarTi #2, muxli 5, punqti 3. 
ganaSenianebis parametrebis cxrilit dadgenili moTxovnebi.  

Robis mowyoba
Robis mowyobasTan dakavSirebiT, vrceldeba ureki-SekveTilis 
sarekreacio teritoriis ganaSenianebis gegis marTvis reglameti 
danarTi #2, muxli 14-is moTxovnebi.  
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ურეკი-შეკვეთილის სარეკრეაციო ტერიტორიაზე 26.28.13.342 
საკადასტრო კოდით რეგისტრირებულ მიწის ნაკვეთზე, სასტუმრო 

და სასტმროს ტიპის საცხოვრებლის მშენებლობისათვის  
განაშენიანების დეტალური  გეგმა

- ZiriTadi Senoba

- miwisqveSa Senoba

- konsoluri nawili

- sarTuli

nakveTebis farTobi - 18995 kv.m

dagegmili miznobrivi daniSnuleba - arasasoflo-sameurneo

konkretuli funqciuri zonireba - Sz-7; speczona 2; 

landSafturi teritoiria; lokaluri satransporto teritoria;

samSeneblod gamoyenebis statusi - samSeneblo

miwis nakveTis dayofa-gaerTianebis reJimi: dayofa ar daSveba 

SenobaTa raodenoba - 1

Senoba-nagebobis maqsimaluri sarTulianoba - Senobebis maqsimaluri 

simaRle - 25 m 

maqsimaluri sarTulianoba - 8 srTuli

gadaxurvis tipi - brtyeli gadaxurva (eqspluatirebadi terasa) 

* Senobis simaRle iangariSeba saproeqto reliefidan da arsad ar unda

aWarbebdes dadgenil normas.

avtosadgomis aucilebeli minimaluri raodenoba - 1 yovel 

sacxovrebeli erTeulze da 1 or sastumros nomerze.

საკურორტო ზონა-2 (შზ-7) - წარმოადგენს ურეკი-შეკვეთილის სარეკრეაციო ტერიტორიის 
საზღვრებში კურორტისთვის დამახასიათებელ განაშენიანებას. დასაშვენი სახეობებია: 

· სასტუმრო;
· სასტუმროს ტიპის საცხოვრებელი;
· დასასვენებელი სახლები;
· სამკურნალო-გამაჯანსაღებელი ობიექტები;
· კვების ობიექტები;
· გართობისათვის განკუთვნილი მომსახურებების ობიექტები;
· მცირე კომერციული-სავაჭრო მომსახურებების ობიექტები;
· ავტოსადგომი;
· დასაშვები სახეობებისათვის დამხმარე და დროებითი შენობა-ნაგებობები

daSvebuli saxeobebi:

- Sz 7(saproeqto)

- spz 2 (saproeqto)

- lokaluri satransporto teritoria

- landSafturi teritoria

- sanitaruli dacvis zolis 

samSeneblo SezRudva

საპროექტო ტერიტორიის ფართობი - 18995 კვ.მ

საკურორტო ზონა 2 (შზ-7) ფართობი - 7103 კვ.მ

სპეციალური ზონა 2 (სპზ.2) ფართობი - 9753 კვ.მ

ლოკალური სატრანსპორტო ტერიტორია - 1529 კვ.მ

ლანდშაფტური  ტერიტორია - 610 კვ.მ

ქალაქთმშენებლობითი პარამეტრები:ზონის დასახელება და ფართობი:

კ1 / ფართობი კ2 / ფართობი კ2 / ფართობი

0,3 / 2415 კვ.მ 1,5 / 10939 კვ.მ 0,5 / 3552 კვ.მ 

- /- - / - - / - 

- /- - / - - / - 

- /- - / - - / - 

სიმაღლე

25 მ / 8 სართული 

- / -

- / - 

- / - 

1,
29
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10
00

764

არქიტექტორი

გვარი

ფურცლებისტადია

დირექტორი

ფურცელი

ხელმოწერა

მთ. არქიტექტორი ლ. ხუხაშვილი

პირობითი ნიშნები:

შენიშვნები:

დამკვეთი

მასშტაბი

პროექტის სახელწოდება

ნახაზი:

ფორმატი: A3 

თარიღიმისამართი თანამდებობა
შპს "ფოთის მარცვლეულის ტერმინალი" 

ს/კ 415082608

თარიღი
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Tbilqalaqproeqti

შ.პ.ს. "თბილქალაქპროექტი"

თ. კახიძე

ლ. ხუხაშვილი
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saproeqto miwis nakveTis
detaluri reglamenti
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შორენა წილოსანი

ოზურეგეთის მუნიციპალიტეტი,
დაბა ურეკი ს/კ 26.28.13.342

ურეკი-შეკვეთილის სარეკრეაციო ტერიტორიაზე 26.28.13.342 
საკადასტრო კოდით რეგისტრირებულ მიწის ნაკვეთზე, სასტუმრო 

და სასტმროს ტიპის საცხოვრებლის მშენებლობისათვის  
განაშენიანების დეტალური  გეგმა

არქიტექტორი

გვარი

ფურცლებისტადია

დირექტორი

ფურცელი

ხელმოწერა

მთ. არქიტექტორი ლ. ხუხაშვილი

პირობითი ნიშნები:

შენიშვნები:

დამკვეთი

მასშტაბი

პროექტის სახელწოდება

ნახაზი:

ფორმატი: A3 

თარიღიმისამართი თანამდებობა
შპს "ფოთის მარცვლეულის ტერმინალი" 

ს/კ 415082608

თარიღი

TB
IL

Q
AL

AQ
PR

O
EQ

TI

Tbilqalaqproeqti

შ.პ.ს. "თბილქალაქპროექტი"

თ. კახიძე

saproeqto Senobis
sivrciTi modeli

ლ. ხუხაშვილი

koncefcia 026 038

26.03.2025

26.03.2025

26.03.2025
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შორენა წილოსანი

ოზურეგეთის მუნიციპალიტეტი,
დაბა ურეკი ს/კ 26.28.13.342

ურეკი-შეკვეთილის სარეკრეაციო ტერიტორიაზე 26.28.13.342 
საკადასტრო კოდით რეგისტრირებულ მიწის ნაკვეთზე, სასტუმრო 

და სასტმროს ტიპის საცხოვრებლის მშენებლობისათვის  
განაშენიანების დეტალური  გეგმა

არქიტექტორი

გვარი

ფურცლებისტადია

დირექტორი

ფურცელი

ხელმოწერა

მთ. არქიტექტორი ლ. ხუხაშვილი

პირობითი ნიშნები:

შენიშვნები:

დამკვეთი

მასშტაბი

პროექტის სახელწოდება

ნახაზი:

ფორმატი: A3 

თარიღიმისამართი თანამდებობა
შპს "ფოთის მარცვლეულის ტერმინალი" 

ს/კ 415082608

თარიღი

TB
IL

Q
AL

AQ
PR

O
EQ

TI

Tbilqalaqproeqti

შ.პ.ს. "თბილქალაქპროექტი"

თ. კახიძე
saproeqto Senobis
sivrciTi modeli

3 ganzomilebiani xedebi

ლ. ხუხაშვილი

koncefcia 027 038

26.03.2025

26.03.2025

26.03.2025
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შორენა წილოსანი

ოზურეგეთის მუნიციპალიტეტი,
დაბა ურეკი ს/კ 26.28.13.342

ურეკი-შეკვეთილის სარეკრეაციო ტერიტორიაზე 26.28.13.342 
საკადასტრო კოდით რეგისტრირებულ მიწის ნაკვეთზე, სასტუმრო 

და სასტმროს ტიპის საცხოვრებლის მშენებლობისათვის  
განაშენიანების დეტალური  გეგმა

არქიტექტორი

გვარი

ფურცლებისტადია

დირექტორი

ფურცელი

ხელმოწერა

მთ. არქიტექტორი ლ. ხუხაშვილი

პირობითი ნიშნები:

შენიშვნები:

დამკვეთი

მასშტაბი

პროექტის სახელწოდება

ნახაზი:

ფორმატი: A3 

თარიღიმისამართი თანამდებობა
შპს "ფოთის მარცვლეულის ტერმინალი" 

ს/კ 415082608

თარიღი

TB
IL

Q
AL

AQ
PR

O
EQ

TI

Tbilqalaqproeqti

შ.პ.ს. "თბილქალაქპროექტი"

თ. კახიძე

saproeqto Senobis
fotomontaJi

ლ. ხუხაშვილი

koncefcia 028 038

26.03.2025

26.03.2025

26.03.2025
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