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ზოგადი  დახასიათება:

საპროექტო ტერიტორია მოიცავს ერთ მიწის ნაკვეთს: 64.30.13.125  ფართობი 6115.00  მ2

მისამართი:  რაიონიბორჯომი, დაბა ბაკურიანი, "დიდველი"-ს მიმდებარედ

არსებულიმდგომარეობის აღწერა:

ტერიტორიას ესაზღვრება კერძომიწის ნაკვეთები ჩრდილოეთით და და დასავლეთით, ხოლო აღმოსავლეთით და სამხრეთით
საავტომობილო გზა,  ტოპოგადაღების შედეგად ფიქსირდება  1 ხე ნარგავი რომელიციქნება შენარჩუნებული.

არსებული ფუნქციური ზონა:  -  საცხოვრებელი ზონა 5

გ ა ნ მ ა რ ტ ე ბ ი თ ი  ბ ა რ ა თ ი

  საპროექტო ტერიტორია განთავსებულია ბაკურიანში „დიდველის“ მიმდებარედ კერძოდ სასტუმრო “დიდველის“ მოპირდაპირედ,

სატრანსპორტო მომსახურების კუთხით ტერიტორია ცენტრალურ გზასთან ახლოს მდებარეობს, საპროექტო ტერიტორიაზე მოხვედრა

შესაძლებელია დიდველის ქუჩის მხრიდან. ავტომობილის პარკირება შესაძლებელი იქნება მიწის ნაკვეთზე მოწყობილი მიწისზედა და

მიწისქევშა ავტოპარკინგებზე. სატრანსპორტო ქსელი მინიმალურ ფართობს იკავებს. რაც იძლევა მეტი სივრცის გამოყენების საშუალებას

რეკრეაციული ფუნქციებით. საავტომობილო გზის სიგანე 6.6 მეტრია რაც სრულიად საკმარისია როგორც მოძრაობისთვის ისე

ავტომობილის მოსატრიალებლად.

     წარმოდგენილი საპროექტო სასტუმროს კონცეფცია შემუშავებულია მიმდებარე ტერიტორიების შესწავლით და დადგენილი ნორმების

შესაბამისად.  საპროექტო ტერიტორიის გარშემო არეალში სასტუმროს ტიპები ძირითადად წარმოადგენს  დერეფნული სისტემის

სასტუმროებს მანსარდის სართულით, სართულიანობა გარშემო უკვე არსებული სასტუმროების მერყეობს   3-დან  5-6 სართულამდე,

შესაბამისად ჩვენს მიერ შემუშავებული სასტუმრო (რომელიც არის 3 სართული და მანსარდა) ჯდება მიმდებარე ტერიტორიის

განაშენიანებაში, როგორც არქიტექტურული თვალსაზრისით ასევე დადგენილი ნორმების ფარგლებში. სასტუმროს ძირითადი ფასადები

არის  ჩრდილო-აღმოსავლეთ და სამხრეთ დასავლეთ მიმართულებით, რაც საუკეთესო გადაწყვეტაა, ბუნებრივი განათებულობის და

ინსოლაციისთვის.  საპროექტო შენობის წარმოდგენილი ფორმით განთავსება მიწის ნაკვეთზე  საშუალებას იძლევა   უკანა ეზოში მოეწყოს

საკმაოდ მოცულობითი სარეკრეაციო შიდა სივრცე, რომელიც გამოყოფილი იქნება  პარკინგისგან და შესაბამისად მეტად დაცული და

ეკოლოგიური ადგილი იქნება სასტუმროს მომხმარებლებისათვის

    პარკირება ძირითადად ხორციელდება საპროექტო შენობის მიწისქვეშა სართულზე და ასევე მიწის ნაკვეთზე გამოყოფილ პარკინგის

ტერიტორიაზე. სულ ავტომობილების რაოდენობა 70 განისაზღვრება სასტუმროს ნომრების (დაახლოებით 140) რაოდენობის შესაბამისად.

ამ ტიპის პოექტის განვითარება და  სასტუმრო ინფრასტრუქტურის გაჩენა, სტიმულის მიმცემი იქნება მთელი მიმდებარე

გაუნაშენიანებელი ტერიტორიის განვითარებისათვის.  ტერიტორია დღესდღეობით წარმოადგენს  გავერანებულ, შემოუღობავ ცარიელ

ნაკვეთს, სადაც არ არის გამწვანება.

    ცენტრალური კანალიზაციის მილი მიყვანილია საპროექტო ტერიტორიამდე, ხოლო  ელექტრომომარაგების ცენტრალური ქსელი  და

ბუნებრივი აირის  (გაზმომარაგების) ცენრალური ტრასა გადის ცენტრალურ გზასთან  საპროექტო ტერიტორიიდან დაახლოებით 100

მეტრის მანძილზე.

   ტექნიკურ ეკონომიური თვალსაზრისით აღნიშნულ ტერიტორიაზე შესაძლებელია განთავსდეს 3 სართულიანი შენობა მანსარდით,

რომლის ფასადის სიმაღლე იქნება 11 მეტრი, ხოლო მანსარდის კეხის სიმაღლე 15 მეტრი.  ტერიტორის ფორმა იძლევა საშუალებას

თავისუფლად განვითარდეს აღნიშნული პარამეტრების შენობა, მოეწყოს პარკინგები და ასევე საპროექტო ტერიტორიის საზღვრებში

მოეწყოს სარეკრეაციო ზონა, ბავშვთა  სათამაშო დაცული მინი სკვერით.  საპროექტო შენობის საორიენტაციო კ1 = 0.3 რაც დადგენილია

აღნიშნული ტერიტორიებისთვის.

      აღნიშნული მიწის ნაკვეთის განვითარების მიზანი არის  „დიდველი“-ის  გზაზე  უკვე არსებული ტურისტული ინფრასტრუქტურის

კიდევ უფრო განვიტარება ტურიზმის გაზრდის თვალსაზრისით,  ვინაიდან ტერიტორია არის  ცენტრალურ გზასთან ახლოს და

მდებარეობს უკვე განაშენიანებულ სასტუმრობის მიმდებარედ მიზანშეწონილად ჩავთვალეთ აღნიშნულ ტერიტორიაზე  დადგენილი

ნორმების შესაბამისი გაბარიტების სასტუმრო კომპლექსის განვითარება, მცირე სარეკრეაციო ზონით.
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*892018130277*

ÌÉßÉÓ (ÖÞÒÀÅÉ ØÏÍÄÁÉÓ) ÓÀÊÀÃÀÓÔÒÏ ÊÏÃÉ 

N 64.30.13.125

   

ÀÌÏÍÀßÄÒÉ ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÃÀÍ

  ÂÀÍÝáÀÃÄÁÉÓ ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ   ÌÏÌÆÀÃÄÁÉÓ ÈÀÒÉÙÉ

  N 892018130277    -  15/02/2018 14:15:46   15/02/2018 18:13:26

ÓÀÊÖÈÒÄÁÉÓ ÂÀÍÚÏ×ÉËÄÁÀ

ÆÏÍÀ ÓÄØÔÏÒÉ ÊÅÀÒÔÀËÉ ÍÀÊÅÄÈÉ

ÁÏÒãÏÌÉ

ÃÀÁÀ

ÁÀÊÖÒÉÀÍÉ

   

64 30 13 125

ÌÉÓÀÌÀÒÈÉ: ÒÀÉÏÍÉ ÁÏÒãÏÌÉ , ÃÀÁÀ ÁÀÊÖÒÉÀÍÉ ,

"ÃÉÃÅÄËÉ" ;

ÍÀÊÅÄÈÉÓ ÓÀÊÖÈÒÄÁÉÓ ÔÉÐÉ: ÈÀÍÀÓÀÊÖÈÒÄÁÀ

ÍÀÊÅÄÈÉÓ ÃÀÍÉÛÍÖËÄÁÀ: ÓÀÓÏ×ËÏ-ÓÀÌÄÖÒÍÄÏ

ÃÀÆÖÓÔÄÁÖËÉ ×ÀÒÈÏÁÉ: 6115.00 ÊÅ.Ì.

ÍÀÊÅÄÈÉÓ ßÉÍÀ ÍÏÌÄÒÉ:64.10.06.268À;  

ÌÄÓÀÊÖÈÒÉÓ ÂÀÍÚÏ×ÉËÄÁÀ

ÂÀÍÝáÀÃÄÁÉÓ ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ : ÍÏÌÄÒÉ 892017309436  , ÈÀÒÉÙÉ 29/12/2017 18:14:42

Ö×ËÄÁÉÓ ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ: ÈÀÒÉÙÉ  18/01/2018

Ö×ËÄÁÉÓ ÃÀÌÀÃÀÓÔÖÒÄÁÄËÉ ÃÏÊÖÌÄÍÔÉ:

ÍÀÓÚÉÃÏÁÉÓ áÄËÛÄÊÒÖËÄÁÀ , ÃÀÌÏßÌÄÁÉÓ ÈÀÒÉÙÉ:29/12/2017 ,ÓÓÉÐ ÓÀØÀÒÈÅÄËÏÓ ÉÖÓÔÉÝÉÉÓ ÓÀÌÉÍÉÓÔÒÏ ÓÀãÀÒÏ

ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏ

ÌÄÓÀÊÖÈÒÄÄÁÉ:

ÛÐÓ ÁÀÊÖÒÉÀÍÉ ÁÉÆÍÄÓ ãÂÖ×É , ID ÍÏÌÄÒÉ:226166163

ÌÄÓÀÊÖÈÒÄ: ÀÙßÄÒÀ:

ÛÐÓ ÁÀÊÖÒÉÀÍÉ ÁÉÆÍÄÓ ãÂÖ×É

ÉÐÏÈÄÊÀ

ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ ÂÉÒÀÅÍÏÁÀ:

ÒÄÂÉÓÔÒÉÒÄÁÖËÉ ÀÒ ÀÒÉÓ

ÅÀËÃÄÁÖËÄÁÀ

ÚÀÃÀÙÀ/ÀÊÒÞÀËÅÀ:

ÒÄÂÉÓÔÒÉÒÄÁÖËÉ ÀÒ ÀÒÉÓ

ÌÏÅÀËÄÈÀ ÒÄÄÓÔÒÉ:

ÒÄÂÉÓÔÒÉÒÄÁÖËÉ ÀÒ ÀÒÉÓ

ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏ. http://public.reestri.gov.ge ÂÅÄÒÃÉ: 1(2)



         

        "×ÉÆÉÊÖÒÉ ÐÉÒÉÓ ÌÉÄÒ 2 ßËÀÌÃÄ ÅÀÃÉÈ ÓÀÊÖÈÒÄÁÀÛÉ ÀÒÓÄÁÖËÉ ÌÀÔÄÒÉÀËÖÒÉ ÀØÔÉÅÉÓ ÒÄÀËÉÆÀÝÉÉÓÀÓ, ÀÂÒÄÈÅÄ ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ ßËÉÓ

ÂÀÍÌÀÅËÏÁÀÛÉ 1000 ËÀÒÉÓ ÀÍ ÌÄÔÉ ÙÉÒÄÁÖËÄÁÉÓ ØÏÍÄÁÉÓ ÓÀÜÖØÒÀÃ ÌÉÙÄÁÉÓÀÓ ÓÀÛÄÌÏÓÀÅËÏ ÂÀÃÀÓÀáÀÃÉ ÂÀÃÀáÃÀÓ ÄØÅÄÌÃÄÁÀÒÄÁÀ ÓÀÀÍÂÀÒÉÛÏ ßËÉÓ

ÌÏÌÃÄÅÍÏ ßËÉÓ 1 ÀÐÒÉËÀÌÃÄ, ÒÉÓ ÛÄÓÀáÄÁÀÝ ÀÙÍÉÛÍÖËÉ ×ÉÆÉÊÖÒÉ ÐÉÒÉ ÉÌÀÅÄ ÅÀÃÀÛÉ ßÀÒÖÃÂÄÍÓ ÃÄÊËÀÒÀÝÉÀÓ ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ ÏÒÂÀÍÏÓ. ÀÙÍÉÛÍÖËÉ

ÅÀËÃÄÁÖËÄÁÉÓ ÛÄÖÓÒÖËÄÁËÏÁÀ ßÀÒÌÏÀÃÂÄÍÓ ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ ÓÀÌÀÒÈÀËÃÀÒÙÅÄÅÀÓ, ÒÀÝ ÉßÅÄÅÓ ÐÀÓÖáÉÓÌÂÄÁËÏÁÀÓ ÓÀØÀÒÈÅÄËÏÓ ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ

ÊÏÃÄØÓÉÓ XVIII ÈÀÅÉÓ ÌÉáÄÃÅÉÈ."

ÃÏÊÖÌÄÍÔÉÓ ÍÀÌÃÅÉËÏÁÉÓ ÂÀÃÀÌÏßÌÄÁÀ ÛÄÓÀÞËÄÁÄËÉÀ ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏÓ Ï×ÉÝÉÀËÖÒ ÅÄÁ–ÂÅÄÒÃÆÄ www.napr.gov.ge;

ÀÌÏÍÀßÄÒÉÓ ÌÉÙÄÁÀ ÛÄÓÀÞËÄÁÄËÉÀ ÅÄÁ–ÂÅÄÒÃÆÄ www.napr.gov.ge, ÍÄÁÉÓÌÉÄÒ ÔÄÒÉÔÏÒÉÖË ÓÀÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÏ ÓÀÌÓÀáÖÒÛÉ, ÉÖÓÔÉÝÉÉÓ ÓÀáËÄÁÓÀ

ÃÀ ÓÀÀÂÄÍÔÏÓ ÀÅÔÏÒÉÆÄÁÖË ÐÉÒÄÁÈÀÍ;

ÀÌÏÍÀßÄÒÛÉ ÔÄØÍÉÊÖÒÉ áÀÒÅÄÆÉÓ ÀÙÌÏÜÄÍÉÓ ÛÄÌÈáÅÄÅÀÛÉ ÃÀÂÅÉÊÀÅÛÉÒÃÉÈ: 2 405405 ÀÍ ÐÉÒÀÃÀÃ ÛÄÀÅÓÄÈ ÂÀÍÀÝáÀÃÉ ÅÄÁ–ÂÅÄÒÃÆÄ;

ÊÏÍÓÖËÔÀÝÉÉÓ ÌÉÙÄÁÀ ÛÄÓÀÞËÄÁÄËÉÀ ÉÖÓÔÉÝÉÉÓ ÓÀáËÉÓ ÝáÄË áÀÆÆÄ 2 405405;

ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÈÀÍÀÌÛÒÏÌÄËÈÀ ÌáÒÉÃÀÍ ÖÊÀÍÏÍÏ ØÌÄÃÄÁÉÓ ÛÄÌÈáÅÄÅÀÛÉ ÃÀÂÅÉÊÀÅÛÉÒÃÉÈ ÝáÄË áÀÆÆÄ: 08 009 009 09

ÈØÅÄÍÈÅÉÓ ÓÀÉÍÔÄÒÄÓÏ ÍÄÁÉÓÌÉÄÒ ÓÀÊÉÈáÈÀÍ ÃÀÊÀÅÛÉÒÄÁÉÈ ÌÏÂÅßÄÒÄÈ ÄË-×ÏÓÔÉÈ: info@napr.gov.ge

ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏ. http://public.reestri.gov.ge ÂÅÄÒÃÉ: 2(2)
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SSesavali 

  Sps “gengeo” – s geologTa jgufma Caatara  sainJinro - geologiuri 

gamokvlevebi daba bakurianSi (ss.k. 64.30.13.125) mravalfunqciuri sastumros 

kompleqsis proeqtis geologiuri dasabuTebis mizniT.  

  kvlevis mizania safondo monacemebis safuZvelze ganxiluli iqnes 

zemoaRniSnul misamarTze mravalfunqciuri kompleqsis mSeneblobisaTvis 

gamoyofil miwis farTobze sainJinro – geologiuri pirobebi. am mizniT 

moZiebul iqna “saqgeologis” sainJinro-geologiuri da Hhidrogeologiuri 

kvlevebis masalebi aRniSnul teritoriaze, agreTve Cvens mier Sesrulebuli 

kvlevebi ubnis mimdebared sastumros proeqtisaTvis.  

1. zogadi nawili

      1.1 klimati. klimaturi TvalsazrisiT ubani  Sedis TrialeTis qedis 

zomierad notio havis zonaSi zomierad civi zamTriT da xangrZlivi 

zafxuliT. ubanze haeris saSualo wliuri temperaturaa 4.40C.  absoluturi 

minimumia _ 360C.  dafiqsirebuli maqsimumi  - 310C.  naleqebis wliuri jamia 

949 mm, xoli  naleqian dReTa ricxvi weliwadSi 174. Tovli SeiZleba movides 

seqtembridan aprilamde. mdgradi Tovlis saburvelia dekemberidan  martis 

bolomdea saSualo simaRliT 64 sm, minimaluria 25, xolo maqsimaluri 114 

santimetri haeris saSualo wliuri fardobiTi 

tenianoba 77%-ia. weliwadSi 71.3 dRe gamoirCeva 80%-ze meti fardobiTi 

tenianobiT. 

ubanze wlis  gabatonebulia dasavleTis (30%) da aRmosavleTis (22%) 

qarebi,  Crdilo-dasavleTis da samxreT-dasavleTis qarebi 10-10 %-ia, xolo 

Crdilo-aRmosavleTis da samxreTis 9-9%. danarCeni mimarTulebebis xvedriTi 

wili icvleba 4-6 %-is farglebSi. qarze dakvirvebaTa saerTo ricxvis 48%-s 

Seadgens Stili. Zlierqarian (≥15 m/wm) dReTa saSualo raodenobaa weliwadSi 
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22 dRe, xolo maqsimaluri 48 dRe. qaris maqsimalurma siCqarem 50 weliwadSi 

erTxel mainc SesaZloa miaRwios 31 m/wm. 

atmosferos gansakuTrebuli movlenebi wlis ganmavlobaSi, dRe. 
 

cxrili 1 
elWeqi setyva nisli qarbuqi 

saSualo yvelaze didi saSualo yvelaze didi saSualo yvelaze didi saSualo yvelaze didi 

552 82 9.5 23 69 97 6 20 

  

     gruntis sezonuri gayinvis normatiuli siRrme 125 sm -ia. 

 1.2. geomorfologia.  ganxiluli teritoria ganTavsebulia TrialeTis qedis 

samxreT ferdze, reliefi maRalmTiania, mkveTrad gamoxatuli eroziul - 

teqtogenuri xasiaTiT. ubnis absolituri niSnulebi 1693 – dan 1691.5 –mde 

icvleba. 

  1.3. ggeologiuri agebuleba. teqtonikuri TvalsazrisiT, sakvlevi raioni 

Sedis aWara – TrialeTis naoWa sistemis centraluri zonis Caqvi – sairmis 

qvezonaSi, xolo ubani ki moTavsebulia borjomis antiklinis samxreT 

frTaze, romelic sakvlev raionSi agebulia e.w. "borjomis fliSis" Sua 

eocenuri asakis e.w. "dviris wyebis - xaCkovis dastis" (22 2)  breqCiebiT. 

maTi gamosavlebi dedamiwis zedapirze ubanze ar dafiqsirebula. isini 

dafaruli arian meoTxeuli asakis deluviur – proluviuri TixnarebiT, 

niadagis feniT da nayari gruntiT.  

 1.4. hidrogeologiuri pirobebi. gamokvleuli ubnis farglebSi da mis 

mimdebare teritoriaze droebiTi xazobrivad mimofantuli mciredebitiani 

daRmavali naJonebi - zeda wylebi – aRiniSneba. uSualod ubanze zedapiruli 

wylebi mxolod wvimebis da Tovlis dnobis dros yalibebdeba droebiTi 

nakadebis saxiT.  maT gamokveTili sadinari ar gaaCniaT da farTobul 

xasiaTs atareben. ufro xSiria gantvirTva Crdilo - dasavleTi 

mimarTulebiT.  
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                 2. specialuri nawili 

 

  sakvlev obieqtze saSiSi geologiuri movlenebis Casaxva – ganviTarebis 

kvali ar SeimCneva, ubani mdgradia da mSeneblobisaTvis "damakmayofilebel" 

sainJinro-geologiur pirobebSi imyofeba, xolo Tavisi geologiuri, 

hidrogeologiuri da sainJinro-geologiuri pirobebidan gamomdinare s.n. da 

w. 1.02.07-87-is danarT 10-is Tanaxmad, ganekuTvneba II (saSualo) sirTulis 

kategorias. imave masalebis Tanaxmad gruntebis fizikur – meqanikuri 

Tvisebebis mixedviT SesaZlebelia – 3 fenis gamoyofa: fena #1 – niadagis fena 

da nayari grunti, fena #2 - Tixnari, fena #3 – gamofituli breqCiebi. 

  Senobebis dafuZneba SesaZlebelia fenebze #2 da #3 - ze. saZirkvlad 

SesaZlebelia gamoyenebuli iqnes nebismieri tipis saZirkveli.  

  sn da w - “seismomedegi mSenebloba” (pn 01.01.-09) – is seismuri saSiSroebis 

rukis danarTis mixedviT daba bakuriani ganekuTvneba 8 balian seismuri 

saSiSroebis zonas. xolo ubnis amgebi gruntebi seismuri Tvisebebidan 

gamomdinare imave krebulis cxr. #1 – is, mixedviT ganekuTvnebian fena #1 – 

IV kat. fena #2 – II - III kat. fena #3  - II  kategorias.  

  ubnis amgebi gruntebi damuSavebis siZnelis mixedviT s.n. da w. IV-5-82-is cxr. 

1 -is Tanaxmad ganekuTnebian: fena #1 – 24b,  fena #2 – 33g, fena #3 – 17a.     

burRviT _ nateni ximinjebis mosawyobad gayvanili WaburRilebisaTvis 

gruntebis klasifikacia miRebuli iqnes s n  da w IV-2-82 me - 4 krebulis 

(WaburRilebi) 4-5 da 4-6 cxrilebidan. 

  

 

daskvna Seadgina:    inJ. geologi              m. babiloZe       

                                                                                     

 

 





dagegmis efeqtianobis  (xeirianobis)  Sefaseba

   პროექტის განხორციელების სარგებლობა კერძო და საჯარო ინტერესების ჭრილში: კერძო ინტერესების ჭრილი:

 კერძო ინტერესების ჭრილში პროექტი ძალზედ დადებითი ეფექტის მატარებელია როგორც შიდატერიტორიული ისე მიმდებარე

ტერიტორიებისათვის.

 ბაკურიანის ეს ნაწილი ნაწილობრივ განვითარებულია ბოლო პერიოდში, მას შემდეგ რაც განხორციელდა "დიდველი"-ს ტრასის

რეაბილიტაცია .

    ამ ტიპის პოექტის განვითარება და  სასტუმრო ინფრასტრუქტურის გაჩენა, სტიმულის მიმცემი იქნება მთელი მიმდებარე ტერიტორიის

განვითარებისათვის. განსაკუთრებით კი მომიჯნავე ტყისპირა გაუნაშენიანებელი ნაკვეთების, რომელიც სრულიად ჩამოუყალიბებელია.

ღირებულებას გაუზრდის ტერიტორიებს და იქ ინვესტირება მიზანშეწონილი გახდება.

        საჯარო ინტერესების ჭრილში: გარდა იგივე ეფექტის რაც კერძოსთვის, შეიქმნება ახალი ტიპის  სასტუმრო. ხარისხობრივად

რადიკალურად განსხვავებული , სტიმულს მისცემს გარშემო  რომ განავითარონ და კეთილმოაწყონ საკუთარი ტერიტორია. და საჯარო

პირებს   საშუალებას მისცემს  დამატებით  ინფრასტრუქტურაში განახორციელონ ინვესტირება. რაც უფრო მრავალფეროვანს გახდის

აღნიშნულ ტერიტორიას

ამრიგად საკმაოდ რისკიანი ინვესტიცია სახეირო იქნება და მრავალი დადებითი “ლატერალური” ეფექტის მომტანი იქნება როგორც კერძო

ისე საჯარო სექტორისადმი.

სივრცით ტერიტორიული განაშენიანების ტიპი

წერტილოვანი, ღია. A

გამწვანების მდგომარეობა ტერიტორიაზე

ტერიტორია დღესდღეობით წარმოადგენს გადათხრილ, შემოუღობავ ცარიელ ნაკვეთს. გამწვანება არ არის.

ინფრასტრუქტურის და საინჟინრო ქსელების მდგომაეობა ტერიტორიაზე.

 საინჟინრო ქსელები არ არის. ყველაფერი უზრუნველყოფილი და ექსპლუატირებული იქნბა ინვესტორის მიერ.
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S W O T 

Strengths/ZZlieri mxareebi Weaknesses/ssusti mxareebi  Opportunities/SSesaZleblobebi     Threats/rriskebi 

aadgilmdebareoba  

Kdidvelis quCis 
siaxlove ,centrTan 

siaxlove, 

xedi bakurianze da 

samTo saTxilamuro 

trasebze 

centraluri 

quCidan gruntis 

misasvleli gza

harmoniulad Caeweros 

gengegmis da 

bakurianis 

ganviTarebis 

proeqtSi  

garSemo 

teritoriebis 

maRali 

intensivobiT 

ganviTareba 

ekologia  

izolirebuli 
sarekreacio 
zonis mowyoba

parkingi 70 
manqanaze da 

win ukve 
Senebuli 
sastumroebi 

mimdebere 
teritoriebus da 

misasvleli gzis 

gamwvaneba da xeebis 

dargva. 

Teritoriis 

landSafturi 

keTilmowyoba. 

garSemo 

teritoriebis 

dabali 

gamwvanebis 

koeficientiT 

aTviseba 

transporti  

Kdidvelis quCis 
siaxlove da 

teritoriaze 

centraluri gza 
xels uwyobs 

sastumros 

efeqturad 

momaragebas  

gruntis misasvleli 

gza aris cudi 

rogorc teqnikuri 

ise marketinguli 

TvalsazrisiT 

erTian magistralur 

satransporto 

zolSi CarTva 

pirdapir miscems 

saSalebas 

sasturmos, 

ifunqcioniros 

bakurianis mier 

dagegmili gzis 

sistemaSi. 

Aavtomobilis 

gareSe 

damsveneblebisTvis 

adgilobrivi 

transportis 

xelmiuwvdomloba. 

ganviTareba  

teeritoriaze 

erTiani kompleqsis 

Camoyalibeba. 

radganac ar 

icvleba zona da 

amavdroulad xdeba 

erTi , ekologiuri 

riskebis ar mqone 

obieqtis danergva. 

saerTaSoriso 

brendis sastumro  

romelic 

mniSvnelobas 

am SemTxvevaSi  

susti mxareebi 

ZiriTadad garSemo 

teritoriebis 

ganuviTareblobaSi 

SeiZleba moviazroT. 

sastumros 

mSenebloba miscems 

biZgs garSemo 

teritoriebs ufro 

meti yuradReba 

miaqciio iersaxesa 

da TavianTi 

teritoriebis 

xarisxobriv 

ganviTarebas. aseTi 

obieqtis gaCena 

mniSvnelovnad 

gazrdis garSemo 

riskebi isev da isev 

garSemo 

teritoriebis 

araswor 

ganviTarebaSi 

SesaZloa iyos. 
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aniWebs iersaxes 

rogorc 

marketingul 

instruments.

teritoriebis 

Rirebulebas. A



teritoriis  mdebareobis saorientacio sqema

i. mircxulava

TariRi

SeniSvnebi

Tanamdeboba

03/2018

formati

stadia

i. mircxulava

xelmowera

furcelifurclebi

zomebi mocemulia santimetrebSi

niSnulebi mocemulia  metrebSi

failis saxeli

masStabi   1 : 10000

mT. arqiteqteqt.

-

grg-01

arqiteqtura

daamuSava

naxazi

ganaSenianebis regulirebis

gegma

gvari

proeqti

sakadastro sazRvari

dakveTa  #

damkveTi:

pirobiTi niSnebi

-a-2

eqsplikacia:

EW

S

teritoriis mdebareobis

saorientacio gegma

34

Sps  "bakuriani  biznes  jgufi"



i. mircxulava

TariRi

SeniSvnebi

Tanamdeboba

formati

stadia

i. mircxulava

xelmowera

furcelifurclebi

zomebi mocemulia santimetrebSi

niSnulebi mocemulia  metrebSi

failis saxeli

masStabi   1 : 1000

mT. arqiteqteqt.

-

grg-02

arqiteqtura

daamuSava

naxazi

ganaSenianebis regulirebis

gegma

gvari

proeqti

sakadastro sazRvari

dakveTa  #

damkveTi:

pirobiTi niSnebi

-a-2

eqsplikacia:teritoriis situaciuri gegma

m 1:1000

teritoriis situaciuri gegma

03/2018

34

Sps  "bakuriani  biznes  jgufi"



i. mircxulava

TariRi

SeniSvnebi

Tanamdeboba

formati

stadia

i. mircxulava

xelmowera

furcelifurclebi

zomebi mocemulia santimetrebSi

niSnulebi mocemulia  metrebSi

failis saxeli

masStabi   1 : 1000

mT. arqiteqteqt.

-

grg-03

arqiteqtura

daamuSava

naxazi

ganaSenianebis regulirebis

gegma

gvari

proeqti

sakadastro sazRvari

dakveTa  #

damkveTi:

pirobiTi niSnebi

-a-2

eqsplikacia:teritoriis situaciuri gegma  da  gzaTa qseli

m 1:1000

teritoriis situaciuri gegma

da gzaTa qseli

arsebuli  gza

d
i
d

v
e
l

i
s
  q

u
C
a

03/2018

34

Sps  "bakuriani  biznes  jgufi"



saproeqto  teritoriis vizualuri aqsonometriuli xedebi

i. mircxulava

TariRi

SeniSvnebi

Tanamdeboba

formati

stadia

i. mircxulava

xelmowera

furcelifurclebi

zomebi mocemulia santimetrebSi

niSnulebi mocemulia  metrebSi

failis saxeli

masStabi

mT. arqiteqteqt.

-

grg-04

arqiteqtura

daamuSava

naxazi

ganaSenianebis regulirebis

gegma

gvari

proeqti

sakadastro sazRvari

dakveTa  #

damkveTi:

pirobiTi niSnebi

-a-2

eqsplikacia:

vizualuri aqsonometria

03/2018

34

Sps  "bakuriani  biznes  jgufi"



saproeqto  teritoriis vizualuri aqsonometriuli xedebi

i. mircxulava

TariRi

SeniSvnebi

Tanamdeboba

formati

stadia

i. mircxulava

xelmowera

furcelifurclebi

zomebi mocemulia santimetrebSi

niSnulebi mocemulia  metrebSi

failis saxeli

masStabi   1 : 100

mT. arqiteqteqt.

-

grg-05

arqiteqtura

daamuSava

naxazi

ganaSenianebis regulirebis

gegma

gvari

proeqti

sakadastro sazRvari

dakveTa  #

damkveTi:

pirobiTi niSnebi

-a-2

eqsplikacia:

vizualuri aqsonometria

03/2018

34

Sps  "bakuriani  biznes  jgufi"



i. mircxulava

TariRi

SeniSvnebi

Tanamdeboba

formati

stadia

i. mircxulava

xelmowera

furcelifurclebi

zomebi mocemulia santimetrebSi

niSnulebi mocemulia  metrebSi

failis saxeli

masStabi   1 : 1000

mT. arqiteqteqt.

-

grg-06

arqiteqtura

daamuSava

naxazi

ganaSenianebis regulirebis

gegma

gvari

proeqti

sakadastro sazRvari

dakveTa  #

damkveTi:

pirobiTi niSnebi

-a-2

eqsplikacia:fotofiqsaciis  gegma

m 1:1000

fotofiqsaciis sqema

f
-3

f
-2

f-1

03/2018

34

Sps  "bakuriani  biznes  jgufi"



i. mircxulava

TariRi

SeniSvnebi

Tanamdeboba

formati

stadia

i. mircxulava

xelmowera

furcelifurclebi

zomebi mocemulia santimetrebSi

niSnulebi mocemulia  metrebSi

failis saxeli

masStabi

mT. arqiteqteqt.

-

grg-07

arqiteqtura

daamuSava

naxazi

ganaSenianebis regulirebis

gegma

gvari

proeqti

sakadastro sazRvari

dakveTa  #

damkveTi:

pirobiTi niSnebi

-a-2

eqsplikacia:

arsebuli situaciis  fotosuraTebi

arsebuli situaciis

fotosuraTebi

foto-1

03/2018

34

Sps  "bakuriani  biznes  jgufi"



i. mircxulava

TariRi

SeniSvnebi

Tanamdeboba

formati

stadia

i. mircxulava

xelmowera

furcelifurclebi

zomebi mocemulia santimetrebSi

niSnulebi mocemulia  metrebSi

failis saxeli

masStabi

mT. arqiteqteqt.

-

grg-08

arqiteqtura

daamuSava

naxazi

ganaSenianebis regulirebis

gegma

gvari

proeqti

sakadastro sazRvari

dakveTa  #

damkveTi:

pirobiTi niSnebi

-a-2

eqsplikacia:

arsebuli situaciis  fotosuraTebi

arsebuli situaciis

fotosuraTebi

foto-2

03/2018
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i. mircxulava

TariRi

SeniSvnebi

Tanamdeboba

formati

stadia

i. mircxulava

xelmowera

furcelifurclebi

zomebi mocemulia santimetrebSi

niSnulebi mocemulia  metrebSi

failis saxeli

masStabi

mT. arqiteqteqt.

-

grg-09

arqiteqtura

daamuSava

naxazi

ganaSenianebis regulirebis

gegma

gvari

proeqti

sakadastro sazRvari

dakveTa  #

damkveTi:

pirobiTi niSnebi

-a-2

eqsplikacia:

arsebuli situaciis  fotosuraTebi

arsebuli situaciis

fotosuraTebi

foto-3

03/2018
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funqciuri zona:  sacxovrebeli zona 5

zonis parametrebi

i. mircxulava

TariRi

SeniSvnebi

Tanamdeboba

formati

stadia

i. mircxulava

xelmowera

furcelifurclebi

zomebi mocemulia santimetrebSi

niSnulebi mocemulia  metrebSi

failis saxeli

masStabi   1 : 2000

mT. arqiteqteqt.

-

arqiteqtura

daamuSava

naxazi

ganaSenianebis regulirebis

gegma

gvari

proeqti

sakadastro sazRvari

dakveTa  #

damkveTi:

pirobiTi niSnebi

-a-2

eqsplikacia:

sz-5

arsebuli funqciuri zonireba

m 1:2000

arsebuli funqciuri

zonireba

grg-10

k-1

mqsi. simaRle

k-3

0.3

11m - fasadi

15m - kexze

0.3

03/2018
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mimdebare teritoriis socialuri  infrastruqtura

i. mircxulava

TariRi

SeniSvnebi

Tanamdeboba

formati

stadia

i. mircxulava

xelmowera

furcelifurclebi

zomebi mocemulia santimetrebSi

niSnulebi mocemulia  metrebSi

failis saxeli

masStabi   1 : 10000

mT. arqiteqteqt.

-

grg-11

arqiteqtura

daamuSava

naxazi

ganaSenianebis regulirebis

gegma

gvari

proeqti

sakadastro sazRvari

dakveTa  #

damkveTi:

pirobiTi niSnebi

-a-2

eqsplikacia:

EW

S

socialuri infrastruqtura

saproeqto  teritoria

03/2018
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i. mircxulava

TariRi

SeniSvnebi

Tanamdeboba

formati

stadia

i. mircxulava

xelmowera

furcelifurclebi

zomebi mocemulia santimetrebSi

niSnulebi mocemulia  metrebSi

failis saxeli

masStabi   1 : 1000

mT. arqiteqteqt.

-

arqiteqtura

daamuSava

naxazi

ganaSenianebis regulirebis

gegma

gvari

proeqti

sakadastro sazRvari

dakveTa  #

damkveTi:

pirobiTi niSnebi

-a-2

eqsplikacia:grg-s sazRvrebis saproeqto areali

m 1:1000

grgs- sazRvrebis areali

grg-12

saproeqto areali

03/2018
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veluri buCqi

wiwvovani xe

eqsplikacia:

a-2 -

pirobiTi niSnebi

damkveTi:

dakveTa  #

sakadastro sazRvari

proeqti

gvari

ganaSenianebis regulirebis

gegma

naxazi

daamuSava

arqiteqtura

-

mT. arqiteqteqt.

masStabi   1 : 500

failis saxeli

zomebi mocemulia santimetrebSi

niSnulebi mocemulia  metrebSi

furclebi furceli

xelmowera

i. mircxulava

stadia

formati

Tanamdeboba

SeniSvnebi

TariRi

i. mircxulava

m 1:500

arsebuli dendrologiuri sqema

foTlovani xe

arsebuli wiwvovani xe

dasargveli wiwv. xe

mosaWreli daavadebuli

dazianebuli  wiwv. xe

gamwvanebis dendrologiuri

sqema

grg-13

mosaWreli  jansaRi  wiwv. xe

3
7
8
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0
0
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centraluri  wyalmomarageba

eqsplikacia:

a-2 -

pirobiTi niSnebi

damkveTi:

dakveTa  #

sakadastro sazRvari

proeqti

gvari

ganaSenianebis regulirebis

gegma

naxazi

daamuSava

arqiteqtura

-

mT. arqiteqteqt.

masStabi   1 : 500

failis saxeli

zomebi mocemulia santimetrebSi

niSnulebi mocemulia  metrebSi

furclebi furceli

xelmowera

i. mircxulava

stadia

formati

Tanamdeboba

SeniSvnebi

TariRi

i. mircxulava

m 1:500

arsebuli komunikaciebis  sqema

centralurikomunikaciebis

qseli

grg-14

3
7
8
0
0
0
.0
0
0

4620650.000

3
7
7
9
5
0
.0
0
0

4620550.000

1784.55

1786.37

1786.44

1783.64 1783.83

1784.04

1786.82

1786.911784.74

1785.23

1785.10

1786.02
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1789.24
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1792.07
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1794.32
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1788.46
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1786.94
1785.95
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miwis nakveTze  ar aris gazmomarageba da eleqtrommarageba

aRniSnuli komunikaciebi gadis centralur gzasTan daax. 100m-Si  miwis nakveTidan
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i. mircxulava

TariRi

SeniSvnebi

Tanamdeboba

formati

stadia

i. mircxulava

xelmowera

furcelifurclebi

zomebi mocemulia santimetrebSi

niSnulebi mocemulia  metrebSi

failis saxeli

masStabi   1 : 1000

mT. arqiteqteqt.

-

arqiteqtura

daamuSava

naxazi

ganaSenianebis regulirebis

gegma

gvari

proeqti

sakadastro sazRvari

dakveTa  #

damkveTi:

pirobiTi niSnebi

-a-2

eqsplikacia:momijnave  nakveTebis  gegma

m 1:1000

momijnave nakveTebis gegma

grg-15

saproeqto areali

03/2018
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funqciuri zona:  sacxovrebeli zona 5

zonis parametrebi

i. mircxulava

TariRi

SeniSvnebi

Tanamdeboba

formati

stadia

i. mircxulava

xelmowera

furcelifurclebi

zomebi mocemulia santimetrebSi

niSnulebi mocemulia  metrebSi

failis saxeli

masStabi   1 : 2000

mT. arqiteqteqt.

-

arqiteqtura

daamuSava

naxazi

ganaSenianebis regulirebis

gegma

gvari

proeqti

sakadastro sazRvari

dakveTa  #

damkveTi:

pirobiTi niSnebi

-a-2

eqsplikacia:

saproeqto  funqciuri

zonireba

grg-16

saproeqto areali

k-1

mqsi. simaRle

k-3

0.3

11m - fasadi

15m - kexze

0.3

saproeqto funqciuri zonireba

m 1:2000

03/2018
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seqtori 1
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qs

qs

qs

i. mircxulava

TariRi

SeniSvnebi

Tanamdeboba

formati

stadia

i. mircxulava

xelmowera

furcelifurclebi

zomebi mocemulia santimetrebSi

niSnulebi mocemulia  metrebSi

failis saxeli

masStabi   1 : 500

mT. arqiteqteqt.

-

arqiteqtura

daamuSava

naxazi

ganaSenianebis regulirebis
gegma

gvari

proeqti

sakadastro sazRvari

dakveTa  #

damkveTi:

pirobiTi niSnebi

-a-2

eqsplikacia:

uflebrivi zonirebis
detaluri ruka

grg-17

uflebrivi zonirebis detaluri savaldebulo ruka

m 1:500
pirveli sarTulis ganaSenianebis xazi warmodgenili

regulirebis xazis dacviT

sastumros teqnikur-ekonomiuri maCveneblebi

miwis nakveTis farTobi : 6115 m2

ganaSenianebis farTobi - 1835.5  m2

sz-5 15.0 m

11.0 m0.3

m. q.3,+ mans.

sastumros nomrebis raodenoba -  130-140 nomeri

parkingebis raodenoba   -  60-70 (miwisqveSa)

Senobis konturi dazustdeba proeqtirebisas

ganaSenianebis
regulirebis lurji
xazi

ganaSenianebis
regulirebis wiTeli
xazi

gare  saavtomobilo gza

Siga saavtomobilo gza

gamwvaneba

avt. moZraobis sqema

moq. moZraobis sqema

1 2

43

65

1.  funqciuri zona
2.  maqs. simaRle kexze
3.  k1  koeficienti
4.  maqs.  simaRle fasadze
5.  sarTulianoba
6.  saxuravis tipi

1

4

4

3

2

1.  saproeqto  Senoba

2.  ezo

3.  parkingSi Casasvleli

4.  saTamaSo teritoria

1 - bloki

2 - bloki

03/2018
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seqtori 1

Siga  saaavtomobilo  gza

intensiuri moZrabis teritoria

sastumros ezos teritoria

fexmavalTaTvis

sastumros ezos teritoria

fexmavalTaTvis

arsebuli  centraluri gza

ormxrivimoZraoba

1
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1784.55

1786.37

1786.44

1783.64 1783.83

1784.04

1786.82

1786.911784.74

1785.23

1785.10

1786.02

1787.68

1789.24
1788.52

1791.33

1792.07
1789.17

1793.01

1794.32

1794.81

1795.63
1794.64

1795.43

1790.66

1790.83

1790.42

1790.19

1789.57

1788.46

1789.09

1789.84

1787.51

1786.94
1785.95

1788.03

1783.51

1783.39

1785.10
1785.02

1786.77

1786.75

1787.22

1787.38
1787.11

1787.05

1787.14
1788.78

1788.76

1790.53
1790.43

1792.37

1792.39

17
8
8

17
8
7

178
6

17
8
8
.5

17
8
9
.5

17
9
0

1
7
9
2

1
7
9
4

1
7
9
3

1
7
9
1

1
7
9
1
.5

1
7
9
2
.5

1784.5

1
7
8
5
.5

17
8
6
.5

17
8
8
.5

1
7
9
1

1786.45

qs

qs

qs

i. mircxulava

TariRi

SeniSvnebi

Tanamdeboba

formati

stadia

i. mircxulava

xelmowera

furcelifurclebi

zomebi mocemulia santimetrebSi

niSnulebi mocemulia  metrebSi

failis saxeli

masStabi   1 : 2000

mT. arqiteqteqt.

-

arqiteqtura

daamuSava

naxazi

ganaSenianebis regulirebis

gegma

gvari

proeqti

sakadastro sazRvari

dakveTa  #

damkveTi:

pirobiTi niSnebi

-a-2

eqsplikacia:

satransporto sqema

grg-18

saavtomobilo da safexmavlo moZraobis sqema

m 1:500

ganaSenianebis

regulirebis lurji

xazi

ganaSenianebis

regulirebis wiTeli

xazi

gare  saavtomobilo gza

Siga saavtomobilo gza

gamwvaneba

avt. moZraobis sqema

moq. moZraobis sqema

Siga safexmavlo gza

1

4

4

3

2

1.  saproeqto  Senoba

2.  ezo

3.  parkingSi Casasvleli

4.  saTamaSo teritoria

1 - bloki

2 - bloki
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zomebi mocemulia santimetrebSi

niSnulebi mocemulia  metrebSi
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masStabi   1 : 2000

mT. arqiteqteqt.
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arqiteqtura

daamuSava
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proeqti

sakadastro sazRvari

dakveTa  #

damkveTi:

pirobiTi niSnebi

-a-2

eqsplikacia:

etapobis da  rigiTobis ruka
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m 1:2000

sastumros  mSenebloba  ganxorcieldeba  2  etapad

I  etapi moicavs sastumros Senobis samSeneblo samuSaoebs.

II  etapi moicavs ezos da gare teritoriis keTilmowyobas
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1.  saproeqto  Senoba

2.  ezo

3.  parkingSi Casasvleli

4.  saTamaSo teritoria
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2  bloki
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i. mircxulava

Wrili  2-2

Wrili -2-2   1  bloki
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m 1:200
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ganSla 2
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SeniSvna:  mansardis sarTuli fasadis

yvela sibrtidan Seweulia SigniT

gegmebi  1 da 2  bloki
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SeniSvna:  mansardis sarTuli fasadis
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