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borjomis raioni, daba bakuriani, miwis nakveTebi s/k 64.30.01.015;
64.30.07.035

ganaSenianebis regulirebis gegmis

gegmarebiTi davaleba

2017 w.
01



pirobiTi aRniSvnebi

2017 w.
03

parkirebis adgili

sakadastro sazRvari

Wrilis xazi

saproeqto teritoria

1 fotofiqsaciis nomeri

fotofiqsaciis mimarTuleba



arqiteqtori
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arqiteqturis fakulteti

estoneTis sabunebismetyvelo fakulteti

landSaftis arqiteqturisa da urbanuli dagegmarebis fakulteti

salome avaliani

kvalifikacia
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განმარტებითი ბარათი
საპროექტო ტერიტორიას წარმოადგენს ბორჯომის რაიონში, დაბა ბაკურიანში მდებარე ორი მიწის
ნაკვეთი საკადასტრო კოდებით - ს/კ 64.30.01.015 (3031კვ.მ) და 64.30.07.035 (2000კვ.მ) მათი საერთო
ფართია 5031 კვ.მ. მიწის ნაკვეთებს ჩრდილოეთის მხრიდან ესაზღვრება კერძო საკუთრებაში
არსებული მიწის ნაკვეთი და დაურეგისტრირებელი ტერიტორია, აღმოსავლეთს და დასავლეთის
მხრიდან ასევე კერძო საკუთრებაში არსებული მიწის ნაკვეთები, სამხრეთით კი 9 მაისის ქუჩა და
კოხტისკენ მიმავალი გზა, რომლის სიგანეა 14 მეტრი. ამავე ქუჩის მეორე მხარეს განთავსებულია
სასტუმროები და აპარტჰოტელები რომელთა საშუალო სართულიანობა 5-6 სართულია. ობიექტის
ჩრდილოეთითაც, მიმდინარეობს განაშენიანება.
აღნიშნული ტერიტორია მდებარეობს საცხოვრებელ ზონა 5-ში. აღნიშნული ზონის კოეფიციენტებია -
კ1 - 0.; კ2-1.6; კ3-0.1
ტერიტორია გამოირჩევა მაღალი ქანობით ჩრდილოეთადინ სამხრეთის მიმართულებით, იგი
საკმაოდ მჭირდოდ არის დაფარული მწვანე საფარით. დამუშავების პროცესში არსებული პროექტი
სრულიად მორგებულია წიწვოვანი ხეების ქაოტურ მდებარეობას.
საპროექტო ტერიტორიის განვითარება იგეგმება 3-4 სართულიანი სასტუმროს ტიპის ე.წ
აპარტოტელითა და სასტუმროთი. პროექტი მუშავდება ბაკურიანის მოთხოვნების შესაბამისად
როგორც სიმაღლესა და მიჯნის ზონებთან მიმართებაში, ასევე წესებთან შესაბამისობაში.ფასადის
ძირითადი ნაწილის განვითარება იგეგმება სამხრეთის მხარეს ქუჩის მიმდებარედ, არსებული
რელიეფის გამოყენების და ტერასული განვითარებით. ვინაიდან დამუშავების პროცესში არსებულ
პროექტში გათვალისწინებულია ორი ბლოკი, ამ დროისთვის ობიექტის ფუნქციური დანიშნულებაც
ითვალისწინებს აპარტოტელისა და სასტუმროს ბლოკებს.  ტერიტორიაზე ასევე იგეგმება
სარეკრეაციო დანიშნულების სივრცეების მოწყობა სხვადასხვა ასაკობრივი ჯგუფებისთვის.
პარკინგისთვის გამოყოფილი -1 სართულის გარდა, ავტოსადგომები მოეწყობა ასევე გზის მხარეს მის
გასწვრივ, რომელთა საერთო ფართი არ იქნება წინა ეზოს ფართის 10%-ზე მეტი. პროექტი
ითვალისწინებს საშუალოდ 50 პარკინგის ადგილს. კომპლექსი გათვალისწინებული იქნება სპა, აუზი,
სპორტული დარბაზი, კონოთეატრი და სხვადასხვა ტიპის გასართობი სივრცეები. ვინაიდან იგეგმება
ორი ბლოკის მშენებლობა, აღნიშნული ბლოკებთან დაკავშირება მოხდება 0.00 ნიშნულზე არსებული
საერთო სართულით. რაც შეეხება სასტუმროს ნომრებს მათი სავარაუდო რაოდენობა შეადგენს 80
ნომერს, რაც დაზუსტდება უშუალოდ პროექტის საბოლოო დამუშავების დროს.



saproeqto miwis nakveTi
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saerTo farTobi: 5031 m²
s/k 64.30.01.015, 64.30.07.035
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Sps ,,arqi"
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s/k 64.30.01.015 s/k 64.30.07.035

N



R 250m

saproeqto teritoria

N

sastumrosastumro

sastumro

koteji

nangrevi

sastumro

s
as

t
u
mr

o

s
as

t
u
mr

o

ar
as

ac
x
o
vr

eb
el

i

sacxovrebeli
mSenebare

sacxovrebeli
mSenebare

koteji

sastumro

a r
a s

ac
x
o
v r

eb
el

i
mS

e n
e b

a r
e

s a
c
x
o
v r

eb
el

i
mS

e n
e b

a r
e

s
as

t
u
mr

o

sacxovrebeli

mSenebare

sacxovrebeli

mSenebare

sastumro

proeqtis saxelwodeba

borjomis raioni, daba bakurianSi
arsebuli miwis nakveTebis,
sakadastro nomriT: 64.30.01.015 ,
64.30.07.035

winasaproeqto kvleva

ganaSenianebis regulirebis gegmis
gegmarebiTi davalebisaTvis

foto fiqsaciis ruka

eqsplikacia

pirobiTi niSnebi

Tanamdeboba Tanamdeboba

direqtori

pr. avtori

daamuSava

masStabi

TariRi

xelmowera

stadia

winasaproeqto kvleva

furclebi furceli

foto fiqsacia

stadia

winasaproeqto kvleva

furclebi furceli

10

1

2

34
5 6

7

8



proeqtis saxelwodeba

borjomis raioni, daba bakurianSi
arsebuli miwis nakveTebis,
sakadastro nomriT: 64.30.01.015 ,
64.30.07.035

winasaproeqto kvleva

ganaSenianebis regulirebis gegmis
gegmarebiTi davalebisaTvis

foto fiqsaciis ruka

eqsplikacia

pirobiTi niSnebi

Tanamdeboba Tanamdeboba

direqtori

pr. avtori

daamuSava

masStabi

TariRi

xelmowera

stadia

winasaproeqto kvleva

furclebi furceli

foto numeracia

stadia

winasaproeqto kvleva

furclebi furceli

11

1 2

3 4

1



proeqtis saxelwodeba

borjomis raioni, daba bakurianSi
arsebuli miwis nakveTebis,
sakadastro nomriT: 64.30.01.015 ,
64.30.07.035

winasaproeqto kvleva

ganaSenianebis regulirebis gegmis
gegmarebiTi davalebisaTvis

foto fiqsaciis ruka

eqsplikacia

pirobiTi niSnebi

Tanamdeboba Tanamdeboba

direqtori

pr. avtori

daamuSava

masStabi

TariRi

xelmowera

stadia

winasaproeqto kvleva

furclebi furcelistadia

winasaproeqto kvleva

furclebi furceli

12

5 6

7 8

foto numeracia1



proeqtis saxelwodeba

borjomis raioni, daba bakurianSi
arsebuli miwis nakveTebis,
sakadastro nomriT: 64.30.01.015 ,
64.30.07.035

winasaproeqto kvleva

ganaSenianebis regulirebis gegmis
gegmarebiTi davalebisaTvis

baneri

eqsplikacia

pirobiTi niSnebi

Tanamdeboba Tanamdeboba

direqtori

pr. avtori

daamuSava

masStabi

TariRi

xelmowera

stadia

winasaproeqto kvleva

furclebi furcelistadia

winasaproeqto kvleva

furclebi furceli

13

foto numeracia1



R 250m

proeqtis saxelwodeba

borjomis raioni, daba bakurianSi
arsebuli miwis nakveTebis,
sakadastro nomriT: 64.30.01.015 ,
64.30.07.035

winasaproeqto kvleva

ganaSenianebis regulirebis gegmis
gegmarebiTi davalebisaTvis

arsebuli Senobebis sarTulianobis
ruka 1:2000

eqsplikacia

pirobiTi niSnebi

Tanamdeboba Tanamdeboba

direqtori

pr. avtori

daamuSava

masStabi

TariRi

xelmowera

stadia

winasaproeqto kvleva

furclebi furcelistadia

winasaproeqto kvleva

furclebi furceli

14

arsebuli Senobebi

saproeqto teritoria

N

56

5
5

56 5
56 6 32

1

1

1

111

1
1 1

2
1

6 6

2
2

2

3
3

5 5
4 4

6

1

3
2 2
2

1

1 sarTulianoba



proeqtis saxelwodeba

borjomis raioni, daba bakurianSi
arsebuli miwis nakveTebis,
sakadastro nomriT: 64.30.01.015 ,
64.30.07.035

winasaproeqto kvleva

ganaSenianebis regulirebis gegmis
gegmarebiTi davalebisaTvis

eqsplikacia

pirobiTi niSnebi

Tanamdeboba Tanamdeboba

direqtori

pr. avtori

daamuSava

masStabi

TariRi

xelmowera

stadia

winasaproeqto kvleva

furclebi furcelistadia

winasaproeqto kvleva

furclebi furceli

15

N

saproeqto teritoria

sacxovrebeli zona 5 (sz-5)

satransporto zona 1 (tz-1)

landSaptur sarekriacio
zona (lsz)

funqciuri zonirebis ruka    1:2000
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borjomis raioni, daba bakurianSi
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25.7 m2 25.7 m2 25.7 m2 25.7 m2 25.7 m2 25.7 m2 33.8 m225.7 m226.0 m237.9 m2

F F F F F F
FF FF

F F F F F F F F F
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proeqtis saxelwodeba

borjomis raioni, daba bakurianSi
arsebuli miwis nakveTebis,
sakadastro nomriT: 64.30.01.015 ,
64.30.07.035

winasaproeqto kvleva

ganaSenianebis regulirebis gegmis
gegmarebiTi davalebisaTvis

eqsplikacia

pirobiTi niSnebi

Tanamdeboba Tanamdeboba

direqtori

pr. avtori

daamuSava

masStabi

TariRi
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winasaproeqto kvleva

furclebi furcelistadia
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furclebi furceli

gegma +3.00 niSnulze

nomrebi
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25.8 m2 25.8 m2 26.1 m2 25.8 m2 25.7 m2 25.7 m2 25.8 m2 44.3 m2

131.2 m
2

F

F

F

F

F

F

F

F

F

F

n
o
mr

eb
i

F FF FF FF FF

FF FF FF FF

nomrebi

F

F

68.5 m
2

proeqtis saxelwodeba

borjomis raioni, daba bakurianSi
arsebuli miwis nakveTebis,
sakadastro nomriT: 64.30.01.015 ,
64.30.07.035
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winasaproeqto kvleva

furclebi furceli

tipiuri sarTulis gegma
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