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  საპროექტო ტერიტორია მდებარეობს დაბა ბაკურიანში.  არსებული რელიეფი ნაწილობრივ ქანობიანია. ტერიტორიაზე ჩრდილო-აღმოსავლეთით გადის
სეზონური მდინარე. ტერიტორიაზე დღეისმდგომარეობით  მისვლა ხდება სამხრეთით არსებული გრუნტის გზიდან. საპროექტო ტერიტორიას
ჩრდილო-აღმოსავლეთით  ხე-ნარგავები. ყველა მხარეს ესაზღვრება გაუნაშენიანებელი ტერიტორია. საპროექტო ტერიტორიაზე ახალი მიწათსარგებლობის
გენერალური გეგმით ფიქსირდება ორი ზონა. საკურორტო რეკეაციული ზონა 1 და სარეკრეაციო ზონა 2.  სამშენებლო ტერიტორიად გამოყენებული იქნება
მხოლოდ სრზ 1.
  საპროექტოდ გათვალისწინებულია  12 კოტეჯის ტიპის  1 მრავალბინიანი საცხოვრებელი სახლისა და 1 საზოგადოებრივი დანიშნულების შენობის აშენება .
ჯამური კ2 კოეფიციენტი ათვისებული იქნება 0.2 . შენობის   და დამატებით საზოგადოებრივი შენობისათვის 0.1 (რაც განსაზღვრულია დამტკიცებულ
მიწათსარგებლობის გენერალურ გეგმაში ) მაქსიმალური სიმაღლე იქნება 7.5 მეტრი. მაქსიმალური სართულიანობა იქნება 2 სართული ან/და ერთი სართული
მანსარდით.

  ინდივიდუალური საცხოვრებელი სახლებისათვის ავტოსადგომები გათვალისწინებული იქნება შენობებს შორის არსებულ ღია სივრცეებში. ხოლო
მრავალბინიანი საცხოვრებელი სახლისათვის ავტოსადგომები მოეწყობა მიწისქვეშ.
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S W O T

gaunaSenianebeli teritoria
garSemo teritoriis srulad 

ganuviTarebloba
garSemo teritoriis erTiani 
ganviTarebis SesaZlebloba

mimdebare teritoriis aradrouli 
ganviTareba

garSemo gamwvanebuli teritoriebis 
simravle

ganuviTarebeli sagzao 
infrastruqtura

mimdebared gamarTuli satransporto 
qselis Seqmnis SesaZlebloba

teritoriis mimdebared rekeraciuli 
zonebis arseboba

garSemo gamwvanebuli teritoriebis 
simravle

saproeqto teritoriaze da mimdebared 
xe-nargavebis raodenobis zrda

mimdebared gamwvanebuli teritoriis 
Semcireba

teritoriis mimdebared rekreaciuli 
zonebis arseboba

mimdebared ganaSenianebuli farTobis 
zrda

siaxlove sezonur mdinaresTan

bakuriani centridan 5 wuTis savalze
gzebis droulad da xarisxianad 

mouwyobloba

teritoriis erTiani iersaxis 
farglebSi ganviTareba

garSemo teritoriis gaunaSenanebloba
mimdebare teritoriis erTian 

farglebSi da sworad ganviTareba

gamarTuli santransporto qseli

mimdebred sainJinro qselebis 
(el,momaragebis)  arseboba

 bunebrivi kanalizaciisa da bunebrivi 
airis qselebis teritoroiidan 

moSorebiT arseboba

mimdebare tetiroriaze erTiani 
sainJinro qselis mowyoba

mimdebare teritoriaze sainJinro 
qslebis ar an/da droulad ar mowyoba

sainJinro qselebi

ekologia

transporti

ganviTareba

adgilmdebareoba

მიზნები
ტერიტორიის განვითარება 

მიწათსარგებლობის 
გენერალური გეგმის 

შესაბამისად

დაგეგმვის ამოცანები

ტერიტორიაზე 
არსებული 

სეზონური მდინარის 
შეზღუდვის 

გათვალისწინება 

მოქნილი და ამავდროულად 
მინიმალური ფართობის 

ათვისებით  გზის მოწყობა.

ტერიტორიის 
მოსახერხებლად 
დაკავშირება 
მიმდებარედ 
არსებულ 

რეკრეაციებთან

SWOT analizi
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mimdebare teritoriaze winasaproeqto kvleva

borjomis raionSi, daba bakurianSi, didvelis mimdebare

teritoriis winasaproeqto kvleva

17

arsebuli gruntis gza

saproeqto teritoria

mimdebare teritoriis

sam ganzomilebiani modeli



eqsplikacia

Tanamdeboba gvari xelmowera

stadia

gverdi

Seasrula

masStabi

pr. mT.
arqiteqtori

g.kaxabriSvili

damkveTi

n.sulxaniSvili

zita gava

Semsrulebeli

direqtori n.sulxaniSvili

Seasrula S. fifia

gegmarebiTi davaleba

Seasrula g. kamlaZe

borjomis raonSi, daba bakurianSi, didvelis

mimdebare teritoriaze winasaproeqto kvleva

borjomis raionSi, daba bakurianSi, didvelis mimdebare

teritoriis winasaproeqto kvleva

18

1 sarTuliani

2 sarTuliani

3 sarTuliani

4 sarTuliani

5 sarTuliani

saproeqto teritoria

mimdebare teritoriis

sam ganzomilebiani modeli

sarTulianobis CvenebiT



eqsplikacia

Tanamdeboba gvari xelmowera

stadia

gverdi

Seasrula

masStabi

pr. mT.
arqiteqtori

g.kaxabriSvili

damkveTi

n.sulxaniSvili

zita gava

Semsrulebeli

direqtori n.sulxaniSvili

Seasrula S. fifia

gegmarebiTi davaleba

Seasrula g. kamlaZe

borjomis raonSi, daba bakurianSi, didvelis

mimdebare teritoriaze winasaproeqto kvleva

borjomis raionSi, daba bakurianSi, didvelis mimdebare

teritoriis winasaproeqto kvleva
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saproeqto teritoriasastumro "evrika"

sastumro "kristali"

sacxovrebeli kompleqsi

"kristali"

mimdebare teritoriis

sam ganzomilebiani modeli

arsebuli funqciebis 

mixedviT



eqsplikacia

Tanamdeboba gvari xelmowera

stadia

gverdi

Seasrula

masStabi

pr. mT.
arqiteqtori

g.kaxabriSvili

damkveTi

n.sulxaniSvili

zita gava

Semsrulebeli

direqtori n.sulxaniSvili

Seasrula S. fifia

gegmarebiTi davaleba

Seasrula g. kamlaZe

borjomis raonSi, daba bakurianSi, didvelis

mimdebare teritoriaze winasaproeqto kvleva

borjomis raionSi, daba bakurianSi, didvelis mimdebare

teritoriis winasaproeqto kvleva

20

el. boZi

xe

Wa

sakadastro sazRvari

mimdebare nakveTebis
sakadastro sazRvari

simaRle zRvis donidan: absolituri

g. gogiaSviliSeasrula

borjomis municipaliteti. daba bakuriani. moq. zita gavas miwis nakveTi 

masStabi: 1 : 500

1

S.p.s. " GPS Servise "    2018w.
1

furcelzenaxazi #

m.p.

stadiam. giorgaSvilidireqtori topografiuli
agegmva

z. toraZeSeasrula

horizontalebs Soris kveTi: 0.20 m

topografiuli gegma



eqsplikacia

Tanamdeboba gvari xelmowera

stadia

gverdi

Seasrula

masStabi

pr. mT.
arqiteqtori

g.kaxabriSvili

damkveTi

n.sulxaniSvili

zita gava

Semsrulebeli

direqtori n.sulxaniSvili

Seasrula S. fifia

gegmarebiTi davaleba

Seasrula g. kamlaZe

borjomis raonSi, daba bakurianSi, didvelis

mimdebare teritoriaze winasaproeqto kvleva

borjomis raionSi, daba bakurianSi, didvelis mimdebare

teritoriis winasaproeqto kvleva

21

1

1

2

3

4

2

43
fotofiqsacia



eqsplikacia

Tanamdeboba gvari xelmowera

stadia

gverdi

Seasrula

masStabi

pr. mT.
arqiteqtori

g.kaxabriSvili

damkveTi

n.sulxaniSvili

zita gava

Semsrulebeli

direqtori n.sulxaniSvili

Seasrula S. fifia

gegmarebiTi davaleba

Seasrula g. kamlaZe

borjomis raonSi, daba bakurianSi, didvelis

mimdebare teritoriaze winasaproeqto kvleva

borjomis raionSi, daba bakurianSi, didvelis mimdebare

teritoriis winasaproeqto kvleva

22

sacxovrebeli

saxli

sazogadoebrivi

Senoba

sezonuri

mdinare

teritoriis farTobi - 6046m2

jamuri K1 - 0.1

jamuri K2 - 0.2

avtosadgomebis raodenoba TiTo binisTvis - 2

sazogadoebrivi SenobisTvis K2 - 0.1

mravalbiniani

sacxovrebeli 

saxli

1:750

eskizuri gengegma



eqsplikacia

Tanamdeboba gvari xelmowera

stadia

gverdi

Seasrula

masStabi

pr. mT.
arqiteqtori

g.kaxabriSvili

damkveTi

n.sulxaniSvili

zita gava

Semsrulebeli

direqtori n.sulxaniSvili

Seasrula S. fifia

gegmarebiTi davaleba

Seasrula g. kamlaZe

borjomis raonSi, daba bakurianSi, didvelis

mimdebare teritoriaze winasaproeqto kvleva

borjomis raionSi, daba bakurianSi, didvelis mimdebare

teritoriis winasaproeqto kvleva

23

saproeqto 

gza

saproeqto 

gza

sakadastro

sazRvari

sakadastro

sazRvari

sakadastro

sazRvari

sakadastro

sazRvari

arsebuli da saproeqto 

Wrilebi

1:250

arsebuli 

saproeqto

teritoriis farTobi - 6046m2

jamuri K1 - 0.1

jamuri K2 - 0.2

avtosadgomebis raodenoba TiTo binisTvis - 2

sazogadoebrivi SenobisTvis K2 - 0.1



eqsplikacia

Tanamdeboba gvari xelmowera

stadia

gverdi

Seasrula

masStabi

pr. mT.
arqiteqtori

g.kaxabriSvili

damkveTi

n.sulxaniSvili

zita gava

Semsrulebeli

direqtori n.sulxaniSvili

Seasrula S. fifia

gegmarebiTi davaleba

Seasrula g. kamlaZe

borjomis raonSi, daba bakurianSi, didvelis

mimdebare teritoriaze winasaproeqto kvleva

borjomis raionSi, daba bakurianSi, didvelis mimdebare

teritoriis winasaproeqto kvleva

24

saproeqto 

gza

sakadastro

sazRvari

sakadastro

sazRvari

sakadastro

sazRvari

sakadastro

sazRvari

arsebuli da saproeqto 

Wrilebi

1:500

arsebuli 

saproeqto



eqsplikacia

Tanamdeboba gvari xelmowera

stadia

gverdi

Seasrula

masStabi

pr. mT.
arqiteqtori

g.kaxabriSvili

damkveTi

n.sulxaniSvili

zita gava

Semsrulebeli

direqtori n.sulxaniSvili

Seasrula S. fifia

gegmarebiTi davaleba

Seasrula g. kamlaZe

borjomis raonSi, daba bakurianSi, didvelis

mimdebare teritoriaze winasaproeqto kvleva

borjomis raionSi, daba bakurianSi, didvelis mimdebare

teritoriis winasaproeqto kvleva

25

sacxovrebeli

saxli

sacxovrebeli

saxli

sakadastro

sazRvari

arsebuli 

gruntis gza

saproeqto 

gza

sazogadoebrivi

Senoba

sezonuri

mdinare

vizualizacia



eqsplikacia

Tanamdeboba gvari xelmowera

stadia

gverdi

Seasrula

masStabi

pr. mT.
arqiteqtori

g.kaxabriSvili

damkveTi

n.sulxaniSvili

zita gava

Semsrulebeli

direqtori n.sulxaniSvili

Seasrula S. fifia

gegmarebiTi davaleba

Seasrula g. kamlaZe

borjomis raonSi, daba bakurianSi, didvelis

mimdebare teritoriaze winasaproeqto kvleva

borjomis raionSi, daba bakurianSi, didvelis mimdebare

teritoriis winasaproeqto kvleva

26

vizualizacia


