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საქართველოს ეკონომიკისა და მდგრადი განვითარების მინისტრის
ბრძანება

№ 1-1/330 29 / ივნისი / 2018 წ.

ბორჯომის  მუნიციპალიტეტში ,  ბაკურიანის  სარეკრეაციო  ტერიტორიაზე  მდებარე
6 0 4 6 . 0 0  კვ .მ  გეგმარებითი  არეალის  განაშენიანების  რეგულირების  გეგმის

გეგმარებითი  დავალების  დამტკიცების  შესახებ

„სივრცითი მოწყობისა და ქალაქთმშენებლობის საფუძვლების შესახებ“ საქართველოს კანონის მე-2
მუხლის „ტ“ ქვეპუნქტისა და მე-9 მუხლის პირველი პუნქტის „ა“ ქვეპუნქტის  საფუძველზე

ვბრძანებ:

მუხლი 1.   დამტკიცდეს  ბაკურიანის სარეკრეაციო ტერიტორიაზე მდებარე 6046.00 კვ.მ გეგმარებითი
არეალის განაშენიანების რეგულირების გეგმის თანდართული გეგმარებითი დავალება.

მუხლი 2.   წინამდებარე განაშენიანების რეგულირების გეგმის გეგმარებითი დავალება ძალაშია მისი
დამტკიცებიდან 5 წლის განმავლობაში.

მუხლი 3.   ეს ბრძანება ამოქმედდეს გამოქვეყნებისთანავე.
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ბორჯომის მუნიციპალიტეტში, ბაკურიანის სარეკრეაციო ტერიტორიაზე მდებარე 
6046. 0 0 კ ვ . მ  გეგმარებითი არეალის განაშენიანების რეგულირების გეგმის

გეგმარებითი დავალების დამტკიცების შესახებ 

 

 საპროექტო ობიექტი - სასტუმროს ტიპის საცხოვრებელი 
კომპლექსი; 

 ობიექტის მისამართი ბორჯომის მუნიციპალიტეტი, დაბა 
ბაკურიანი 

 დამკვეთი/მენაშენეს განაცხადი: 2018 წლის 8 ივნისის N10043/09 

 

 მიწის ნაკვეთის საკადასტრო კოდი:64.30.04.871;  
 გრგ-ს საპროექტოს ტერიტორიის საერთო ფართობი შეადგენს 6046.00 მ2 

ტერიტორიის სამშენებლო განვითარების ზოგადი პირობები, მოთხოვნები და 
რეკომენდაციები 

 

1. ტერიტორიის 
დახასიათება და 
ქალაქმშენებლობითი 
განვითარების 
შესაძლებლობები 

 

 საპროექტო  არეალი მდებარეობს ბორჯომის რაიონში, დაბა 
ბაკურიანში, საერთო ფართობია 6046.00 კვ.მ და მოიცავს ერთ 
საკადასტრო ერთეულს,  კოდით: 64.30.04.871; 

 ტერიტორია თავისუფალია შენობა ნაგეგბობებისაგან; 
 ტერიტორია თავისი ადგილმდებარეობით და ფართობით 

საშუალებას იძლება დამუშავდეს ტერიტორიის განაშენიანების 
რეგულირების გეგმა. განაშენიანების რეგულირების გეგმით 
განისაზღვროს კონკრეტული ფუნქციური  ზონები გეგმარებითი 
დავალებით დადგენილი პარამეტრების შესაბამისად;  

 განაშენიანების რეგულირების გეგმის (შემდგომში გრგ) 
პროექტით შესაძლებელია  განხორციელდეს გეგმარებითი 
არეალის რამოდენიმე  მიწის ნაკვეთებად  გამიჯვნა.   

2. შენობა-ნაგებობის 
არქიტექტურულ-
კომპოზიციური 
გადაწყვეტა და 
კავშირი მიმდებარე 
გარემოსთან. 

 ტერიტორიის რელიეფიდან და არსებული ნარგავების 
მდებარეობიდან განისაზღვროს ახალი შენობა-ნაგებობების 
ადგილმდებარეობა და მათი მოცულობითი კომპოზიცია; 

 კომპლექსი დაპროექტდეს ტერიტორიისთვის დადგენილ 
საზღვრებში; 

 იმ შემთხვევაში, თუ მოხდება ახალი შენობა ნაგებობისთვის 
მიწის ნაკვეთის გამიჯვნა, თითოეული მიწის ნაკვეთი უნდა 
იყოს საინჟინრო და სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურით 
სათანადოდ უზრუნველყოფილი, რისთვისაც მინიმალური 
პირობაა მშენებლობადამთავრებულ ობიექტთან მინიმუმ ერთი 
მისასვლელის არსებობა, მათ შორის სერვიტუტის გამოყენებით. 

 გამოყენებულ იქნას მაღალი ხარისხის სამშენებლო მასალა; 
 ღია და დახურული ავტოსადგომები მოეწყოს შემდეგი 

გაანგარიშებით: ბინების შემთხვევაში ერთი ავტოსადგომი კ-2 
საანგარიშო ფართობის 100მ2 -ზე, მაგრამ არანაკლებ   1 ბინაზე -1 
ავტოსადგომისა; სასტუმროს შემთხვევაში 3 ნომერზე- 2 
ავტოსადგომი; ინდივიდუალურ საცხოვრებელ სახლზე 2 
ავტოსაგომი 1 საცხოვრებელ ერთეულზე. 

 გათვალისიწინებულ იქნას შიდა რეკრეაციული სივრცეები; 

 გათვალისწინებულ იქნას სქართველოს ეკონომიკისა და 
მდგრადი განვითარების მინისტრის 2016 წლის 8 აპრილის №1-
1/196 ბრძანებისთ დამტკიცებული ,,დასახლებათა ტერტორიების 
გამოყენებისა და განაშენიანების რეგულირების საკითხთა 
საბჭო“-ს მიერ N23/18 სხდომის ოქმში მითითებული 
რეკომენდაციები; 
 

3. მიწის ნაკვეთზე 
არსებული შენობა 
ნაგებობების დანგრევა 
და გადატანა, ან მათი 
სივრცით გეგმარებითი 
წყობის შეცვლა 

 განისაზღვროს განაშენიანების რეგულირების გეგმის 
პროექტით. 

4. მოთხოვნები და იმ 
ფიზიკური და 
იურიდიული პირების 
უფლებების დაცვაზე, 
რომელთა 
ინტერესებსაც ეხება 
ტერიტორიის 
სამშენებლო 
განვითარება 
(საკადასტრო 
ერთეულების 
გაერთიანება-შერწყმა, 
ახალი სერვიტუტების 
წარმოქმნა, 
ინსოლაცია, 
ბუნებრივი განათება, 
ჩაუხედაობა და სხვა) 

 განისაზღვროს ტერიტორიის განაშენიანების რეგულირების 
გეგმის პროექტით, ქვეყანაში დადგენილი სამართლებრივ-
ნორმატიული მოთხოვნების საფუძველზე. 

 დაცული იქნეს მიწის ნაკვეთის საზღვარზე (მიჯნაზე) შენობების 
განთავსებისათვის კანონმდებლობით დადგენილი 
მოთხოვნები; 

 შენობების განთავსების ადგილები განისაზღვროს ზოგადი 
საინჟირნო-გეოლოგიური დასკვნების შესაბამისად, რომელიც 
წარმოდგენილი უნდა იქნეს განაშენიანების რეგულირების 
გეგმის პროექტის შეთანხმებისას. 

5. ტერიტორიაზე 
არსებული მწვანე 
ნარგავების 
შენარჩუნება, 
ტერიტორიის 
კეთილმოწყობისა და 
გარემოს დაცვის 
პირობები 

 მაქსიმალურად შენარჩუნებულ იქნეს ტერიტორიაზე არსებული 
ხე-ნარგავები  (არსებობის შემთხვევაში); 

 მათი გადარგვის ან მოჭრის შემთხვევაში მიღებულ იქნეს 
თანხმობა შესაბამისი უწყებიდან; 

 წარმოდგენილ იქნეს საპროექტო ტერიტორიის კეთილმოწყობის 
და გამწვანების სქემები; 

 გრგ-ს დამუშავებისას გათვალისწინებულ იქნეს 
გარემოსდაცვითი და სანიტარული კანონმდებლობის 
მოთხოვნები; 

 მიეთითოს ტერიტორიაზე ნაგვის ურნების განთავსების 
ადგილები. 
 

6. ტერიტორიისა და მისი 
გეგმარებითი არეალის 
საინჟინრო 

 პროექტით გათვალისწინებულ იქნას ძირითად სატრანსპორტო 
ქსელთან მყარი კავშირები; 

 ტერიტორია უზრუნველყოფილი უნდა იყოს ნორმატიული 
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7. ა) ავტომანქანების ღია 
სადგომების რაოდენობა. 

ბ) ავტომანქანების 
მიწისქვეშა სადგომების 
რაოდენობა, 

 

 
    განისაზღვროს  გრგ-ს პროექტით. 

8. შენობის მაქსიმალური 
სართულიანობა 

 
2 მიწისზედა სართული მანსარდით 

 

 

განაშენიანების რეგულირების გეგმის (შემდეგში -გრგ) შესათანხმებლად წარმოსადგენი 
დოკუმენტაციის ჩამონათვალი 

1. განაცხადი 
2. ტერიტორიის გრგ-ის პროექტი და  გეგმარებითი დავალება 
3. საკადასტრო რუკა და საკადასტრო გეგმა 
4. ზოგადი გეოლოგია 
5. გრგ-ის ტექნიკური ნაწილი: გრგ-ის აღწერა, განმარტებითი ბარათი, 

განხორციელების ეტაპები და რიგითობა 
6. სიტუაციური გეგმა, მ 1:2000 ან 1:1000 
7. ტოპო-გეოდეზიური  ანაზომი საპროექტო ტერიტორიის საზღვრებითა და 

მომიჯნავე ინფრასტრუქტურის ჩვენებით მ1:500 
8. ტერიტორიის უფლებრივი ზონირების დეტალური რუკა მ1:500 ან 1:1000: 

(არსებობის შემთხვევაში) 
9. განაშენიანების რეგულირების გეგმის ფრაგმენტ(ებ)ი საჭიროების შემთხვევაში 

10. განშლები და ჭრილები, მ 1:500 ან 1:1000 
11. ფუნქციური ზონირების რუკა, (არსებობის შემთხვევაში) 
12. მიწის ნაკვეთების განაწილების რუკა (გამიჯნვის სქემა არსებობის შემთხვევაში) 
13. ავტოტრანსპორტისა და ქვეითთა მოძრაობის სქემა, მ 1:500 ან მ1:1000 
14. ტერიტორიის ვერტიკალური დაგეგმარება მ 1:1000 ან მ 1:200 ან მ 1:500 
15. მომიჯნავე ტერიტორიებზე გასატარებელი  ქალაქმშენებლობითი ღონისძიებების 

ჩამონათვალი მ1:500 ან 1:1000 (საჭიროების შემთხვევაში) 
16. საინჟირნო კომუნიკაციების გადაწყობის ამსახველი გეგმა, მ 1:500 ან მ 1:1000 

(საჭიროების შემთხვევაში) 
17. არქეოლოგიური კვლევის ცენტრის დასკვნა (საჭიროების შემთხვევაში) 

შენიშვნები: 

1. გრგ-ის პროექტის შემადგენლობაში წარმოდგენილი იქნეს ტერიტორიის 
არსებული მდგომარეობის ამსახველი წინასაპროექტო კვლევის მონაცემები,    
გეგმარებითი დავალებით დადგენილი მოთხოვნები; 

2. გრგ-ის საპროექტო დოკუმენტაცია შესათანხმებლად წარმოდგენილ იქნეს A3 ან A2 
ფორმატის ალბომის სახით. 

კომუნალური, 
სატრანსპორტო  და 
სოციალური 
ინფრასტრუქტურით  
უზრუნველყოფა 

პარამეტრების მქონე შიდა სატრანსპორტო  ქსელით, 
ტრანსპორტის, ფეხმავალთა გადაადგილებისა და სახანძრო-
საავარიო მომსახურებისთვის; 

 განაშენიანების რეგულირების გეგმის დამუშავებისას 
გათვალისწინებულ იქნას შენობების უზრუნველყოფა 
საინჟინრო ინფრასტრუქტურით (წყალმომარაგება, 
კანალიზაცია, სანიაღვრე არხები, ელექტრო ენერგია, 
გაზმომარაგება, კავშირგაბმულობა) ტერიტორიის მიმდებარედ 
არსებული და საპროექტო საინჟინრო ქსელების შესაბამისად. 

 

 

 

1. მიწის ნაკვენების 
ფართობი 

6046.00 მ2 

2. ტერიტორიის 
განაშენიანების 
მაქსიმალური 
კოეფიციენტი კ1 

0,2 

  

3. ტერიტორიის 
განაშენიანების 
ინტენსივობის 
მაქსიმალურ 
კოეფიციენტი კ2 

0,2 

  
 
 

4. ტერიტორიაზე 
შენობების მაქსიმალური 
სიმაღლე 

 

7,5 მ 

 

  

 

5. ტერიტორიის 
განმწვანების 
კოეფიციენტი კ3 

 
   0,4 

  
 

6. ა) განაშენიანების 
რეგულირების 
ხაზები(წითელი ხაზები)  

ბ) განაშენიანების  
სავალდებულო ხაზები 
(ლურჯი ხაზები) 

 
 
ბ) განისაზღვროს გრგ-ს პროექტით, 
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3. ამ გეგმარებითი დავალების VI მუხლის 5-16 პუნქტებში მითითებული მასალები 
წარმოდგენილი იქას ელექტრონული ვერსიის სახით CD დისკზე AutoCaD 2007-ის 
ან უფრო ახალი ვერსიის ფორმატში. საკოორდინატო სისტემა უნდა 
შეესაბამებოდეს WGS 1984 UTM Zone 38-ს 

4. გრგ-ის წარმოსადგენ საპროექტო დოკუმენტაციას, მისი განხილვის მიზნით, 
აუცილებელია ახლდეს დოკუმენტაციის შინაარსის ამსახველი ელექტრონული 
ვერსია Pover-Point-ის ან PDF დორმატში CD დისკზე 

5. გრგ-ით მოცემული უფლებრივი ზონირების დეტალურ რუკაზე დადგენილი და 
ასახული უნდა იქნას: 
 
- საპროექტო ტერიტორიის საზღვრები 
- მიწის ნაკვეთის საზღვრები 
- განაშენიანების რეგულირების ხაზები 
- შენობის მაქსიმალური დასაშვები სიმაღლეები H 
- მიწის ნაკვეთის განაწილების რუკა (გამიჯნვის სქემა არსებობის შემთხვევაში) 
- განაშენიანების კოეფიციენტი კ1 
- განაშენიანების ინტენსივობის კოეფიციენტი კ2 
- გამწვანების კოეფიციენტი კ3 
- ცალკეული მიწის ნაკვეთების ფუნქციური გამოყენება, სამანქანე გზები და 

ავტოსადგომები 
- მითითებული იყოს გაბარიტული ზომები. 

 
 

დამატებითი მოთხოვნები 
1. საპროექტო ტერიტორიის გრგ-ის დამუშავებული საპროექტო  

დოკუმენტაცია დამკვეთმა ან დამპროექტებელმა შესათანხმებლად 
წარადგინოს საქართველოს ეკონომიკისა და მდგრადი განვითარების 
სამინისტროში. 

2. წინამდებარე გეგმარებითი დავალება ძალაშია მისი გაცემის თარიღიდან 5 
წლის განმავლობაში. 
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  საპროექტო ტერიტორია მდებარეობს დაბა ბაკურიანში.  არსებული რელიეფი ნაწილობრივ ქანობიანია. ტერიტორიაზე ჩრდილო-აღმოსავლეთით გადის
სეზონური მდინარე. ტერიტორიაზე დღეისმდგომარეობით  მისვლა ხდება სამხრეთით არსებული გრუნტის გზიდან. საპროექტო ტერიტორიას
ჩრდილო-აღმოსავლეთით  ხე-ნარგავები. ყველა მხარეს ესაზღვრება გაუნაშენიანებელი ტერიტორია. საპროექტო ტერიტორიაზე ახალი მიწათსარგებლობის
გენერალური გეგმით ფიქსირდება ორი ზონა. საკურორტო რეკეაციული ზონა 1 და სარეკრეაციო ზონა 2.  სამშენებლო ტერიტორიად გამოყენებული იქნება
მხოლოდ სრზ 1.
  საპროექტოდ გათვალისწინებულია  12 კოტეჯის ტიპის  1 მრავალბინიანი საცხოვრებელი სახლისა და 1 საზოგადოებრივი დანიშნულების შენობის აშენება .
ჯამური კ2 კოეფიციენტი ათვისებული იქნება 0.2 . შენობის   და დამატებით საზოგადოებრივი შენობისათვის 0.1 (რაც განსაზღვრულია დამტკიცებულ
მიწათსარგებლობის გენერალურ გეგმაში ) მაქსიმალური სიმაღლე იქნება 7.5 მეტრი. მაქსიმალური სართულიანობა იქნება 2 სართული ან/და ერთი სართული
მანსარდით.

  ინდივიდუალური საცხოვრებელი სახლებისათვის ავტოსადგომები გათვალისწინებული იქნება შენობებს შორის არსებულ ღია სივრცეებში. ხოლო
მრავალბინიანი საცხოვრებელი სახლისათვის ავტოსადგომები მოეწყობა მიწისქვეშ.

saproeqto teritoria
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S W O T

gaunaSenianebeli teritoria
garSemo teritoriis srulad 

ganuviTarebloba
garSemo teritoriis erTiani 
ganviTarebis SesaZlebloba

mimdebare teritoriis aradrouli 
ganviTareba

garSemo gamwvanebuli teritoriebis 
simravle

ganuviTarebeli sagzao 
infrastruqtura

mimdebared gamarTuli satransporto 
qselis Seqmnis SesaZlebloba

teritoriis mimdebared rekeraciuli 
zonebis arseboba

garSemo gamwvanebuli teritoriebis 
simravle

saproeqto teritoriaze da mimdebared 
xe-nargavebis raodenobis zrda

mimdebared gamwvanebuli teritoriis 
Semcireba

teritoriis mimdebared rekreaciuli 
zonebis arseboba

mimdebared ganaSenianebuli farTobis 
zrda

siaxlove sezonur mdinaresTan

bakuriani centridan 5 wuTis savalze
gzebis droulad da xarisxianad 

mouwyobloba

teritoriis erTiani iersaxis 
farglebSi ganviTareba

garSemo teritoriis gaunaSenanebloba
mimdebare teritoriis erTian 

farglebSi da sworad ganviTareba

gamarTuli santransporto qseli

mimdebred sainJinro qselebis 
(el,momaragebis)  arseboba

 bunebrivi kanalizaciisa da bunebrivi 
airis qselebis teritoroiidan 

moSorebiT arseboba

mimdebare tetiroriaze erTiani 
sainJinro qselis mowyoba

mimdebare teritoriaze sainJinro 
qslebis ar an/da droulad ar mowyoba

sainJinro qselebi

ekologia

transporti

ganviTareba

adgilmdebareoba

მიზნები
ტერიტორიის განვითარება 

მიწათსარგებლობის 
გენერალური გეგმის 

შესაბამისად

დაგეგმვის ამოცანები

ტერიტორიაზე 
არსებული 

სეზონური მდინარის 
შეზღუდვის 

გათვალისწინება 

მოქნილი და ამავდროულად 
მინიმალური ფართობის 

ათვისებით  გზის მოწყობა.

ტერიტორიის 
მოსახერხებლად 
დაკავშირება 
მიმდებარედ 
არსებულ 

რეკრეაციებთან

SWOT analizi
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A7
610m2

A8
1087m2

A9
537m2

A10
1199m2

A11
156m2

A12
220m2

A13
184m2

A14
203m2

A15
203m2

A16
203m2

A17
183m2

Senobebis

ganTavsebis sqema

1:750

ganaSenianebis reguli-

rebis wiTeli xazi

saproeqto sakadastro 

sazRvari

saproeqto sazRvarinakveTis 

pirobiTi nomeri
farTobi

nakeTis 

miznobrivi 

daniSnuleba

Senobebis 

maqsimaluri 

raodenoba

ganTavsebis 

reJimi

nakveTis 

dayofa/gaerTi

aneba

A1 201 sasoflo-

sameurneo
1 regulirebis 

wiTeli xazi
dasaSvebia

A2 199 sasoflo-

sameurneo
1 regulirebis 

wiTeli xazi
dasaSvebia

A3 203 sasoflo-

sameurneo
1 regulirebis 

wiTeli xazi
dasaSvebia

A4 203 sasoflo-

sameurneo
1 regulirebis 

wiTeli xazi
dasaSvebia

A5 203 sasoflo-

sameurneo
1 regulirebis 

wiTeli xazi
dasaSvebia

A6 252 sasoflo-

sameurneo
1 regulirebis 

wiTeli xazi
dasaSvebia

A7 610 arasasoflo-

sameurneo
2 regulirebis 

wiTeli xazi
dasaSvebia

A8 1087 sasoflo-

sameurneo
- - dasaSvebia

A9 537 sasoflo-

sameurneo
- - dasaSvebia

A10 1199 arasasoflo-

sameurneo
1 regulirebis 

wiTeli xazi
dasaSvebia

A11 156 sasoflo-

sameurneo
- - dasaSvebia

A12 220 sasoflo-

sameurneo
1 regulirebis 

wiTeli xazi
dasaSvebia

A13 184 sasoflo-

sameurneo
1 regulirebis 

wiTeli xazi
dasaSvebia

A14 203 sasoflo-

sameurneo
1 regulirebis 

wiTeli xazi
dasaSvebia

A15 203 sasoflo-

sameurneo
1 regulirebis 

wiTeli xazi
dasaSvebia

A16 203 sasoflo-

sameurneo
1 regulirebis 

wiTeli xazi
dasaSvebia

A17 183 sasoflo-

sameurneo
1 regulirebis 

wiTeli xazi
dasaSvebia

SeniSvna : 

Senobis konturi SesaZlebelia 

Seicvalos detaluri arqiteqturu-

li proeqtis SeTanxmebis dros. 

ganaSenianebis regulirebis xazs 

SesaZlebelia gascdes Semdegi naw-

ilebi: 

-miwisqveSa saTavsebi, terasebi

-Senobis mopirkeTebis elementebi

-mcire dekoratiuli elementebi 

(pergola, saCrdilobeli, buxris 

mili da sxv.)

-2.7 metr simaRlis maRla kon-

soluri gadmosvlebi. 



eqsplikacia

Tanamdeboba gvari xelmowera

stadia

gverdi

Seasrula

masStabi

pr. mT.
arqiteqtori

g.kaxabriSvili

damkveTi

n.sulxaniSvili

zita gava

Semsrulebeli

direqtori n.sulxaniSvili

Seasrula S. fifia

gegmarebiTi davaleba

Seasrula g. kamlaZe

borjomis raonSi, daba bakurianSi, didvelis

mimdebare teritoriaze winasaproeqto kvleva

borjomis raionSi, daba bakurianSi, didvelis mimdebare

teritoriis ganaSenianebis regulirebis gegma

29ganaSenianebis 

regulirebis gegma

saproeqto

funqciuri zonireba

1:750

sakurorto-sarekrea-

cio zona 1 (srz-1)

satransporto zona 1

(tz-1)

sarekreacio zona 2

(rz-2)

A1
201m2

A2
199m2

A3
203m2

A4
203m2

A5
203m2

A6
252m2

A7
610m2

A8
1087m2

A9
537m2

A10
1199m2

A11
156m2

A12
220m2

A13
184m2

A14
203m2

A15
203m2

A16
203m2

A17
183m2

nakveTis 

pirobiTi nomeri
farTobi

funqciuri 

zonireba

k1 

koeficienti

k1 koeficientis 

saangariSo 

farTobi

k2 koeficienti

k2 

koeficientis 

saangariSo 

farTobi

k3 

koeficienti

A1 201 srz-1 0.3 60 kv.m 0.4 81 kv.m 0.3

A2 199 srz-1 0.3 60 kv.m 0.4 81 kv.m 0.3

A3 203 srz-1 0.3 60 kv.m 0.4 81 kv.m 0.3

A4 203 srz-1 0.3 60 kv.m 0.4 81 kv.m 0.3

A5 203 srz-1 0.3 60 kv.m 0.4 81 kv.m 0.3

A6 252 srz-1 0.2 60 kv.m 0.3 81 kv.m 0.3

A7 610 srz-1 / rz-2 0.3 200 kv.m 0.7 400 kv.m 0.3

A8 1087 tz-1 - - - - -

A9 537 srz-1 - - - - 0.8

A10 1199 srz-1 0.2 200 kv.m 0.4 490 kv.m 0.3

A11 156 srz-1 - - - - 0.8

A12 220 srz-1 0.3 60 kv.m 0.4 81 kv.m 0.3

A13 184 srz-1 0.3 60 kv.m 0.4 81 kv.m 0.3

A14 203 srz-1 0.3 60 kv.m 0.4 81 kv.m 0.3

A15 203 srz-1 0.3 60 kv.m 0.4 81 kv.m 0.3

A16 203 srz-1 0.3 60 kv.m 0.4 81 kv.m 0.3

A17 183 srz-1 0.3 60 kv.m 0.4 81 kv.m 0.3



eqsplikacia

Tanamdeboba gvari xelmowera

stadia

gverdi

Seasrula

masStabi

pr. mT.
arqiteqtori

g.kaxabriSvili

damkveTi

n.sulxaniSvili

zita gava

Semsrulebeli

direqtori n.sulxaniSvili

Seasrula S. fifia

gegmarebiTi davaleba

Seasrula g. kamlaZe

borjomis raonSi, daba bakurianSi, didvelis

mimdebare teritoriaze winasaproeqto kvleva

borjomis raionSi, daba bakurianSi, didvelis mimdebare

teritoriis ganaSenianebis regulirebis gegma

30ganaSenianebis 

regulirebis gegma

saproeqto 

k3 koeficienti

1:750

ganaSenianebis reguli-

rebis wiTeli xazi

saproeqto sakadastro 

sazRvari

saproeqto sazRvari

parkingi (Rrutaniani 

fila)

k3 koeficienti - 0.7

gamwvanebuli farTobi

4078m2



eqsplikacia

Tanamdeboba gvari xelmowera

stadia

gverdi

Seasrula

masStabi

pr. mT.
arqiteqtori

g.kaxabriSvili

damkveTi

n.sulxaniSvili

zita gava

Semsrulebeli

direqtori n.sulxaniSvili

Seasrula S. fifia

gegmarebiTi davaleba

Seasrula g. kamlaZe

borjomis raonSi, daba bakurianSi, didvelis

mimdebare teritoriaze winasaproeqto kvleva

borjomis raionSi, daba bakurianSi, didvelis mimdebare

teritoriis ganaSenianebis regulirebis gegma

31ganaSenianebis 

regulirebis gegma

A1
201m2

A2
199m2

A3
203m2

A4
203m2

A5
203m2

A6
252m2

A7
610m2

A8
1087m2

A9
537m2

A10
1199m2

A11
156m2

A12
220m2

A13
184m2

A14
203m2

A15
203m2

A16
203m2

A17
183m2

uflebirivi

zonireba

1:750

ganaSenianebis reguli-

rebis wiTeli xazi

saproeqto sakadastro 

sazRvari

saproeqto Senoba

saavtomobilo gza

parkingi (Rrutaniani 

fila)

SeniSvna : 

Senobis konturi SesaZlebelia 

Seicvalos detaluri arqiteqturu-

li proeqtis SeTanxmebis dros. 

ganaSenianebis regulirebis xazs 

SesaZlebelia gascdes Semdegi naw-

ilebi: 

-miwisqveSa saTavsebi, terasebi

-Senobis mopirkeTebis elementebi

-mcire dekoratiuli elementebi 

(pergola, saCrdilobeli, buxris 

mili da sxv.)

-2.7 metr simaRlis maRla kon-

soluri gadmosvlebi. 

dadgenil simaRles SesaZlebe-

lia acdes marsardis kedlebi, im 

SemTxvevaSi, roca maTi simaRle 

saangariSo kididan kexamde ar aRe-

mateba 5m-s, xolo mansardis qanobi 

aris 50 gradusze naklebi.

nakveT A10-ze detaluri arqite-

qturuli proeqtis SeTanxmebis 

stadias gaTvaliswinebuli iqnas 

Ria an/da daxuruli avtosadgomebis 

mowyoba binebis Sesabamisad

nakveTis 

pirobiTi nomeri
farTobi gamoyenebis saxeoba

samSeneblo 

gamoyenebis 

statusi

nakeTis 

miznobrivi 

daniSnuleba

maqsimaluri 

simaRle

maqsimaluri 

sarTulianoba

Senobebis 

maqsimaluri 

raodenoba

ganTavsebis 

reJimi

avtosadgomebis 

raodenoba

nakveTis 

dayofa/gaerTi

aneba

funqciuri 

zonireba

k1 

koeficienti

k1 koeficientis 

saangariSo 

farTobi

k2 koeficienti

k2 

koeficientis 

saangariSo 

farTobi

k3 

koeficienti

A1 201 individualurierTbiniani 

sacxovrebeli saxli
samSeneblo

sasoflo-

sameurneo
7.5m

2 miwiszeda sarTuli 

mansardiT
1 regulirebis 

wiTeli xazi
2 dasaSvebia srz-1 0.3 60 kv.m 0.4 81 kv.m 0.3

A2 199 individualurierTbiniani 

sacxovrebeli saxli
samSeneblo

sasoflo-

sameurneo
7.5m

2 miwiszeda sarTuli 

mansardiT
1 regulirebis 

wiTeli xazi
2 dasaSvebia srz-1 0.3 60 kv.m 0.4 81 kv.m 0.3

A3 203 individualurierTbiniani 

sacxovrebeli saxli
samSeneblo

sasoflo-

sameurneo
7.5m

2 miwiszeda sarTuli 

mansardiT
1 regulirebis 

wiTeli xazi
2 dasaSvebia srz-1 0.3 60 kv.m 0.4 81 kv.m 0.3

A4 203 individualurierTbiniani 

sacxovrebeli saxli
samSeneblo

sasoflo-

sameurneo
7.5m

2 miwiszeda sarTuli 

mansardiT
1 regulirebis 

wiTeli xazi
2 dasaSvebia srz-1 0.3 60 kv.m 0.4 81 kv.m 0.3

A5 203 individualurierTbiniani 

sacxovrebeli saxli
samSeneblo

sasoflo-

sameurneo
7.5m

2 miwiszeda sarTuli 

mansardiT
1 regulirebis 

wiTeli xazi
2 dasaSvebia srz-1 0.3 60 kv.m 0.4 81 kv.m 0.3

A6 252 individualurierTbiniani 

sacxovrebeli saxli
samSeneblo

sasoflo-

sameurneo
7.5m

2 miwiszeda sarTuli 

mansardiT
1 regulirebis 

wiTeli xazi
2 dasaSvebia srz-1 0.2 60 kv.m 0.3 81 kv.m 0.3

A7 610 sazogadoebrivi daniSnulebis 

mqone Senoba
samSeneblo

arasasoflo-

sameurneo
7.5m

2 miwiszeda sarTuli 

mansardiT
2 regulirebis 

wiTeli xazi
- dasaSvebia srz-1 / rz-2 0.3 200 kv.m 0.7 400 kv.m 0.3

A8 1087 saavtomobilo gza samSeneblo
sasoflo-

sameurneo
- - - - - dasaSvebia tz-1 - - - - -

A9 537 rekreacia arasamSeneblo
sasoflo-

sameurneo
- - - - - dasaSvebia srz-1 - - - - 0.8

A10 1199 mravalbiniani sacxovrebeli 

saxli
samSeneblo

arasasoflo-

sameurneo
7.5m

2 miwiszeda sarTuli 

mansardiT
1 regulirebis 

wiTeli xazi
* dasaSvebia srz-1 0.2 200 kv.m 0.4 490 kv.m 0.3

A11 156 rekreacia arasamSeneblo
sasoflo-

sameurneo
- - - - - dasaSvebia srz-1 - - - - 0.8

A12 220 individualurierTbiniani 

sacxovrebeli saxli
samSeneblo

sasoflo-

sameurneo
7.5m

2 miwiszeda sarTuli 

mansardiT
1 regulirebis 

wiTeli xazi
2 dasaSvebia srz-1 0.3 60 kv.m 0.4 81 kv.m 0.3

A13 184 individualurierTbiniani 

sacxovrebeli saxli
samSeneblo

sasoflo-

sameurneo
7.5m

2 miwiszeda sarTuli 

mansardiT
1 regulirebis 

wiTeli xazi
2 dasaSvebia srz-1 0.3 60 kv.m 0.4 81 kv.m 0.3

A14 203 individualurierTbiniani 

sacxovrebeli saxli
samSeneblo

sasoflo-

sameurneo
7.5m

2 miwiszeda sarTuli 

mansardiT
1 regulirebis 

wiTeli xazi
2 dasaSvebia srz-1 0.3 60 kv.m 0.4 81 kv.m 0.3

A15 203 individualurierTbiniani 

sacxovrebeli saxli
samSeneblo

sasoflo-

sameurneo
7.5m

2 miwiszeda sarTuli 

mansardiT
1 regulirebis 

wiTeli xazi
2 dasaSvebia srz-1 0.3 60 kv.m 0.4 81 kv.m 0.3

A16 203 individualurierTbiniani 

sacxovrebeli saxli
samSeneblo

sasoflo-

sameurneo
7.5m

2 miwiszeda sarTuli 

mansardiT
1 regulirebis 

wiTeli xazi
2 dasaSvebia srz-1 0.3 60 kv.m 0.4 81 kv.m 0.3

A17 183 individualurierTbiniani 

sacxovrebeli saxli
samSeneblo

sasoflo-

sameurneo
7.5m

2 miwiszeda sarTuli 

mansardiT
1 regulirebis 

wiTeli xazi
2 dasaSvebia srz-1 0.3 60 kv.m 0.4 81 kv.m 0.3



eqsplikacia

Tanamdeboba gvari xelmowera

stadia

gverdi

Seasrula

masStabi

pr. mT.
arqiteqtori

g.kaxabriSvili

damkveTi

n.sulxaniSvili

zita gava

Semsrulebeli

direqtori n.sulxaniSvili

Seasrula S. fifia

gegmarebiTi davaleba

Seasrula g. kamlaZe

borjomis raonSi, daba bakurianSi, didvelis

mimdebare teritoriaze winasaproeqto kvleva

borjomis raionSi, daba bakurianSi, didvelis mimdebare

teritoriis ganaSenianebis regulirebis gegma

32ganaSenianebis 

regulirebis gegma

A1
201m2

A2
199m2

A3
203m2

A4
203m2

A5
203m2

A6
252m2

A7
610m2

A8
1087m2

A9
537m2

A10
1199m2

A11
156m2

A12
220m2

A13
184m2

A14
203m2

A15
203m2

A16
203m2

A17
183m2

saproeqto satransporto

sqema

1:750

ganaSenianebis reguli-

rebis wiTeli xazi

qveiTTa mimosvlis 

sqema

avtomobilis mimosv-

lis sqema

saproeqto sakadastro 

sazRvari

saproeqto Senoba

saavtomobilo gza

parkingi (Rrutaniani 

fila)



eqsplikacia

Tanamdeboba gvari xelmowera

stadia

gverdi

Seasrula

masStabi

pr. mT.
arqiteqtori

g.kaxabriSvili

damkveTi

n.sulxaniSvili

zita gava

Semsrulebeli

direqtori n.sulxaniSvili

Seasrula S. fifia

gegmarebiTi davaleba

Seasrula g. kamlaZe

borjomis raonSi, daba bakurianSi, didvelis

mimdebare teritoriaze winasaproeqto kvleva

borjomis raionSi, daba bakurianSi, didvelis mimdebare

teritoriis ganaSenianebis regulirebis gegma

33ganaSenianebis 

regulirebis gegma

vertikaluri gegmareba
1:750

ganaSenianebis reguli-

rebis wiTeli xazi

qveiTTa moZraobis 

sqema

saproeqto sakadastro 

sazRvari

saproeqto Senoba

saavtomobilo gza

parkingi (Rrutaniani 

fila)

1750

1748

1746

1747

1748

1749



eqsplikacia

Tanamdeboba gvari xelmowera

stadia

gverdi

Seasrula

masStabi

pr. mT.
arqiteqtori

g.kaxabriSvili

damkveTi

n.sulxaniSvili

zita gava

Semsrulebeli

direqtori n.sulxaniSvili

Seasrula S. fifia

gegmarebiTi davaleba

Seasrula g. kamlaZe

borjomis raonSi, daba bakurianSi, didvelis

mimdebare teritoriaze winasaproeqto kvleva

borjomis raionSi, daba bakurianSi, didvelis mimdebare

teritoriis ganaSenianebis regulirebis gegma

34ganaSenianebis 

regulirebis gegma

arsebuli

reliefis Wrili

1:750

sakadastro sazRvari sakadastro sazRvari

sakadastro sazRvari

sakadastro sazRvari

1
2

2

1

1-1

2-2



eqsplikacia

Tanamdeboba gvari xelmowera

stadia

gverdi

Seasrula

masStabi

pr. mT.
arqiteqtori

g.kaxabriSvili

damkveTi

n.sulxaniSvili

zita gava

Semsrulebeli

direqtori n.sulxaniSvili

Seasrula S. fifia

gegmarebiTi davaleba

Seasrula g. kamlaZe

borjomis raonSi, daba bakurianSi, didvelis

mimdebare teritoriaze winasaproeqto kvleva

borjomis raionSi, daba bakurianSi, didvelis mimdebare

teritoriis ganaSenianebis regulirebis gegma

35ganaSenianebis 

regulirebis gegma

rekreacia

erTbiniani sacxovrebeli 

saxli

mravalbiniani sacxovrebeli

parkingi

Rrutaniani filebiT

sazogadoebrivi Senoba

(kafe, marketi)

eskizuri gengegma



eqsplikacia

Tanamdeboba gvari xelmowera

stadia

gverdi

Seasrula

masStabi

pr. mT.
arqiteqtori

g.kaxabriSvili

damkveTi

n.sulxaniSvili

zita gava

Semsrulebeli

direqtori n.sulxaniSvili

Seasrula S. fifia

gegmarebiTi davaleba

Seasrula g. kamlaZe

borjomis raonSi, daba bakurianSi, didvelis

mimdebare teritoriaze winasaproeqto kvleva

borjomis raionSi, daba bakurianSi, didvelis mimdebare

teritoriis ganaSenianebis regulirebis gegma

36ganaSenianebis 

regulirebis gegma

1:2500 saproeqto 

eleqtromomaragebis

qseli

arsebuli el.momarage-

bis qseli

saproeqto el.momar-

agebis qseli



eqsplikacia

Tanamdeboba gvari xelmowera

stadia

gverdi

Seasrula

masStabi

pr. mT.
arqiteqtori

g.kaxabriSvili

damkveTi

n.sulxaniSvili

zita gava

Semsrulebeli

direqtori n.sulxaniSvili

Seasrula S. fifia

gegmarebiTi davaleba

Seasrula g. kamlaZe

borjomis raonSi, daba bakurianSi, didvelis

mimdebare teritoriaze winasaproeqto kvleva

borjomis raionSi, daba bakurianSi, didvelis mimdebare

teritoriis ganaSenianebis regulirebis gegma

37ganaSenianebis 

regulirebis gegma

saproeqto kanalizaciis 

qseli

1:2500

arsebuli kanalizaciis 

qseli

saproeqto kanalizaci-

is qseli



eqsplikacia

Tanamdeboba gvari xelmowera

stadia

gverdi

Seasrula

masStabi

pr. mT.
arqiteqtori

g.kaxabriSvili

damkveTi

n.sulxaniSvili

zita gava

Semsrulebeli

direqtori n.sulxaniSvili

Seasrula S. fifia

gegmarebiTi davaleba

Seasrula g. kamlaZe

borjomis raonSi, daba bakurianSi, didvelis

mimdebare teritoriaze winasaproeqto kvleva

borjomis raionSi, daba bakurianSi, didvelis mimdebare

teritoriis ganaSenianebis regulirebis gegma

38ganaSenianebis 

regulirebis gegma

saproeqto bunebrivi airiT 

momaragebis qseli

1:2500

arsebuli bunebrivi 

airiT momaragebis 

qseli

saproeqto bunebrivi 

airiT momaragebis 

qseli



eqsplikacia

Tanamdeboba gvari xelmowera

stadia

gverdi

Seasrula

masStabi

pr. mT.
arqiteqtori

g.kaxabriSvili

damkveTi

n.sulxaniSvili

zita gava

Semsrulebeli

direqtori n.sulxaniSvili

Seasrula S. fifia

gegmarebiTi davaleba

Seasrula g. kamlaZe

borjomis raonSi, daba bakurianSi, didvelis

mimdebare teritoriaze winasaproeqto kvleva

borjomis raionSi, daba bakurianSi, didvelis mimdebare

teritoriis ganaSenianebis regulirebis gegma

39ganaSenianebis 

regulirebis gegma

saproeqto wyalmomaragebis 

qseli

1:2500

arsebuli wyalmomar-

agebis qseli

saproeqto wyalmomar-

agebis qseli



eqsplikacia

Tanamdeboba gvari xelmowera

stadia

gverdi

Seasrula

masStabi

pr. mT.
arqiteqtori

g.kaxabriSvili

damkveTi

n.sulxaniSvili

zita gava

Semsrulebeli

direqtori n.sulxaniSvili

Seasrula S. fifia

gegmarebiTi davaleba

Seasrula g. kamlaZe

borjomis raonSi, daba bakurianSi, didvelis

mimdebare teritoriaze winasaproeqto kvleva

borjomis raionSi, daba bakurianSi, didvelis mimdebare

teritoriis ganaSenianebis regulirebis gegma

40ganaSenianebis 

regulirebis gegma

saproeqto

reliefis Wrili

-/--

sakadastro sazRvari sakadastro sazRvari

sakadastro sazRvari

sakadastro sazRvari

saavtomobilo gza saavtomobilo gza

saavtomobilo gza sazogadoebrivi

Senoba

mravalbiniani

sacxovrebeli

7.5m

individualuri

sacxovrebeli saxli

1
2

2

1

1-1

2-2

7.5m

7.5m

SeniSvna : 

dadgenil simaRles SesaZlebe-

lia acdes marsardis kedlebi, im 

SemTxvevaSi, roca maTi simaRle 

saangariSo kididan kexamde ar aRe-

mateba 5m-s, xolo mansardis qanobi 

aris 50 gradusze naklebi.



eqsplikacia

Tanamdeboba gvari xelmowera

stadia

gverdi

Seasrula

masStabi

pr. mT.
arqiteqtori

g.kaxabriSvili

damkveTi

n.sulxaniSvili

zita gava

Semsrulebeli

direqtori n.sulxaniSvili

Seasrula S. fifia

gegmarebiTi davaleba

Seasrula g. kamlaZe

borjomis raonSi, daba bakurianSi, didvelis

mimdebare teritoriaze winasaproeqto kvleva

borjomis raionSi, daba bakurianSi, didvelis mimdebare

teritoriis ganaSenianebis regulirebis gegma

41ganaSenianebis 

regulirebis gegma

vizualizacia
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