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albomis Semadgenloba:

1.  Tavfurceli

2.  satitulo gverdi

3.  sarCevi (albomis Semadgenloba)

4.  saxelmZRvanelo dokumentebi

5.    gamoyenebuli Semoklebebi da pirobiTi aRniSvnebi

6.  samarTlebrivi aqti / gegmarebiTi davaleba

7.  ganmartebiTi baraTi / dagegmvis miznebi da amocanebi

8.  dagegmvis efeqtianobis, xeirianobis Sefaseba

9.  grg-s ganxorcielebis etapebi da rigiToba

10. sakadastro monacemebi

11. amonawerebi sajaro reestridan

12. situaciuri gegma

13. topografiuli gegma

14. fotofiqsaciis sqema

15-16. fotosuraTebi.

17. funqciuri zonirebis gegma

18. miwis nakveTis k-1, k-2, k-3 dadgenis gegma

19. miwis nakveTebis ganawilebis gegma

20. saproeqto regulirebis xazebis dadgenis gegma

21. Senoba-nagebobebis maqsimaluri simaRlis dadgenis gegma

22. avtosadgomebis ganawilebis gegma

23. sayofacxovrebo / sainJinro lokaluri qselebis gegma

24. ZiriTadi da lokaluri gzebis gegma

25. gamwvanebis dendrologiuri sqema

26. vizualizacia

27. vizualizacia

28. vizualizacia
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ganaSenianebis regulirebis gegma
borjomis municipaliteti, daba bakuriani,

``didveli`` s/k 64.10.09.175

განმარტებითი ბარათი
,,ბორჯომის მუნიციპალიტეტში, ბაკურიანის სარეკრეაციო ტერიტორიაზე,  მდებარე მიწის ნაკვეთის - s/k - 64.10.09.175  განაშენიანების რეგულირების გეგმის გეგმარებითი

დავალებისთვის.

       საპროექტო ტერიტორია განთავსებულია ბაკურიანის სარეკრეაციო ტერიტორიაზე, დიდველის სათხილამურო ტრასასთან მიმავალი გზის და ტატრაპომის სათხილამურო
ტრასის მიმდებარე ტერიროეიაზე. განაშენიანების რეგულირების გეგმის დამუშავება გათვალისწინებულია ერთი საკადასტრო ერთეულისათვის:  64.10.09.175;  ტერიტორიის
ფართობი   შეადგენს 3255 მ2 -ს.
      წინასაპროექტო კვლევაში შემავალი  ტერიტორია, მოიცავს ტატრაპომის მიმდებარე ტერიტორიას . მოცემულ არელში გვხვდება როგორც  ინდივიდუალური საცხოვრებელი
სახლები, რომელთა სართულიანობა არ აღემატება ორ სართულს, ასევე  ახალი განაშენიანება: სასტუმროები, გესთჰაუსები და ა.შ. ტერიტორია უზრუნველყოფილია
მისასვლელი გზითა და კომუნიკაციებით, ჩრდილოეთით ესაზღვრება სამეზებლო მიწის ნაკვეთი , რომლის ნაწილიც მოქცეულია ხევში, დასავლეთით ტერიტორიაზე
მისასვლელი ადგილობრივი მნიშვნელობის გზა, სამხრეთით სასტუმრო, სიმაღლეში 3 სართული მანსარდით, ხოლო აღმოსავლეთით სამეზობლო მიწის ნაკვეთია დღეისათვის
შენობებისგან თავისუფალი ტერიტორია.
       საპროექტო ტერიტორიის  რელიეფი ხასიათდება ქანობით, სამხრეთ-დასავლეთიდან, ჩრდილო-აღმოსავლეთის მიმართულებით, ნიშნულებს შორის სხვაობა 1783-დან -
1775-მდე მერყეობს, შესაბამისად სხვაობა 8 მეტრია.   რაც საშუალოდ შეადგენს  8-9% -ს.
      საპროექტო შენობის უშუალო სიახლოვეში განთავსებული შენობების აბსოლუტური უმრავლესობა სასტუმროა,  რომელთა სართულიანობაც 3-დან -5-მდე მერყეობს.
     პროექტის ფარგლებში გათვალისწინებულია სასტუმრო 30-32 (დაზუსტება გრგ-სსტადიაზე) ნომერზე ორსართულიანი მანსარდით (დადგენილი ზონის რეგლამენტის
შესაბამისად), ცალკე მდგომი საზოგადოებრივი შენობა - საზ.კვების ობიექტი და სამი კოტეჯი - ერთსართულიანი მანსარდით.
     არსებული რელიეფის გათვალისწინებით მიწიქვეშა სართულებზე გათვალისწინებული იქნება სარდაფები და დამხმარე სათვასები, სასტუმროს შემტხვევაში ნაწილობრივ
ავტოსადგომები.
      დაგეგმილი კონცეფციის განსახორციელებლად, გათვალისწინებულია დამატებით მიწის ნაკვეთის შეძენა, რომელიც შეზღუდულია სამშენებლოდ და მინიჭებული აქვს
პირობითი კოეფიცინე  . აღნიშნულის გათვალისწინებით პარამეტრების მატება საერთო ჯამში სასტუმროსთვის და კოტეჯებისთვის გათვალისწინებულია კ2-0,4-ის
ფარგლებში. საზ.კვების ობიექტის განთავსდება კომერციული ობიექტებისათვის გათვალისწინებული კ2-0.1-ის ფარგლებში.

დაგეგმვის მიზნები და ამოცანები:

დაგეგმვის მიზანია საროექტო ობიექტის დაგეგმარება მოქმედი კანონმდებლობის და ბაკურიანის ქალაქმშენებლობითი დოკუმენტის მოთხოვნების დაცვით.

დაგეგმვის მიზნები და ამოცანები:

არსებული განაშენიანების, გზათა ქსელის, საინჟინრო ქსელების და ჩამოყალიბებულ გარემოში, საპროექტო გადაწყვეტის დაგეგმარება ჯანსაღი გეგმარებითი პრინციპების
გათვალისწინებით.
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ganaSenianebis regulirebis gegma
borjomis municipaliteti, daba bakuriani,

``didveli`` s/k 64.10.09.175

განაშენიანების რეგულირების გეგმის განხორციელების ეტაპები და რიგითობა

განაშენიანების რეგულირების გეგმის ფარგლებში გათავალისწინებულია სასტუმროს კომპლექსის დაგეგმარება, რაც მოიცავს სასტუმროს
შენობას, სამი კოტეჯის ტიპის შენობის აპარტამენტის მშენებლობას და ცალკე მდგომი საზ.კვების ობიექტს.

ასევე ტერიტორიის ნაწილზე საავტომობილო გზების და ღია საპარკინგე ადგილების მოწყობას, საფეხმავლო ბილიკებს და გამწბვანებულ
ტერიტორიას.

საინჟინრო ინფრასტრუქტურის მოწყობას, საყოფაცხოვრებო მომსახურების ქსელების მოწყობას.

ეტაპები და რიგითობა:

სამშენებლო სამუშაოების განხორციელება გათვალისწინებულია სამ ეტაპად:

1. სასტუმროს ძირითადი შენობის და საზ.კვების ობიექტის აშენება.

2. გზების, საპარკინგე ადგილების, საფეხმავლო ბილიკების და გამწვანების, ასევე საინჟინრო ქსელების მოწყობა და დაერთება ძირითად
საინჟირო ქსელებზე დაერთება.

3. კოტეჯის ტიპის შენობების მშენებლობა.
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saproeqto teritoria

g. gvancelaZe

naxazis yvela cvlileba mSeneblobisas
SeTanxmebuli unda iyos proeqtis avtorTan.

gvari

furclebistadia

direqtori

furceli

S.p.s. "el-studio"
xelmowera

mT.arqiteqtori

a-012

2.

pirobiTi niSnebi:

SeniSvnebi:

dakveTa #

E_mail: <khukhashvili.levan@gmail.com>

damkveTi

masStabi

proeqtis saxelwodeba

naxazze zomebi mocemulia metrebSi.

TariRi

naxazi:

formati

1.

A-3

proeqti

TariRiTanamdeboba

situaciuri gegma

1:2000

borjomis municipaliteti, daba bakuriani, ``didveli``

misamarTi:

g. gvancelaZeSeasrula

l. xuxaSvili

l. xuxaSvili

avtorebi
l. xuxaSvili

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

situaciuri gegma m. 1:20000

N

saproeqto teritoria

levan gocaZe

sastumro kompleqsis

ganaSenianebis regulirebis gegma



g. gvancelaZe

naxazis yvela cvlileba mSeneblobisas
SeTanxmebuli unda iyos proeqtis avtorTan.

gvari

furclebistadia

direqtori

furceli

S.p.s. "el-studio"
xelmowera

mT.arqiteqtori

a-013

2.

pirobiTi niSnebi:

SeniSvnebi:

dakveTa #

E_mail: <khukhashvili.levan@gmail.com>

damkveTi

masStabi

proeqtis saxelwodeba

naxazze zomebi mocemulia metrebSi.

TariRi

naxazi:

formati

1.

A-3

proeqti

TariRiTanamdeboba

topografiuli gegma

1:500

levan gocaZe

misamarTi:

borjomis municipaliteti, daba bakuriani, ``didveli``

g. gvancelaZe
sastumro kompleqsis

ganaSenianebis regulirebis gegma

Seasrula

l. xuxaSvili

l. xuxaSvili

avtorebi
l. xuxaSvili

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019
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g. gvancelaZe

naxazis yvela cvlileba mSeneblobisas
SeTanxmebuli unda iyos proeqtis avtorTan.

gvari

furclebistadia

direqtori

furceli

S.p.s. "el-studio"
xelmowera

mT.arqiteqtori
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2.

pirobiTi niSnebi:

SeniSvnebi:

dakveTa #

E_mail: <khukhashvili.levan@gmail.com>

damkveTi

masStabi

proeqtis saxelwodeba

naxazze zomebi mocemulia metrebSi.

TariRi

naxazi:

formati

1.

A-3

proeqti

TariRiTanamdeboba

1:2000

levan gocaZe

borjomis municipaliteti, daba bakuriani, ``didveli``

misamarTi:

g. gvancelaZeSeasrula

l. xuxaSvili

l. xuxaSvili

avtorebi
l. xuxaSvili

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

teritoriis fotofiqsaciis sqema m. 1:2000

N

saproeqto ateritoria

teritoriis fotofiqsaciis
sqema

37
81

00

4621050

sastumro kompleqsis

ganaSenianebis regulirebis gegma

1
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3

1
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fotos nomeri

g. gvancelaZe

naxazis yvela cvlileba mSeneblobisas
SeTanxmebuli unda iyos proeqtis avtorTan.

gvari

furclebistadia

direqtori

furceli

S.p.s. "el-studio"
xelmowera

mT.arqiteqtori

a-015

2.

pirobiTi niSnebi:

SeniSvnebi:

dakveTa #

E_mail: <khukhashvili.levan@gmail.com>

damkveTi

masStabi

proeqtis saxelwodeba

naxazze zomebi mocemulia metrebSi.

TariRi

naxazi:

formati

1.

A-3

proeqti

TariRiTanamdeboba

1:2000

levan gocaZe

borjomis municipaliteti, daba bakuriani, ``didveli``

misamarTi:

g. gvancelaZeSeasrula

l. xuxaSvili

l. xuxaSvili

avtorebi
l. xuxaSvili

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019 baneris fotoebi

sastumro kompleqsis

ganaSenianebis regulirebis gegma

arsebuli situaciis fotoebi

1

1

2



fotos nomeri

g. gvancelaZe

naxazis yvela cvlileba mSeneblobisas
SeTanxmebuli unda iyos proeqtis avtorTan.

gvari

furclebistadia

direqtori

furceli

S.p.s. "el-studio"
xelmowera

mT.arqiteqtori

a-016

2.

pirobiTi niSnebi:

SeniSvnebi:

dakveTa #

E_mail: <khukhashvili.levan@gmail.com>

damkveTi

masStabi

proeqtis saxelwodeba

naxazze zomebi mocemulia metrebSi.

TariRi

naxazi:

formati

1.

A-3

proeqti

TariRiTanamdeboba

1:2000

levan gocaZe

borjomis municipaliteti, daba bakuriani, ``didveli``

misamarTi:

g. gvancelaZeSeasrula

l. xuxaSvili

l. xuxaSvili

avtorebi
l. xuxaSvili

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

arsebuli situaciis fotoebi

arsebuli situaciis
panoramuli xedebi

sastumro kompleqsis

ganaSenianebis regulirebis gegma

1

3

4
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g. gvancelaZe

naxazis yvela cvlileba mSeneblobisas
SeTanxmebuli unda iyos proeqtis avtorTan.

gvari

furclebistadia

direqtori

furceli

S.p.s. "el-studio"
xelmowera

mT.arqiteqtori

a-017

2.

pirobiTi niSnebi:

SeniSvnebi:

dakveTa #

E_mail: <khukhashvili.levan@gmail.com>

damkveTi

masStabi

proeqtis saxelwodeba

naxazze zomebi mocemulia metrebSi.

TariRi

naxazi:

formati

1.

A-3

proeqti

TariRiTanamdeboba

funqciuri zonirebis gegma

1:2000

levan gocaZe

borjomis municipaliteti, daba bakuriani, ``didveli``

misamarTi:

g. gvancelaZeSeasrula

l. xuxaSvili

l. xuxaSvili

avtorebi
l. xuxaSvili

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

funqciuri zonirebis ruka m. 1:2000

N

sastumro kompleqsis

ganaSenianebis regulirebis gegma

საპროექტო ტერიტორიაზე დადგენილი 
ფუნქციური ზონა
საკურორტო-სარეკრეაციო ზონა 1(სრზ 1)



 

 

 

 

 

 

I  ვერსია 

კ - 2 კოეფიციენტი 0,2  
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16 

გ) ზონაში არსებული შენობა-ნაგებობის ფუნქციონირებისათვის ან სხვა 

საქმიანობისთვის საჭირო დანადგარი ან/და ტექნიკური მოწყობილობა, თუ ის არ 

ეწინააღმდეგება ამ წესებით დადგენილ ზონის თავისებურებას, გარდა მიწის ნაკვეთის 

ფართის შეზღუდვისა. 

კ1 

კოეფიციენტი 

კ2 

კოეფიციენტი 

კ3 

კოეფიციენტი 

მაქსიმალური 

სართულიანობა 

მაქსიმალური 

სიმაღლე 

სამშენებლო 

ტერიტორიის 

მინიმალური 

ფართობი 

სრზ-1 0.2 0.2 0.4 
2 + მანსარდის 

სართული 
7.5 მ 300 მ2 

სრზ-2 0.2 0.2 0.4 
3 + მანსარდის 

სართული 
11 მ 2000 მ2 

სზ-2 0.2 0.2 0.4 
2 + მანსარდის 

სართული 
7.5 მ 300 მ2 

სსზ-1 0.4 0.5 0.2 
3 + მანსარდის 

სართული 
11 მ - 

რზ-2 0.1 0.1 0.7 
2 + მანსარდის 

სართული 
7.5 მ - 

მუხლი 11 მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმით დადგენილი ფუნქციური 

ზონების ცვლილების პირობები 

1. ზოგადი ფუნქციური ზონების ცვლილება წარმოადგენს ცვლილებას

ქალაქთმშენებლობით დოკუმენტში და შესაბამისად საჭიროებს იმავე პროცედურების 

გავლას, რაც მისი დამტკიცებისთვის არის დადგენილი. 

2 ქვემოთ ჩამოთვლილი კონკრეტული ფუნქციური ზონების ცვლილება 

შესაძლებელია მხოლოდ მიწათსარგებლობის გენერალურ გეგმაში ცვლილებების შეტანის 

საფუძველზე: 

ა) ლანდშაფტურ-სარეკრეაციო ზონის' (ლსზ') ცვლილება -წინამდებარე წესებით

განსაზღვრულ ნებისმიერ ფუნქციურ ზონად; 

ბ) სარეკრეაციო ზონა 1 -ის (რზ 1) ცვლილება - წინამდებარე წესებით განსაზღვრულ 

ნებისმიერ ფუნქციურ ზონად; 

გ) სარეკრეაციო ზონა 2-ის (რზ 2) ცვლილება - წინამდებარე წესებით განსაზღვრულ 

ნებისმიერ ფუნქციურ ზონად; 

დ) სატრანსპორტო ზონა 1-ის (ტზ 1) ცვლილება - წინამდებარე წესებით 

განსაზღვრულ ნებისმიერ ფუნქციურ ზონად; 

ე) სატრანსპორტო ზონა 2-ის (ტზ-2) ცვლილება - წინამდებარე წესებით

განსაზღვრულ ნებისმიერ ფუნქციურ ზონად; 

ვ) სატყეო ზონა ცვლილება - წინამდებარე წესებით განსაზღვრულ ნებისმიერ 

ფუნქციურ ზონად; 

ზ) სანიტარული ზონა (სანზ)- წინამდებარე წესებით განსაზღვრულ ნებისმიერ 

ფუნქციურ ზონად; 

arsebuli miwis nakveTis wiTeli xazi

saproeqto servituti

momijnave miwis nakveTebi

ganaSenianebis regulirebis wiTeli xazi

ganaSenianebis regulirebis wiTeli xazi

g. gvancelaZe

naxazis yvela cvlileba mSeneblobisas
SeTanxmebuli unda iyos proeqtis avtorTan.

gvari

furclebistadia

direqtori

furceli

S.p.s. "el-studio"
xelmowera

mT.arqiteqtori

a-018

2.

pirobiTi niSnebi:

SeniSvnebi:

dakveTa #

E_mail: <khukhashvili.levan@gmail.com>

damkveTi

masStabi

proeqtis saxelwodeba

naxazze zomebi mocemulia metrebSi.

TariRi

naxazi:

formati

1.

A-3

proeqti

TariRiTanamdeboba

1:500

levan gocaZe

borjomis municipaliteti, daba bakuriani, ``didveli``

misamarTi:

g. gvancelaZeSeasrula

l. xuxaSvili

l. xuxaSvili

avtorebi
l. xuxaSvili

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

N

qalaqgegmarebiTi parametrebis dadgenis gegma m. 1:500

miwis nakveTze,
qalaqgegmarebiTi

parametrebis
dadgenis gegma

sastumro kompleqsis

ganaSenianebis regulirebis gegma

specialuri zonaluri SeTanxmebis safuZvelze,
dasaSvebia k2 koeficientis mateba 0.5-mde

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

K2

nakveTis
farTi

K1

K3

300 m2

0.2
0.2
0.4

K2

nakveTis
farTi

K1

K3

300 m2

0.2
0.2
0.4

K2

nakveTis
farTi

K1

K3

2354.8 m2

0.2
0.2
0.4

koteji #2

koteji #3

sastumro

K2

calke mdgomi sazogadoebrivi
daniSnulebis Senoba

K1 0.1
0.1
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arsebuli miwis nakveTis wiTeli xazi

saproeqto servituti

gamijvnis xazi

gamijvnis xazi

gamijvnis xazi
saproeqto servituti
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g. gvancelaZe

naxazis yvela cvlileba mSeneblobisas
SeTanxmebuli unda iyos proeqtis avtorTan.

gvari

furclebistadia

direqtori

furceli

S.p.s. "el-studio"
xelmowera

mT.arqiteqtori

a-019

2.

pirobiTi niSnebi:

SeniSvnebi:

dakveTa #

E_mail: <khukhashvili.levan@gmail.com>

damkveTi

masStabi

proeqtis saxelwodeba

naxazze zomebi mocemulia metrebSi.

TariRi

naxazi:

formati

1.

A-3

proeqti

TariRiTanamdeboba

1:500

levan gocaZe

borjomis municipaliteti, daba bakuriani, ``didveli``

misamarTi:

g. gvancelaZeSeasrula

l. xuxaSvili

l. xuxaSvili

avtorebi
l. xuxaSvili

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019
miwis nakveTebis
ganawilebis gegma

N

arsebuli miwis nakveTis gamijvnis sqema m. 1:500
37

81
50

4621100 46211504621000

sastumro kompleqsis

ganaSenianebis regulirebis gegma

saproeqto teritoiis gamijvnis naxazi ar aris savaldebulo
Sesasrulebeli, SesaZloakompleqsi daigegmos erT miwis nakveTze,
Tumca gamijvnis SemTxvevaSi saxelmZRvanelo gegmaa
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arsebuli miwis nakveTis wiTeli xazi

saproeqto servituti

momijnave miwis nakveTebi

ganaSenianebis regulirebis wiTeli xazi

ganaSenianebis regulirebis wiTeli xazi

- avtosadgomi adgili

g. gvancelaZe

naxazis yvela cvlileba mSeneblobisas
SeTanxmebuli unda iyos proeqtis avtorTan.

gvari

furclebistadia

direqtori

furceli

S.p.s. "el-studio"
xelmowera
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2.

pirobiTi niSnebi:

SeniSvnebi:

dakveTa #

E_mail: <khukhashvili.levan@gmail.com>

damkveTi

masStabi

proeqtis saxelwodeba

naxazze zomebi mocemulia metrebSi.

TariRi

naxazi:

formati

1.

A-3

proeqti

TariRiTanamdeboba

1:500

levan gocaZe

borjomis municipaliteti, daba bakuriani, ``didveli``

misamarTi:

g. gvancelaZeSeasrula

l. xuxaSvili

l. xuxaSvili

avtorebi
l. xuxaSvili

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

N

avtosadgomebis ganawilebis gegma m. 1:500

avtosadgomebis
ganawilebis gegma

sastumro kompleqsis

ganaSenianebis regulirebis gegma

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

K2

nakveTis
farTi

K1

K3

300 m2

0.2
0.2
0.4

K2

nakveTis
farTi

K1

K3

300 m2

0.2
0.2
0.4

K2

nakveTis
farTi

K1

K3

2354.8 m2

0.2
0.2
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ganaSenianebis regulirebis wiTeli xazi

ganaSenianebis regulirebis wiTeli xazi

g. gvancelaZe

naxazis yvela cvlileba mSeneblobisas
SeTanxmebuli unda iyos proeqtis avtorTan.

gvari

furclebistadia

direqtori

furceli

S.p.s. "el-studio"
xelmowera

mT.arqiteqtori

a-023-1

2.

pirobiTi niSnebi:

SeniSvnebi:

dakveTa #

E_mail: <khukhashvili.levan@gmail.com>

damkveTi

masStabi

proeqtis saxelwodeba

naxazze zomebi mocemulia metrebSi.

TariRi

naxazi:

formati

1.

A-3

proeqti

TariRiTanamdeboba

1:500

levan gocaZe

borjomis municipaliteti, daba bakuriani, ``didveli``

misamarTi:

g. gvancelaZeSeasrula

l. xuxaSvili

l. xuxaSvili

avtorebi
l. xuxaSvili

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

N

sainJinro-lokaluri qselebi m. 1:500

sastumro kompleqsis

ganaSenianebis regulirebis gegma

1
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ZiriTadi da lokaluri
sainJinro qselebis gegma

saproeqto teritoria

kavSirgabmulobis qseli

el. momaragebis qseli

wyal momaragebis qseli

gaz momaragebis qseli
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g. gvancelaZe

naxazis yvela cvlileba mSeneblobisas
SeTanxmebuli unda iyos proeqtis avtorTan.

gvari

furclebistadia

direqtori

furceli

S.p.s. "el-studio"
xelmowera

mT.arqiteqtori

a-023

2.

pirobiTi niSnebi:

SeniSvnebi:

dakveTa #

E_mail: <khukhashvili.levan@gmail.com>

damkveTi

masStabi

proeqtis saxelwodeba

naxazze zomebi mocemulia metrebSi.

TariRi

naxazi:

formati

1.

A-3

proeqti

TariRiTanamdeboba

ZiriTadi da lokaluri
sainJinro qselebis gegma

1:2000

borjomis municipaliteti, daba bakuriani, ``didveli``

misamarTi:

g. gvancelaZeSeasrula

l. xuxaSvili

l. xuxaSvili

avtorebi
l. xuxaSvili

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

N

saproeqto teritoria

levan gocaZe

sastumro kompleqsis

ganaSenianebis regulirebis gegma

kavSirgabmulobis qseli

el. momaragebis qseli

wyal momaragebis qseli

gaz momaragebis qseli

sainJinro-lokaluri qselebis sqema m. 1:2000
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4,039
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arsebuli miwis nakveTis wiTeli xazi

saproeqto servituti

momijnave miwis nakveTebi

ganaSenianebis regulirebis wiTeli xazi

ganaSenianebis regulirebis wiTeli xazi

- avtosadgomi adgili

g. gvancelaZe

naxazis yvela cvlileba mSeneblobisas
SeTanxmebuli unda iyos proeqtis avtorTan.

gvari

furclebistadia

direqtori

furceli

S.p.s. "el-studio"
xelmowera

mT.arqiteqtori

a-020

2.

pirobiTi niSnebi:

SeniSvnebi:

dakveTa #

E_mail: <khukhashvili.levan@gmail.com>

damkveTi

masStabi

proeqtis saxelwodeba

naxazze zomebi mocemulia metrebSi.

TariRi

naxazi:

formati

1.

A-3

proeqti

TariRiTanamdeboba

1:500

levan gocaZe

borjomis municipaliteti, daba bakuriani, ``didveli``

misamarTi:

g. gvancelaZeSeasrula

l. xuxaSvili

l. xuxaSvili

avtorebi
l. xuxaSvili

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

N

regulirebis xazebis dadgenis gegma m. 1:500

regulirebis xazebis
 dadgenis gegma

sastumro kompleqsis

ganaSenianebis regulirebis gegma
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2354.8 m2
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koteji #2

koteji #3

sastumro

K2

calke mdgomi sazogadoebrivi
daniSnulebis Senoba

K1 0.1
0.1
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16 

გ) ზონაში არსებული შენობა-ნაგებობის ფუნქციონირებისათვის ან სხვა 

საქმიანობისთვის საჭირო დანადგარი ან/და ტექნიკური მოწყობილობა, თუ ის არ 

ეწინააღმდეგება ამ წესებით დადგენილ ზონის თავისებურებას, გარდა მიწის ნაკვეთის 

ფართის შეზღუდვისა. 

კ1 

კოეფიციენტი 

კ2 

კოეფიციენტი 

კ3 

კოეფიციენტი 

მაქსიმალური 

სართულიანობა 

მაქსიმალური 

სიმაღლე 

სამშენებლო 

ტერიტორიის 

მინიმალური 

ფართობი 

სრზ-1 0.2 0.2 0.4 
2 + მანსარდის 

სართული 
7.5 მ 300 მ2 

სრზ-2 0.2 0.2 0.4 
3 + მანსარდის 

სართული 
11 მ 2000 მ2 

სზ-2 0.2 0.2 0.4 
2 + მანსარდის 

სართული 
7.5 მ 300 მ2 

სსზ-1 0.4 0.5 0.2 
3 + მანსარდის 

სართული 
11 მ - 

რზ-2 0.1 0.1 0.7 
2 + მანსარდის 

სართული 
7.5 მ - 

მუხლი 11 მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმით დადგენილი ფუნქციური 

ზონების ცვლილების პირობები 

1. ზოგადი ფუნქციური ზონების ცვლილება წარმოადგენს ცვლილებას

ქალაქთმშენებლობით დოკუმენტში და შესაბამისად საჭიროებს იმავე პროცედურების 

გავლას, რაც მისი დამტკიცებისთვის არის დადგენილი. 

2 ქვემოთ ჩამოთვლილი კონკრეტული ფუნქციური ზონების ცვლილება 

შესაძლებელია მხოლოდ მიწათსარგებლობის გენერალურ გეგმაში ცვლილებების შეტანის 

საფუძველზე: 

ა) ლანდშაფტურ-სარეკრეაციო ზონის' (ლსზ') ცვლილება -წინამდებარე წესებით

განსაზღვრულ ნებისმიერ ფუნქციურ ზონად; 

ბ) სარეკრეაციო ზონა 1 -ის (რზ 1) ცვლილება - წინამდებარე წესებით განსაზღვრულ 

ნებისმიერ ფუნქციურ ზონად; 

გ) სარეკრეაციო ზონა 2-ის (რზ 2) ცვლილება - წინამდებარე წესებით განსაზღვრულ 

ნებისმიერ ფუნქციურ ზონად; 

დ) სატრანსპორტო ზონა 1-ის (ტზ 1) ცვლილება - წინამდებარე წესებით 

განსაზღვრულ ნებისმიერ ფუნქციურ ზონად; 

ე) სატრანსპორტო ზონა 2-ის (ტზ-2) ცვლილება - წინამდებარე წესებით

განსაზღვრულ ნებისმიერ ფუნქციურ ზონად; 

ვ) სატყეო ზონა ცვლილება - წინამდებარე წესებით განსაზღვრულ ნებისმიერ 

ფუნქციურ ზონად; 

ზ) სანიტარული ზონა (სანზ)- წინამდებარე წესებით განსაზღვრულ ნებისმიერ 

ფუნქციურ ზონად; 

1,776 1,580 910 1,000

75
0

49
0

20 100 100 20

30
30

0
20

30
0

20
30

0
20

49
0

20
25

0

500 800 610

2.
00
0

arsebuli miwis nakveTis wiTeli xazi

saproeqto servituti

momijnave miwis nakveTebi

ganaSenianebis regulirebis wiTeli xazi

ganaSenianebis regulirebis wiTeli xazi

lokaluri daniSnulebis gza

gzis Sua xazi

g. gvancelaZe

naxazis yvela cvlileba mSeneblobisas
SeTanxmebuli unda iyos proeqtis avtorTan.

gvari

furclebistadia

direqtori

furceli

S.p.s. "el-studio"
xelmowera

mT.arqiteqtori

a-021

2.

pirobiTi niSnebi:

SeniSvnebi:

dakveTa #

E_mail: <khukhashvili.levan@gmail.com>

damkveTi

masStabi

proeqtis saxelwodeba

naxazze zomebi mocemulia metrebSi.

TariRi

naxazi:

formati

1.

A-3

proeqti

TariRiTanamdeboba

1:500

levan gocaZe

borjomis municipaliteti, daba bakuriani, ``didveli``

misamarTi:

g. gvancelaZeSeasrula

l. xuxaSvili

l. xuxaSvili

avtorebi
l. xuxaSvili

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

N

simaRlis dadgenis gegma m. 1:500

simaRlis dadgenis gegma

sastumro kompleqsis

ganaSenianebis regulirebis gegma

Wrili 1-1 m 1:50

1
1

მუხლი 22. მიწის ნაკვეთზე განთავსებული შენობის მაქსიმალური სიმაღლის განსაზღვრა
1. მიწის ნაკვეთზე შენობის სიმაღლე იზღუდება ამ წესებითა და განაშენიანების სიმაღლის რეგულირების
ხაზით.
2. განაშენიანების სიმაღლის რეგულირების ხაზი დგინდება მიწის ნაკვეთის საზოგადოებრივი საზღვრ(ებ)
ის მხრიდან, ხოლო თუ მიწის ნაკვეთს არ გააჩნია საზოგადოებრივი საზღვარი, მაშინ განაშენიანების
სიმაღლის რეგულირების ხაზი უნდა 27 დადგინდეს მისი სამეზობლო საზღვრ(ებ)იდან.
3. განაშენიანების სიმაღლის რეგულირების ხაზის ნიშნული გამოითვლება ფორმულით - H=L / Y

H=L/Y=8/0.4=20m
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S.p.s. "el-studio"
xelmowera

mT.arqiteqtori

a-019

2.

pirobiTi niSnebi:

SeniSvnebi:

dakveTa #

E_mail: <khukhashvili.levan@gmail.com>

damkveTi

masStabi

proeqtis saxelwodeba

naxazze zomebi mocemulia metrebSi.

TariRi

naxazi:

formati

1.

A-3

proeqti

TariRiTanamdeboba

1:500

levan gocaZe

borjomis municipaliteti, daba bakuriani, ``didveli``

misamarTi:

g. gvancelaZeSeasrula

l. xuxaSvili

l. xuxaSvili

avtorebi
l. xuxaSvili

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019
miwis nakveTebis
ganawilebis gegma

N

arsebuli miwis nakveTis gamijvnis sqema m. 1:500
37

81
50

4621100 46211504621000

sastumro kompleqsis

ganaSenianebis regulirebis gegma

saproeqto teritoiis gamijvnis naxazi ar aris savaldebulo
Sesasrulebeli, SesaZloakompleqsi daigegmos erT miwis nakveTze,
Tumca gamijvnis SemTxvevaSi saxelmZRvanelo gegmaa



II  ვერსია 

კ - 2 კოეფიციენტი 0,5 -მდე  
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arsebuli miwis nakveTis wiTeli xazi

saproeqto servituti

momijnave miwis nakveTebi

ganaSenianebis regulirebis wiTeli xazi

ganaSenianebis regulirebis wiTeli xazi

g. gvancelaZe

naxazis yvela cvlileba mSeneblobisas
SeTanxmebuli unda iyos proeqtis avtorTan.

gvari

furclebistadia

direqtori

furceli

S.p.s. "el-studio"
xelmowera

mT.arqiteqtori

a-018

2.

pirobiTi niSnebi:

SeniSvnebi:

dakveTa #

E_mail: <khukhashvili.levan@gmail.com>

damkveTi

masStabi

proeqtis saxelwodeba

naxazze zomebi mocemulia metrebSi.

TariRi

naxazi:

formati

1.

A-3

proeqti

TariRiTanamdeboba

1:500

levan gocaZe

borjomis municipaliteti, daba bakuriani, ``didveli``

misamarTi:

g. gvancelaZeSeasrula

l. xuxaSvili

l. xuxaSvili

avtorebi
l. xuxaSvili

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

N

sqematuri gengegma teqnikur-ekonomikuri maCveneblebiT m. 1:500

miwis nakveTze,
qalaqgegmarebiTi

parametrebis
dadgenis gegma

sastumro kompleqsis

ganaSenianebis regulirebis gegma

specialuri zonaluri SeTanxmebis safuZvelze,
 k2 koeficienti 0.5-mde
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ganaSenianebis regulirebis wiTeli xazi

ganaSenianebis regulirebis wiTeli xazi

- avtosadgomi adgili

g. gvancelaZe

naxazis yvela cvlileba mSeneblobisas
SeTanxmebuli unda iyos proeqtis avtorTan.

gvari

furclebistadia

direqtori

furceli

S.p.s. "el-studio"
xelmowera

mT.arqiteqtori

a-022

2.

pirobiTi niSnebi:

SeniSvnebi:

dakveTa #

E_mail: <khukhashvili.levan@gmail.com>

damkveTi

masStabi

proeqtis saxelwodeba

naxazze zomebi mocemulia metrebSi.

TariRi

naxazi:

formati

1.

A-3

proeqti

TariRiTanamdeboba

1:500

levan gocaZe

borjomis municipaliteti, daba bakuriani, ``didveli``

misamarTi:

g. gvancelaZeSeasrula

l. xuxaSvili

l. xuxaSvili

avtorebi
l. xuxaSvili

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

N

sqematuri gengegma teqnikur-ekonomikuri maCveneblebiT m. 1:500

avtosadgomebis
ganawilebis gegma

sastumro kompleqsis

ganaSenianebis regulirebis gegma

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

K2

nakveTis
farTi

K1

K3

300 m2

0.2
0.5
0.4

K2

nakveTis
farTi

K1

K3

300 m2

0.2
0.5
0.4

K2

nakveTis
farTi

K1

K3

300 m2

0.2
0.5
0.4

K2

nakveTis
farTi

K1

K3

2354.8 m2

0.2
0.5
0.4

koteji #1

koteji #2

koteji #3

sastumro

K2

calke mdgomi sazogadoebrivi
daniSnulebis Senoba

K1 0.1
0.1

avtosadgomi adgilebis ganawileba da raodenobis dadgena:

saproeqto sastumros SenobaSi gaTvaliswinebulia 32 sastumro nomris
dagegmareba, Sesabamisad 3 nomerze 2 avtosadgomi adgilis angariSiT
dagegmarebulia 21 Ria sadgomi, romelic aseve emsaxureba calke mdgom
sazkvebis obieqtsac. aRniSnulis gaTvaliswinebiT Senobis mTavari fasadis
mxares dagegmarebulia 7 avtosadgomisadgomi, ZiriTadad saz.kvebis
obieqtisaTvis.
rac Seexeba teritoriaze dagegmarebul 3 kotejis tipis apartaments,
TiToeulisaTvis gaTvaliswinebulia 2 saparkinge adgili.
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arsebuli miwis nakveTis wiTeli xazi

saproeqto servituti

momijnave miwis nakveTebi

ganaSenianebis regulirebis wiTeli xazi

ganaSenianebis regulirebis wiTeli xazi

lokaluri daniSnulebis gza

gzis Sua xazi

g. gvancelaZe

naxazis yvela cvlileba mSeneblobisas
SeTanxmebuli unda iyos proeqtis avtorTan.

gvari

furclebistadia

direqtori

furceli

S.p.s. "el-studio"
xelmowera

mT.arqiteqtori

a-021

2.

pirobiTi niSnebi:

SeniSvnebi:

dakveTa #

E_mail: <khukhashvili.levan@gmail.com>

damkveTi

masStabi

proeqtis saxelwodeba

naxazze zomebi mocemulia metrebSi.

TariRi

naxazi:

formati

1.

A-3

proeqti

TariRiTanamdeboba

1:500

levan gocaZe

borjomis municipaliteti, daba bakuriani, ``didveli``

misamarTi:

g. gvancelaZeSeasrula

l. xuxaSvili

l. xuxaSvili

avtorebi
l. xuxaSvili

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

N

sqematuri gengegma teqnikur-ekonomikuri maCveneblebiT m. 1:500

ganaSenianebis
regulirebuis xazebis

 dadgenis gegma

sastumro kompleqsis

ganaSenianebis regulirebis gegma

Wrili 1-1 m 1:50

1
1

მუხლი 22. მიწის ნაკვეთზე განთავსებული შენობის მაქსიმალური სიმაღლის განსაზღვრა
1. მიწის ნაკვეთზე შენობის სიმაღლე იზღუდება ამ წესებითა და განაშენიანების სიმაღლის რეგულირების
ხაზით.
2. განაშენიანების სიმაღლის რეგულირების ხაზი დგინდება მიწის ნაკვეთის საზოგადოებრივი საზღვრ(ებ)
ის მხრიდან, ხოლო თუ მიწის ნაკვეთს არ გააჩნია საზოგადოებრივი საზღვარი, მაშინ განაშენიანების
სიმაღლის რეგულირების ხაზი უნდა 27 დადგინდეს მისი სამეზობლო საზღვრ(ებ)იდან.
3. განაშენიანების სიმაღლის რეგულირების ხაზის ნიშნული გამოითვლება ფორმულით - H=L / Y

H=L/Y=8/0.4=20m
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arsebuli miwis nakveTis wiTeli xazi

saproeqto servituti

momijnave miwis nakveTebi

ganaSenianebis regulirebis wiTeli xazi

ganaSenianebis regulirebis wiTeli xazi

- avtosadgomi adgili

g. gvancelaZe

naxazis yvela cvlileba mSeneblobisas
SeTanxmebuli unda iyos proeqtis avtorTan.

gvari

furclebistadia

direqtori

furceli

S.p.s. "el-studio"
xelmowera

mT.arqiteqtori

a-022

2.

pirobiTi niSnebi:

SeniSvnebi:

dakveTa #

E_mail: <khukhashvili.levan@gmail.com>

damkveTi

masStabi

proeqtis saxelwodeba

naxazze zomebi mocemulia metrebSi.

TariRi

naxazi:

formati

1.

A-3

proeqti

TariRiTanamdeboba

1:500

levan gocaZe

borjomis municipaliteti, daba bakuriani, ``didveli``

misamarTi:

g. gvancelaZeSeasrula

l. xuxaSvili

l. xuxaSvili

avtorebi
l. xuxaSvili

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

N

sqematuri gengegma teqnikur-ekonomikuri maCveneblebiT m. 1:500

avtosadgomebis
ganawilebis gegma

sastumro kompleqsis

ganaSenianebis regulirebis gegma

K2

nakveTis
farTi

K1

K3

300 m2

0.2
0.5
0.4

K2

nakveTis
farTi

K1

K3

300 m2

0.2
0.5
0.4

K2

nakveTis
farTi

K1

K3

300 m2

0.2
0.5
0.4

K2

nakveTis
farTi

K1

K3

2354.8 m2

0.2
0.5
0.4

koteji #1

koteji #2

koteji #3

sastumro

K2

calke mdgomi sazogadoebrivi
daniSnulebis Senoba

K1 0.1
0.1



g. gvancelaZe

naxazis yvela cvlileba mSeneblobisas
SeTanxmebuli unda iyos proeqtis avtorTan.

gvari

furclebistadia

direqtori

furceli

S.p.s. "el-studio"
xelmowera

mT.arqiteqtori

a-023

2.

pirobiTi niSnebi:

SeniSvnebi:

dakveTa #

E_mail: <khukhashvili.levan@gmail.com>

damkveTi

masStabi

proeqtis saxelwodeba

naxazze zomebi mocemulia metrebSi.

TariRi

naxazi:

formati

1.

A-3

proeqti

TariRiTanamdeboba

ZiriTadi da lokaluri
sainJinro qselebis gegma

1:2000

borjomis municipaliteti, daba bakuriani, ``didveli``

misamarTi:

g. gvancelaZeSeasrula

l. xuxaSvili

l. xuxaSvili

avtorebi
l. xuxaSvili

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

situaciuri gegma m. 1:2000

N

saproeqto teritoria

levan gocaZe

sastumro kompleqsis

ganaSenianebis regulirebis gegma

kavSirgabmulobis qseli

el. momaragebis qseli

wyal momaragebis qseli

gaz momaragebis qseli
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ganaSenianebis regulirebis wiTeli xazi

ganaSenianebis regulirebis wiTeli xazi

g. gvancelaZe

naxazis yvela cvlileba mSeneblobisas
SeTanxmebuli unda iyos proeqtis avtorTan.

gvari

furclebistadia

direqtori

furceli

S.p.s. "el-studio"
xelmowera

mT.arqiteqtori

a-023-1

2.

pirobiTi niSnebi:

SeniSvnebi:

dakveTa #

E_mail: <khukhashvili.levan@gmail.com>

damkveTi

masStabi

proeqtis saxelwodeba

naxazze zomebi mocemulia metrebSi.

TariRi

naxazi:

formati

1.

A-3

proeqti

TariRiTanamdeboba

1:500

levan gocaZe

borjomis municipaliteti, daba bakuriani, ``didveli``

misamarTi:

g. gvancelaZeSeasrula

l. xuxaSvili

l. xuxaSvili

avtorebi
l. xuxaSvili

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

N

sqematuri gengegma teqnikur-ekonomikuri maCveneblebiT m. 1:500

sastumro kompleqsis

ganaSenianebis regulirebis gegma

1

2
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ZiriTadi da lokaluri
sainJinro qselebis gegma

saproeqto teritoria

kavSirgabmulobis qseli

el. momaragebis qseli

wyal momaragebis qseli

gaz momaragebis qseli



g. gvancelaZe

naxazis yvela cvlileba mSeneblobisas
SeTanxmebuli unda iyos proeqtis avtorTan.

gvari

furclebistadia

direqtori

furceli

S.p.s. "el-studio"
xelmowera

mT.arqiteqtori

a-024

2.

pirobiTi niSnebi:

SeniSvnebi:

dakveTa #

E_mail: <khukhashvili.levan@gmail.com>

damkveTi

masStabi

proeqtis saxelwodeba

naxazze zomebi mocemulia metrebSi.

TariRi

naxazi:

formati

1.

A-3

proeqti

TariRiTanamdeboba

ZiriTadi da lokaluri
gzebis gegma

1:2000

borjomis municipaliteti, daba bakuriani, ``didveli``

misamarTi:

g. gvancelaZeSeasrula

l. xuxaSvili

l. xuxaSvili

avtorebi
l. xuxaSvili

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

situaciuri gegma m. 1:2000

N

saproeqto teritoria

levan gocaZe

sastumro kompleqsis

ganaSenianebis regulirebis gegma

lokaluri gzebi



550 600 550

daregistrirebuli miwis nakveTebi

gamwvanebuli teritoria

arsebuli miwis nakveTis wiTeli xazi

safexmavlo biliki

servituti

asfaltis gza

mijnis zona

ganaSenianebis regulirebis wiTeli xazi

ganaSenianebis regulirebis wiTeli xazi

g. gvancelaZe

naxazis yvela cvlileba mSeneblobisas
SeTanxmebuli unda iyos proeqtis avtorTan.

gvari

furclebistadia

direqtori

furceli

S.p.s. "el-studio"
xelmowera

mT.arqiteqtori

a-025

2.

pirobiTi niSnebi:

SeniSvnebi:

dakveTa #

E_mail: <khukhashvili.levan@gmail.com>

damkveTi

masStabi

proeqtis saxelwodeba

naxazze zomebi mocemulia metrebSi.

TariRi

naxazi:

formati

1.

A-3

proeqti

TariRiTanamdeboba

1:500

levan gocaZe

borjomis municipaliteti, daba bakuriani, ``didveli``

misamarTi:

g. gvancelaZeSeasrula

l. xuxaSvili

l. xuxaSvili

avtorebi
l. xuxaSvili

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019 gamwvanebis gegma

N

gengegma m. 1:500
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sastumro kompleqsis

ganaSenianebis regulirebis gegma

1
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3

4

5
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8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

K2

nakveTis
farTi

K1

K3

300 m2

0.2
0.5
0.4

K2

nakveTis
farTi

K1

K3

300 m2

0.2
0.5
0.4

K2

nakveTis
farTi

K1

K3

300 m2

0.2
0.5
0.4

K2

nakveTis
farTi

K1

K3

2354.8 m2

0.2
0.5
0.4

koteji #1

koteji #2

koteji #3

sastumro

K2

calke mdgomi sazogadoebrivi
daniSnulebis Senoba

K1 0.1
0.1

avtosadgomi adgilebis ganawileba da raodenobis dadgena:

saproeqto sastumros SenobaSi gaTvaliswinebulia 32 sastumro nomris
dagegmareba, Sesabamisad 3 nomerze 2 avtosadgomi adgilis angariSiT
dagegmarebulia 21 ria sadgomi, romelic aseve emsaxureba calke mdgom
sazkvebis obieqtsac. aRniSnulis gaTvaliswinebiT Senobis mTavari fasadis
mxares dagegmarebulia 7 avtosadgomisadgomi, ZiriTadad saz.kvebis
obieqtisaTvis.
rac Seexeba teritoriaze dagegmarebul 3 kotejis tipis apartaments,
TiToeulisaTvis gaTvaliswinebulia 2 saparkinge adgili.



g. gvancelaZe

naxazis yvela cvlileba mSeneblobisas
SeTanxmebuli unda iyos proeqtis avtorTan.

gvari

furclebistadia

direqtori

furceli

S.p.s. "el-studio"
xelmowera

mT.arqiteqtori

a-026

2.

pirobiTi niSnebi:

SeniSvnebi:

dakveTa #

E_mail: <khukhashvili.levan@gmail.com>

damkveTi

masStabi

proeqtis saxelwodeba

naxazze zomebi mocemulia metrebSi.

TariRi

naxazi:

formati

1.

A-3

proeqti

TariRiTanamdeboba

vizualizacia

1:1000

levan gocaZe

misamarTi:

borjomis municipaliteti, daba bakuriani, ``didveli``

g. gvancelaZe
sastumro kompleqsis

ganaSenianebis regulirebis gegma

Seasrula

l. xuxaSvili

l. xuxaSvili

avtorebi
l. xuxaSvili

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019



g. gvancelaZe

naxazis yvela cvlileba mSeneblobisas
SeTanxmebuli unda iyos proeqtis avtorTan.

gvari

furclebistadia

direqtori

furceli

S.p.s. "el-studio"
xelmowera

mT.arqiteqtori

a-027

2.

pirobiTi niSnebi:

SeniSvnebi:

dakveTa #

E_mail: <khukhashvili.levan@gmail.com>

damkveTi

masStabi

proeqtis saxelwodeba

naxazze zomebi mocemulia metrebSi.

TariRi

naxazi:

formati

1.

A-3

proeqti

TariRiTanamdeboba

vizualizacia

1:1000

levan gocaZe

misamarTi:

borjomis municipaliteti, daba bakuriani, ``didveli``

g. gvancelaZe
sastumro kompleqsis

ganaSenianebis regulirebis gegma

Seasrula

l. xuxaSvili

l. xuxaSvili

avtorebi
l. xuxaSvili

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019



g. gvancelaZe

naxazis yvela cvlileba mSeneblobisas
SeTanxmebuli unda iyos proeqtis avtorTan.

gvari

furclebistadia

direqtori

furceli

S.p.s. "el-studio"
xelmowera

mT.arqiteqtori

a-028

2.

pirobiTi niSnebi:

SeniSvnebi:

dakveTa #

E_mail: <khukhashvili.levan@gmail.com>

damkveTi

masStabi

proeqtis saxelwodeba

naxazze zomebi mocemulia metrebSi.

TariRi

naxazi:

formati

1.

A-3

proeqti

TariRiTanamdeboba

vizualizacia

1:1000

levan gocaZe

misamarTi:

borjomis municipaliteti, daba bakuriani, ``didveli``

g. gvancelaZe
sastumro kompleqsis

ganaSenianebis regulirebis gegma

Seasrula

l. xuxaSvili

l. xuxaSvili

avtorebi
l. xuxaSvili

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019

30.01.2019
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დიდველის სათხილამურო ტრასასთან მიმავალი გზის და ტატრაპომის სათხილამურო ტრასის 

მიმდებარე ტერიროეიაზე. განაშენიანების რეგულირების გეგმის დამუშავება 

გათვალისწინებულია ერთი საკადასტრო ერთეულისათვის:  64.10.09.175;  ტერიტორიის 

ფართობი   შეადგენს 3255 მ2 -ს.  

    განაშენიანების რეგულირების გეგმაში შემავალი  ტერიტორია, მოიცავს ტატრაპომის 

მიმდებარე ტერიტორიას . მოცემულ არელში გვხვდება როგორც  ინდივიდუალური 

საცხოვრებელი სახლები, რომელთა სართულიანობა არ აღემატება ორ სართულს, ასევე  ახალი 

განაშენიანება: სასტუმროები, გესთჰაუსები და ა.შ. ტერიტორია უზრუნველყოფილია 

მისასვლელი გზითა და კომუნიკაციებით, ჩრდილოეთით ესაზღვრება სამეზებლო მიწის ნაკვეთი 

, რომლის ნაწილიც მოქცეულია ხევში, დასავლეთით ტერიტორიაზე მისასვლელი ადგილობრივი 

მნიშვნელობის გზა, სამხრეთით სასტუმრო, სიმაღლეში 3 სართული მანსარდით, ხოლო 

აღმოსავლეთით სამეზობლო მიწის ნაკვეთია დღეისათვის შენობებისგან თავისუფალი 

ტერიტორია. 

       საპროექტო ტერიტორიის  რელიეფი ხასიათდება ქანობით, სამხრეთ-დასავლეთიდან, 

ჩრდილო-აღმოსავლეთის მიმართულებით, ნიშნულებს შორის სხვაობა 1783-დან - 1775-მდე 

მერყეობს, შესაბამისად სხვაობა 8 მეტრია.   რაც საშუალოდ შეადგენს  8-9% -ს.  

      საპროექტო შენობის უშუალო სიახლოვეში განთავსებული შენობების აბსოლუტური 

უმრავლესობა სასტუმროა,  რომელთა სართულიანობაც 3-დან -5-მდე მერყეობს.     

     პროექტის ფარგლებში გათვალისწინებულია სასტუმრო 32 (დაზუსტება გრგ-სსტადიაზე) 

ნომერზე ორსართულიანი მანსარდით (დადგენილი ზონის რეგლამენტის შესაბამისად), ცალკე 

მდგომი საზოგადოებრივი შენობა - საზ.კვების ობიექტი და სამი კოტეჯი - ერთსართულიანი 

მანსარდით.  

      საპროექტო სასტუმროს შენობაში გათვალისწინებულია 32 სასტუმრო ნომრის 

დაგეგმარება, შესაბამისად 3 ნომერზე 2 ავტოსადგომი ადგილის ანგარიშით 

დაგეგმარებულია 21 ღია სადგომი, რომელიც ასევე ემსახურება ცალკე მდგომ საზკვების 

ობიექტსაც. აღნიშნულის გათვალისწინებით შენობის მთავარი ფასადისმხარეს 

დაგეგმარებულია 7 ავტოსადგომისადგომი, ძირითადად საზ.კვების ობიექტისათვის. რაც 

შეეხება ტერიტორიაზე დაგეგმარებულ 3 კოტეჯის ტიპის აპარტამენტს, 

თითოეულისათვის გათვალისწინებულია 2 საპარკინგე ადგილი.     

      არსებული რელიეფის გათვალისწინებით მიწიქვეშა სართულებზე გათვალისწინებული 

იქნება სარდაფები და დამხმარე სათვასები. 

      დაგეგმილი კონცეფციის განსახორციელებლად, გათვალისწინებულია დამატებით მიწის 

ნაკვეთის შეძენა, რომელიც შეზღუდულია სამშენებლოდ და მინიჭებული აქვს პირობითი 

კოეფიცინები. აღნიშნულის გათვალისწინებით პარამეტრების მატება საერთო ჯამში 



სასტუმროსთვის და კოტეჯებისთვის გათვალისწინებულია კ2-0,5-ის ფარგლებში. (გრგ-ს 

გეგმარებითი დავალების შესაბამისად) საზ.კვების ობიექტის განთავსდება კომერციული 

ობიექტებისათვის გათვალისწინებული კ2-0.1-ის ფარგლებში. 

 

 

         არქიტექტორი:                                                                                 /ლევან ხუხაშვილი 
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