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განაშენიანების რეგულირების გეგმის გეგმარებითიდავალება
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სარჩევიშემადგენლობის სახელი გვერდიმასშტაბი
აეროფოტოგადაღების ამსახველი გეგმა 1:1000 10ფოტოგადაღების ამსახველი გეგმა 11ტოპოგეოდეზიური გეგმა 12ზოგადგეოლოგიური მონაცემების გეგმა 13ზოგადსეისმური მონაცემების გეგმა 14ზოგადკლიმატური მონაცემების გეგმა 1516მიწის ნაკვეთების საკუთრების ტიპები 18ძირითადი და ლოკალური გზების ამსახველი გეგმა 17

მიწის ნაკვეთის საკადასტრო მონაცემები
19

თავფურცელი 1სარჩევიგანმარტებითი ბარათი (შედეგები და დასკვნები)განმარტებითი ბარათი
23456789--------ყდასაკვალიფიკაციო გვერდი

საერთო
კვლევის აღწერაიდენთიფიცირებული სახელმძღვანელო დოკუმენტებიგამოყენებული შემოკლებებიგამოყენებული ტექსტური აღნიშვნებიგანმარტებითი ბარათი (ფიზიკური გარემოს კვლევის ანგარიში)განმარტებითი ბარათი (კვლევის მეთოდები)განმარტებითი ბარათი

მიწის ნაკვეთის საკადასტრო მონაცემებიშემადგენლობის სახელი გვერდიმასშტაბი
20211:10001:10001:10001:10001:10001:10001:5000----- -- 2728293031323337

2324252622343536გეგმარების შემზღუდავი ზონირების გეგმასაპროექტო ფუნქციური ზონირების გეგმამიწის ნაკვეთების განაწილების გეგმამიწის ნაკვეთებზე შენობათა განთავსების გეგმაძირითადი და ლოკალური გზების/ქუჩების გეგმა
განმარტებითი ბარათი (დოკუმენტური კვლევის ანგარიში)სიტუაციური გეგმასაპროექტო საზღვრების გეგმასაწყისი საკადასტრო მონაცემები - მონაცვლების გეგმადაკავშირებული სამართლებრივი აქტებისამართლებრივი რეჟიმების ამსახველი გეგმაგანმარტებითი ბარათი (პოტენციალის განსაზღვრა)განმარტებითი ბარათი (ტექნიკურ ეკონომიკური დასაბუთება)არსებული ფუნქციური ზონირების გეგმა 1:10001:10001:700001:10001:10001:10001:10001:10001:10001:1000----შემოთავაზებული განვითარების რეგლამენტი - მიწათსარგებლობა 38-

დავალება
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იდენთიფიცირებული სახელმძღვანელო დოკუმენტები
საერთოდავალება
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5 შემოკლება სრული დასახელება 1.  დამკვეთი შპს „გუდაური“ (ს.კ. 405307573) დირექტორი: ზაურ გაბაიძე 2.  მუნიციპალიტეტი ქალაქ ყაზბეგის მუნიციპალიტეტი / ყაზბეგის თვითმმართველი ერთეული / თვითმმართველი ქალაქი ყაზბეგი3. გუდაური გუდაურის სარეკრეაციო ტერიტორია, საქართველოს პრეზიდენტის 5968 ბრძანებულებით დამტკიცებულ    საზღვრებში;4.  მთავრობა საქართველოს მთავრობა5.  სამინისტრო საქართველოს ეკონომიკისა და მდგრადი განვითარების სამინისტრო   6.  პარლამენტი საქართველოს პარლამენტი 7.  კომპანია მთის კურორტების განვითარების კომპანია8. ეკოსაინი Ecosign Mountain Resort Planners Ltd.9.  საბჭო დასახლებათა ტერიტორიების გამოყენებისა და განაშენიანების რეგულირების საკითხთა საბჭოზე“10.  სააგენტო სამინისტროს სსიპ ტექნიკური და სამშენებლო ზედამხედველობის სააგენტო, გუდაურში  მშენებლობის  ნებართვის გაცემაზე უფლებამოსილი ორგანო. 11.  მგფ/ფონდი სსიპ საქართველოს მუნიციპალური განვითარების ფონდი; 12.  საჯარო რეესტრი  სსიპ საქართველოს საჯარო რეესტრის ეროვნული სააგენტო; 13.  ეკოლოგიის სამსახური თბილისის მერიის ეკოლოგიისა და გამწვანების საქალაქო სამსახური 14.  განაშენიანების რეგულირების წესები მთავრობის 2018 წლის 12 ივნისს 5331 დადგენილებით დამტკიცებული „გუდაურის სარეკრეაციოტერიტორიის გამოყენებისა და განაშენიანების რეგულირების წესებ“ 15.  57 საქართველოს მთავრობის 2009 წლის 24 მარტის დადგენილება 557 „მშენებლობის ნებართვის გაცემისწესისა და სანებართვო პირობების შესახებ“ 16.  ძირითადი დებულებები საქართველოს მთავრობის 2014 წლის 15 იანვრის 559 დადგენილებით დამტკიცებული ტექნიკური რეგლამენტი- „დასახლებათა ტერიტორიების გამოყენებისა და განაშენიანების რეგულირების ძირითადი დებულებები“  17.  59 ძირითადი დებულებები 18.  სნდწ სამშენებლო ნორმები და წესები 19.  მგგ (გენგეგმა) მთავრობის 2018 წლის 12 ივნისს 331 დადგენილებით დამტკიცებული „გუდაურის სარეკრეაციოტერიტორიის მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმა 20.  გრგ განაშენიანების რეგულირების გეგმა 21.  კვლევა გრგ გეგმარებითი დავალების შემუშავებისთვის საჭირო წინასაპროექტო კვლევა 22.  გდ გრგ გეგმარებითი დავალება  23.  გის გეოინფორმაციული სისტემა 24.  *.shp გის პროგრამული უზრუნველყოფის ფაილის ფორმატი - ე. წ. „შეიპი“
გამოყენებული შემოკლებები

საერთოდავალება
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გამოყენებული საერთო პირობითი აღნიშვნებიგამოყენებული გრაფიკული აღნიშვნები რეგლამენტის პარამეტრების აღნიშბნებიმიწის ნაკვეთის მიზნობრივი დანიშნულება: LCმიწის ნაკვეთის გამოყენების სახეობა: LUTმიწის ნაკვეთის მინიმალური ფართობი: S;უძრავი ქონების (ობიექტის) გამოყენების ნებადართული სახეობა: BUTგანაშენიანების სივრცით-გეგმარებითი წყობის სახეობა: SF;განაშენიანების ესტეთიკური წყობა: A;განაშენიანების მაქსიმალური სართულიანობა ან სიმაღლე: Hსართული;ავტომანქანების სადგომი ადგილების აუცილებელი რაოდენობა: P.გრაფიკული აღნიშვნებიიხ. გრაფიკულ ნაწილში - ნახაზებზე საერთოდავალება
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წინასაპროექტო კვლევის აღწერასაწყისი ინფორმაციადაკვეთა: სასტურო კომპლექსის განაშენიანების რეგულირების გეგმისშემუშავება.დოკუმენტის სახეობა: განაშენიანების რეგულირების გეგმის გეგმარებითიდავალებისთვის საჭირო წინასაპროექტო კვლევა.ნორმატიული საფუძველი:� საქართველოს კანონი "სივრცითი მოწყობისა და ქალაქთმშენებლობითისაფუძვლების შესახებ" (1506-Iს);� ტექნიკური რეგლამენტი - "დასახლებათა ტერიტორიების გამოყენებისა დაგანაშენიანების რეგულირების ძირითადი დებულებები" (დამტკიცებულიასაქართველოს მთავრობის 15.01.2014წ #59 დადგენილება);� "გუდაურის სარეკრეაციო ტერიტორიის გამოყენებისა და განაშენიანებისრეგულირების წესები" (დამტკიცებულია მთავრობის 12.06.2018წ #311დადგენილებით);მისაღები დოკუმენტი: გეგმარებითი დავალება გაიცემა მთავრობის მიერ,საქართველოს რეგიონული განვითარების და ინფრასტრუქტურისსამინისტროს სივრცითი მოწყობის დეპარტამენტის წარდგინებისსაფუძველზე.წარდგენის საფუძველი: საქართველოს რეგიონული განვითარების დაინფრასტრუქტურის სამინისტროს "დასახლებათა ტერიტორიებისგამოყენებისა და განაშენიანების რეგულირების საკითხთა საბჭოს"დასკვნა. გრგ გეგმარებითი დავალებისთვის საჭირო წინასაპროექტო კვლევაწინასაპროექტო კვლევა განხორციელდა ძირითადი დებულებებისმუხლი 22. "განაშენიანების რეგულირების გეგმის გეგმარებითი დავალებისშემუშავებისათვის წინასაპროექტო კვლევა" საფუძველზე, რომლისთანახმადაც წინასაპროექტო კვლევა მოიცავს:ა) ფიზიკური გარემოს კვლევას (SP);ბ) დოკუმენტურ კვლევას (SD);გ) ტექნიკურ-ეკონომიკურ დასაბუთებას  (SF).თითოეულ მათგანის შემადგენლობა განსაზღვრულია მე-22 მუხლის 3,4, 5 პუნქტებში. ხსენებული ჩამონათვლიდან მონაცემების შეგროვებაგანხორციელდა იმ კომპონენტებზე, რაც კავშირში იყო საპროექტოტერიტორიასთან ან/და მოიპოვებოდა საპროექტო ტერიტორიაზე (ასემაგალითად, საპროექტო ტერიტორიაზე ბუნებრივი ფასეულობები არარსებობს, შესაბამისად არანაირი მონაცემი არ არის ნაჩვენები).წინასაპროექტო კვლევა ჩატარდა საუკეთესო გამოცდილებისგამოყენებით და წარიმართა შემდეგი სქემით: მონაცემების შეგროვება,ანალიზი და შედეგების შეჯამება. ანალიზის ფარგლებში ცალკე გამოიყოდაგეგმვის გამოწვევები და შესაძლებელობები, რაც დაგეგმვის ტექნიკურ-ეკონომიკურ დასაბუთების (SF) აუცილებელი მონაცემებია.თითოეულ ნაწილში ჩატარებული კვლევის შემადგენლობა დაანგარიშის მიმოხილვა მოცემულია შესაბამის ნაწილებში. თემატურიდავალება
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შესავალიკვლევის შემადგენლობა: ძირითადი დებულებების მუხლი 22, პუნქტი 3-ის და 7-ის გათვალისწინებით, დაგეგვის ამოცანებიდან გამომდინარე, დამკვეთთანშეჯერებული პოზიციით, კვლევის შემადგენლობა განისაზღვრა შემდეგი მონაცემებით:ვიზუალური დათვალიერების შესახებ:
� ორთოფოტო/აეროფოტო სურათ(ებ)ს;
� ფოტო-ფიქსაციის შედეგებს, პრობლემური ან/და ფასეული ხედების იდენტიფიცირებით.გეოლოგიის და სეისმურობის შესახებ:
� ზოგადი გეოლოგიური მონაცემები;
� ზოგადი სეისმური მონაცემები;ტოპოგრაფიის და ინფრასტრუქტურის შესახებ:
� ტოპოგეოდეზიური რუკა;
� საინჟინრო-კომუნალური ქსელების ძირითადი სქემები: წყალსადენის და საყოფაცხოვრებო წყალარინების; ელექტრომომარაგების; ბუნებრივი აირით     მომარაგების; სანიაღვრე წყალარინების;
� ძირითადი გამჭოლი გზების და ქუჩების  სქემა;
� გამოყენების სახეობების კვლევა;კლიმატის შესახებ:
� ბუნებრივი ნალექების ზოგადი მონაცემები;
� ჰაერის ტემპერატურის ზოგადი მონაცემები;
� მზის გამოსხივების ზოგადი მონაცემები.მიწის ნაკვეთების მესაკუთრეთა შესახებ:
� საკადასტრო გეგმა/რუკა, საკუთრების სახეობის (სახელმწიფო, რეგისტრაციის პროცესში, კერძო) ჩვენებით;
� დასაგეგმარებელი მიწის ნაკვეთების მონაცემები;
� საკუთრებების ბალანსი.ამასთან, ზემოთ ჩამოთვლილი წარმოადგენს ტერიტორიაზე არსებულ და საჯაროდ ხელმისაწვდომ ინფორმაციას.

ფიზიკური გარემოს კვლევა - ანგარიში
დავალება
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კვლევის მეთოდებიკვლევის ფარგლებში გამოყენებულ იქნა კამერალური და საველე მეთოდები. თავდაპირველად განისაზღვრა საკვლევი არეალი, რომელსაც გავლენა აქვსდასაგეგმარებელ მიწის ნაკვეთზე და რომლის სივრცული და მიკრო-ურბანული ნაწილიც არის ხსენებული ტერიტორია. ეს არის სოფელი ქუმლისციხის ბოლო დასახლებულიმიწის ნაკვეთები და მიმდებარე ნაწილობრივ განაშენიანებული სივრცე (საზღვრები იხ. გრაფიკულ ნაწილში).საკვლევ არეალში კამერალურად მოძიებულ იქნა შემდეგი ინფორმაცია:� გეოლოგიის და სეისმურობის შესახებ — ტექნიკური რეგლამენტი "სეისმომედეგი მშენებლობა", საქართველოს გეოგრაფიული ატლასი, თბილისის მგგ განახლებისწინასაპროექტო კვლევის მონაცემები;� კლიმატის შესახებ —  ტექნიკური რეგლამენტი - "სამშენებლო კლიმატოლოგია", საქართველოს გეოგრაფიული ატლასი, თბილისის მგგ განახლების წინასაპროექტოკვლევის მოანცემები;� მიწის ნაკვეთების მესაკუთრეთა შესახებ — საჯარო რეესტრის საკადასტრო მონაცემები.� ორთოფოტო/აეროფოტო სურათ(ებ)ი —  საჯარო რეესტრის კარტოგრაფიული მონაცემები და  და ადგილზე შესრულდა ორთოფოტოგადაღება დრონის გამოყენებით.ხოლო ველზე გასვლით აღებულ იქნა შემდეგი მონაცემები:� ადგილის ტოპოგეოდეზიის და ძირითადი საქალაქო ინფრასტრუქტურის შესახებ (ძირითადი საინჟინრო ქსელები; ძირითადი ქუჩების ქსელი; სოციალურიინფრასტრუქტურა);� უძრავი ქონების გამოყენების სახეობების შესახებ;� ფოტო-ფიქსაცია,  გამოყენებულია ხელის ფოტოაპარატი და დრონი.დამკვეთის მიერ მოწოდებულ იქნა:� დასაგეგმარებელი მიწის ნაკვეთების ტოპოგეოდეზიური გეგმა მ 1:500.� საინფორმაციო დაფის განთავსების ამსახველი ფოტომასალა;მონაცემების შეგროვების შემდეგ, მოხდა მათი დამუშავება როგორც გის პროგრამული უზუნველყოფით ასევე  ტექსტური რედაქტორის და ელექტრონული ცხრილებისპროგრამული უზუნველყოფით და რაოდენობრივი/თვისობრივი მაჩვენებელების გრაფიკული გამოსახვა CAD პროგრამული უზუნველყოფით.  შემდგომ მოხდა მონაცემებისსისტემატიზაცია და ანალიზი. ფიზიკური გარემოს მონაცემები, დოკუმენტურ კვლევასთან ერთად, წარმოადგენს დაგეგმვის საჭიროებების იდენტიფიცირების საფუძველს,რაც ტექნიკურ-ეკონომიკური დასაბუთების აუცილებელი წინაპირობაა. დავალება
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შედეგები და დასკვნებიგეოლოგია-სეისმიკა:გეოლოგია: გამოკვლეული უბანი გეომორფოლოგიური თვალსაზრისით მდებარეობს კავკასიონის მთავარი წყალგამყოფი ქედის სამხრეთი ფერდის ზედა ნაწილში, სამხრეთ-დასავლეთის ექსპოზიციის ფერდზე, ტერიტორიის  აბსოლუტური ნიშნულები 1925 - 1946 -მდე იცვლება.ტექტონიკური თვალსაზრისით ტერიტორია მოთავსებულია კავკასიონის სამხრეთი ფერდის ნაოჭა სისტემის მესტია - თიანეთის ზონაში რომელიც მთლიანად აგებულიაზედაიურულ-ცარცული ფლიშური ნალექებით. ქვეშეთი-ჯვრის უღელტეხილის მონაკვეთზე აღნიშნულ ნალექებს ადევს მეოთხეული ასაკის 200.0 მ სიმძლავრის ლავური ნაკადისანდეზიტურ-ბაზალტური შემადგენლობის ქანები რომლებიც დაფარული არიან მცირე სიმძლავრის დელუვიურ-პროლუვიური წარმონაქმნებით, თიხოვანი გრუნტით, ღორხისა დალოდების ჩანართებით. დედამიწის ზედაპირზე ანდეზიტურ-ბაზალტური ლავები შიშვლდებიან გზისპირა ფლატეებზე.სეისმიკა: კავკასიის რეგიონი მაღალი სეიმური რისკებით გამოირჩევა, სადაც მიკროსეისმური ინტენსივობის დარაიონების მიხედვით მიღებულია 7-9 ბალი მაქსიმალურიაჩქარება,  ყაზბეგის მუნიციპალიტეტი მთლიანად მდებარეობს 9-ბალიან ზონაში (ტექნიკური რეგლამენტი "სეისმომედეგი მშენებლობა" დანართი 1 და 2).სეისმური საშიშროების მონაცემების მიხედვით, გუდაური დანარჩენ საქართველოსთან შედარებით მაღალი რისკის ზონაშია.სეისმური მონაცემების მიხედვით დაგეგმვისთვის ხელისშემშლელი ან/და დამაბრკოლებელი გარემოებები არ ვლინდება. აღნიშნული მონაცემები გასათვალისწინებელიაცალკეული სამშენებლო დოკუმენტის პროექტის შედგენისას.ტოპოგრაფია და საინჟირო ინფრასტრუქტურა:ტოპოგრაფიულად რელიეფი საერთაშორისო გზასთან მიმართებით მაღალქანობიანია, 20 მეტრიან მონაკვეთში რელიეფი იცვლება 8 მეტრით ხოლო, შემდგომ 60 მეტრშიმხოლოდ 10 მეტრით. უკიდურეს ვერტიკალურ ნიშნულებს შორის განსხვავება შეადგენს - 21 მეტრს გასაშუალოებული აბსოლუტური  ნიშნული 1935.5 მ ზღვის დონიდან.საპროექტო მიწის ნაკვეთების მიმდებარედ ფიზიკური გარემოს იმ ელემენტებიდან, რომელიც მიწათსარგებლობის ზონების გამოყენებისას უნდა იქნესგათვალისწინებული, გვხვდება საერთაშორისო მნიშვნელობის გზა, ლოკალური ქუჩათა ქსელი (გრუნტის საფარით) და მომიჯნავე მიწის ნაკვეთების საზღვრები,ნაგებობებით ან/და თავისუფალი გრუნტის ანკლავებით. (#331; #59).საპროექტო ტერიტორია ძირითადი საინჟინრო ინფრასტრუქტურიდან ამ ეტაპზე არცერთი ქსელით არარის უზრუნველყოფილი. წყალმომარაგების, წყალარინების,გაზმომარაგების და ელექტრომომარაგების ქსელები ტერიტორიის უშუალო სიახლოვესაა რაც ლოკალური ქსელის მოწყობის წინაპირობაა. დეტალური სიმძლავრეები ასევეტერიტორიაზე მათი დაერთება განისაზღვრება გრგ ფარგლებში და აისახება შესაბამისი ქსელის ოპერატორების მიერ გაცემულ ტექნიკურ პირობებში, რომლის შესაბამისადმომზადდება გრგ საინჟინრო ნაწილი.საგზაო მოძრაობა და მისადგომობა: ზელოკალურ დონეზე აღასანიშნავია, რომ გუდაურის ტერიტორიას კვეთს საერთაშორისო საავტომობილო გზა E117. სატრანსპორტომისადგომობა უზრუნველყოფილია სწორედ აღნიშნული გზის გამოყენებით, რომელიც უშუალოდ გეგმარებითი ტერიტორიის სიახლოვეს მდებარეობს. აღნიშნულ საქართველოსსამხედრო გზას გააჩნია 10 მეტრიანი ბუფერული ზონა რის ხარჯზეც ვფიქრობთ გზის გაგანიერებას და დაუბრკოლებელი სამანქანო მისასვლელის მოწყობას საპროექტოტერიტორიაზე.აღნიშნული შემხვევი ზოლი ძირითად გზას გამოეყოფა და არ შეაფერხებს არსებული მაგისტრალის საავტომობილო მიმოსვლას.ადგილზე მოკვლეული საგზაო მოძრაობის მონაცემების ანალიზით დადგინდა რომ პიკურ საათებში (დილის პიკი: 8-9 სთ), საღამოს პიკი: 6-7 სთ) მოძრაობის ინტენსივობანორმის ფარგლებშია (სნდწ ქალაქთმშენებლობა). საკვლევ არეალში არ გვხვდება არალეგალური და უსისტემო პარკირების ადგილები. გრგ ფარგლებში სატრანსპორტომოძრაობის და მისაწვდომობის გაუმჯობესების მიზნით დამატებით იგეგმება სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურის კვლევა.
*** თემატურიდავალება
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კლიმატი:საშუალო მთის ზედა სარტყელი (სიმაღლე ზღვის დონიდან 1940 მ).ჰაერისა და ნიადაგის ტემპერატურა:შესწავლილი ტერიტორია შედის აღმოსავლეთ კავკასიონის საკმაოდ ნოტიო ჰავის ზონაში ზომიერად ცივი ზამთრით და ხანმოკლე ზაფხულით (სამშენებლო - კლიმატურიდარაიონებით 1-გ ქვერაიონი). ჰაერის საშუალო წლიური ტემპერატურაა 3.3 Co-ია. ყველაზე ცივი თვე იანვარია, საშუალო ტემპერატურით - 6,7 Co-ია. ყინვების შეიძლებადაიწყოს ოქტომბერში და გაგრძელდეს აპრილამდე. აბსოლუტური მინიმუმია -33,0 Co. წლის ყველაზე თბილი თვეებია ივლისი და აგვისტო საშუალო ტემპერატურით 13,3 Coაბსოლუტური მაქსიმუმია 27 გრადუსი.ნალექები და ტენიანობა:მოსული ნალექების წლიური ჯამი საშუალოდ 786 მმ. მათი მაქსიმალური რაოდენობა მოდის მაისში მინიმალური კი იანვარში, მეორე მინიმუმია აგვისტოში, ნალექებისდღეღამური მაქსიმუმი 111 მმ. ნალექიან დღეთა რიცხვი წელიწადში საშუალოდ 122-ია. აქ თოვლი შეიძლება მოვიდეს ოქტომბრიდან ივნისამდე, მყარმა თოვლისსაბურველმა შეიძლება გასტანოს 104 დღეს. თოვლის წონა 2,5 კპმ ხოლო წყალს შემცველობა 456-მმ.  გრუნტების ნორმატიული გაყინვის სიღრმე შეადგენს: თიხათიხნარებისთვის 118, ქვიშა-ქვიშნარებისთვის 142, ხრეშისებური ქვიშისთვის 153 და მსხვილნატეხი გრუნტებისათვის 117 სანტიმეტრს.მზის ნათება:გუდაურში ზამთრის პერიოდში მზის ნათების პერიოდია 08:28 საათიდან 17:32 საათამდე ხოლო ზაფხულის პერიოდში 05:25 საათიდან 20:43 საათამდე. მზის ნათებისწლიური ხანგრძლიობა კი საშუალოდ შეადგენს 2000 - 2100 საათს. მზის ჯამური რადიაცია წელიწადში 120-130 კკალ/სმ2) შეადგენს.ქარები:ქარის ყველაზე დიდი შესაძლო სიჩქარე ერთხელ მაინც: ყოველწლიურად 16 მ/წმ.5 წელიწადში ერთხელ 20 მ/წმ.10 წელიწადში ერთხელ 22 მ/წმ. 15 წელიწადში ერთხელ 24 მ/წმ.20 წელიწადში ერთხელ 25 მ/წმ.კადასტრი:მონაცემები აღებულია საჯარო რეესტრის ეროვნული სააგენტოდან. საკუთრებების ტიპები იდენტიფიცირებულია დაგეგმვის პროცესში სამართალურთიერთობებისდასადგენად. გეგმარებთ ტერიტორიაზე რეგისტრირებული მიწის ნაკვეთების ჯამური ფართობი შეადგენს 9158 კვ.მ.  საიდანაც ყველა არის კერძო საკუთრებაში.საპროექტო ტერიტორიას ყავს ერთი კერძო მესაკუთრე. აღნიშნული ექვსი მიწის ნაკვეთი N74.06.12.403; 74.06.12.004; 74.06.12.548; 74.06.12.433;74.06.12.650; 74.06.12.526; 74.06.12.433, ეკუთვნის შპს "გუდაური"-ს რომელიც წინამდებარე კვლევის ფარგლებში განხილულია დამკვეთად.
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დასკვნებიგეოლოგია-სეისმიკა:ზოგადი საინჟინრო გეოლოგიური თვალსაზრისით, გამოკვლეული უბანი იმყოფება დამაკმაყოფილებელ პირობებში, ვინაიდან უბანზე არახელსაყრელი ფიზიკურ-გეოლოგიურიმოვლენები (მეწყერი, კარსტი, ჩაქცევა და სხვა.) არ არის განვითარებული და არც მომავალშია მოსალოდნელი. საკვლევი უბანი, მიეკუთვნება II კატეგორიის (საშუალოსირთულის) გრუნტებს. მშენებლობის და ექსპლუატაციის პირობებში ცალკეული სამშენებლო დოკუმენტის პროექტის შედგენამდე უნდა ჩატარდეს მიწის ნაკვეთის დეტალურისაინჟინრო გეო-ტექნიკური კვლევა და მათი გათვალისწინებით მოხდეს შენობების დაფუძნება, თუმცა საპროექტო ტერიტორიაზე გეოლოგიური თვალსაზრისითშემზღუდავი გარემო-პირობები არ ვლინდება (ტექნიკური რეგლამენტი "სეისმომედეგი მშენებლობა").ტოპოგრაფია და საინჟირო ინფრასტრუქტურა:ტერიტორიის ნაწილობრივ რთული რეფლიეფი წარმოადგენს გეგმარებითად კომპლექსური შიდა სივრცეების და კერძო და საზოგადოებრივი შენობების ურთიერთკავშირისგადაწყვეტების წინპირობას, ამავდროულად — გამოწვევასაც. ტოპოგრაფიული ელემენტებიდან მიწათსარგებლობის ზონების საზღვრების გამოყოფისას გათვალისწინებულუნდა იქნეს ლოკალური ქუთაჩა ქსელი და რელიეფის ფორმირების და ნაშენი გარემოს კონტურები.გეგმარებთი ტერიტორია უშუალო სიახლოვესაა ძირითადი საინჟინრო ინფრასტრუქტურიდან — წყალმომარაგების და წყალარინების ქსელებთან, ასევე გაზმომარაგების დაელექტრომომარაგების ქსელებთან, რაც ლოკალური ქსელის მოწყობის წინაპირობაა. დეტალური სიმძლავრეები განისაზღვრება გრგ ფარგლებში და აისახება შესაბამისიქსელის ოპერატორების მიერ გაცემულ ტექნიკურ პირობებში, რომლის შესაბამისად მომზადდება გრგ საინჟინრო ნაწილი.საგზაო მოძრაობის და მისადგომობის ანალიზი ცხადყოფს, რომ საპროექტო ტერიტორიის სიახლოვეს გზის გამტარუნარიანობა ნორმის ფარგლებშია და ფორმირებისშემდეგაც სატრანსოპრტო ნაკადებს გაატარებს დამაკმაყოფილებლად პროგნოზის გათვალისწინებით. ასევე გამომყოფი ზოლის მოწყობა მისცემს საშუალებას საპროექტოობიექტის მაცხოვრებელს დაბრკოლების გარეშე გადაკვეთოს საპირისპირო ზოლი.კლიმატი:კლიმატის მხრივ დაგეგმარების დამაბრკოლებელი გარემო-პირობები არ არსებობს. გასათვალისწინებელია უხვი ნალექი, მზის ტრაექტორია და მიმდებრაე ტერიტორიებისდაჩრდილვის ნორმატიული მაჩვენებლები გრგ შენობათა განთავსების ნაწილში და ცალკეული სამშენებლო დოკუმენტის პროექტის შედგენისას.კადასტრი:საერთო ლოკალური სოციალური და საინჟინრო-საგზაო იფრასტრუქტურის განვითარებისთვის სივრცე საკმარისია (ზოგადად ეს არ ეხება საინჟინრო-კომუნალურინფრასტრუქტურას, რაც არსებულ გზებს მიუყვება). მხოლოდ მათი საზღვრების ცვლის ამოცანების გადაწყვეტით შესაძლებელი იქნება დაგეგმვის მიზნის მიღწევა.ვიზუალური დათვალიერება:საპროექტო მიწის ნაკვეთს უდაოდ გააჩნია ფასეული ხედები სამხრეთით ზემო მლეთის და ალპური მთათა სისტემის მიმართულებით, ხოლო ჩრდილოეთის გუდაურისსასრიალო გზების მიმართულებით 360O-იანი ხედვის არე რაც ტერიტორიის დაგეგმარებაში მაღალი ღირებულების უძრავი ქონების შექმნის შესაძლებლობას იძლევა. დავალება
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74.06.12.403 74.06.12.526 74.06.12.54874.06.12.43374.06.12.00474.06.12.650
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საპროექტო ტერიტორიისსაზღვარისაპროექტო მიწისნაკვეთი საწყისი მონაცემები1:1000აეროფოტო გადაღება 2019 წდავალება
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საპროექტო ტერიტორიისსაზღვარისაპროექტო მიწისნაკვეთიფოტოს გადაღებისმიმართულებაფოტოს ნუმერაცია საწყისი მონაცემები1:1000აეროფოტო გადაღება 2019 წდავალება2. ფოტოსურათების გადაღების თარიღია 12.05.2019
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საპროექტო ტერიტორიისსაზღვარისაპროექტო მიწისნაკვეთირეგ. მიწის ნაკვეთიქუჩა/გზა საერთაშორისოარსებული შენობაქუჩა/გზა საუბნო ელექტრო-გადამცემი ხაზი არსებული ღობეგარე განათების ბოძი დავალება
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