


განაშენიანების რეგულირების გეგმა, დაბა გუდაურში  

მიწის ნაკვეთზე ს.კ. 74.06.11.571 

 

განმარტებითი ბარათი 

    განაშენიანების რეგულირების  გეგმა დამუშავებულია რეგულირების გეგმის გეგმარებითი 
დავალების საფუძველზე ბრძანება №13/ნ 2019 წლის 6 ივნისი. 

    განაშენიანების რეგულირების გეგმით არ არის დაგეგმილი ფუნქციური ზონის ცვლილება, 
მიწის ნაკვეთზე ვრცელდება სრზ 1 - ის მოთხოვნები. ძირითადი ამოცანა რეგულირების 
გეგმის დამუშავების ფარგლებში რთული რელიეფის ათვისებაა. მიწის ნაკვეთისა და 
მიმდებარე ტერიტორიის გეოგრაფია მეტად რთულია, ნიშნულთა სხვაობა 10 – 12 მ. - ს აღწევს. 
ერთ-ერთი მთავარი ამოცანა წინასაპროექტო კვლევებით დაგეგმილი გზის იმგვარად 
მოწყობაა, რომ ქანობმა დააკმაყოფილოს ავტომობილის გადასაადგილებლად საჭირო 
მოთხოვნები. წარმოდგენილ ვარიანტში ქანობი მერყეობს 10-12%-ს შორის, ნიშნულების 
დაზუსტება შემდგომი მუშა დოკუმენტაციის დამუშავების საგანია. 

   სირთულეს წარმოადგენს ასევე შენობის განთავსებაც. შენობის განთავსების სახასიათო 
ჭრილი წარმოდგენილია   განაშენიანების რეგულირების გეგმის ალბომში.  0.00 ნიშნული - 
აბსოლუტურ 2031.0  ნიშნულზეა განთავსებული, -3 ნიშნულზე განთავსდება ვესტიბიული და 
საერთო სათავსები; - 5.8 ნიშნულზე ავტოფარეხები და დამხმარე სათავსები, რომელშიც 
საავტომობილო შესასვლელით ვხვდებით, საპროექტო გზის 2026.0 ნიშნულიდან. -3  ნიშნული 
მიწისქვეშა სართულია, ანგარიში წარმოდგენილია გრგ-ს ალბომში, თუმცა აღმოსავლეთის 
მიმართულებით 1.8მ სიმაღლეზე მთელი ფრონტით გახსნილია ჩრდილო-აღმოსავლეთ 
მხარეს, ავტოფარეხები მთლიანად მიწისქვეშაა განთავსებული. + 2.9; 5.8 ნიშნულებზე 
მიწისზედა სართულებია განთავსებული. შენობის სიმაღლე, პირველი მოპირკეთებული 
ზედაპირიდან  12 მ. - ია კეხამდე, ხოლო პარაპეტამდე 10მ, რაც მოქმედი გენერალური გეგმით 
დასაშვებია ტერიტორიებისათვის, რომელთა ქანობიც 15% -ზე მეტია. მოცემული 
ტერიტორიაც ამ მახასიათებლების მატარებელია. 

   წარმოდგენილი ესკიზით კ1 = 0.4; კ2  - განსაზღვრულია არ არის, შენობის გაბარიტები 
იზღუდება სიმაღლით (რაც უკვე განვიხილეთ) კ3 = 0.3;    ამდენად დადგენილი პარამეტრები 
შესაბამისობაშია მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმის მოთხოვნებთან.  ასევე წინასწარი 
მონაცემებით საპროექტო შენობა სამხედრო გზის ღერძიდან დაცილებული უნდა იყოს 15 მ. - 
ით; წარმოდგენილი გადწყვეტა ამ მოთხოვნასაც აკმაყოფილებს წარმოდგენილია გზების 
დეპარტამენტის თანხმობაც,  წარმოდგენილია „ენერგოპრო“ -ს თანხმობის წერილიც 
ელექტროგადამცემი ხაზის გადატანის თაობაზეც. ალბომს თან ახლავს გეოლოგიური 
საკვლევსაძიებო სამუშაობი. 

 

თ.ჯაფარიძე 
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