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1 - satitulo informacia

2 - pirobiTi aRniSvnebi

3 - ganmartebiTi baraTi

naxazebis CamonaTvali

5 - orTo foto

6 - saproeqto teritoria gudauris struqturaSi

7 - situaciuri gegma mimdebare infrastruqtura

8 - arsebuli funqciuri zonireba

9 - fotofiqsacia

10-11 - arsebuli fotoebi

12 - arsebuli sakadastro sazRvrebi da farTebi

13 - saproeqto sakadastro sazRvrebi da farTebi

14 -  sazogadoebrivi da ukana ezos mijnis zonebis SezRudva

15 -  samezoblo mijnis zonebis SezRudva

17 -  saproeqto teritoriis detaluri reglamentis dokumenti

18 -  satrasporto moZraobis sqema(Senobis konturebi)

19 -  reliefis ganSlebi

20 -  reliefis daxriloba %

21 - 28 -  el-energia,bunebrivi airi,wyali arsebuli komunikaciebi

29 - 34 -  vizualizacia

4 - baneri

16 -  Senobis ganTavsebis areali

35 -  fotomontaJi

3* - topo
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proeqtis avtori:  nodar kobaxiZe

proeqtis Tanaavtori:  iago afciauri

proeqtis damkveTebi: yazbegis municipaliteti(74.06.14.167) , TinaTin TofuriZe (74.06.11.058)

yazbegis municipaliteti (74.06.11.849) , goCa buCukuri (74.06.01.701)

saproeqto organizacia: "mdgradi arqiteqtorebi"

saidentifikacio nomeri : 404600552
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gamoyenebuli pirobiTi aRniSvnebi:

saproeqto areali

saproeqto teritoriis sakadastro sazRvari

moasfaltebu.li gza

   F 1 foto fiqsaciis wertilebi

saproeqto teritoriis sazRvari

avtomanqanebis moZraobis mimarTuleba

balaxis safari

qveiTTa moZraobis mimarTuleba

   N
CrdiloeTis mimarTulebis maCvenebeli

grafikuli masStabis Skala
0 10 20 30 40 50 60 70

avtomobilis adgili kerZo nakveTis zonaSi

   F 1 foto fiqsaciis wertilebi

- sazogadoebrivi mijnis zona.

    (3 metri saz. sivrcis mijnidan)

- ukana ezos mijnis zona

     (3 m. ukana ezos mijnidan)

- safexmavlo biliki

- samezoblo mijnis zona

     ( 3m. samezoblo mijnidan)

- el.gadamcemi xazebis SezRudva

- satransporto zona

- Senobebis ganTavsebis areali
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მიწის ნაკვეთის რეგლამენტები:

1. განაშენიანების რეგულირების ხაზების სისტემატიზაცია.
2. ნაკვეთების ძირითად უმრავლესობას მხოლოდ ერთი მხრიდან ემიჯნება საზოგადოებრივი მიჯნის ზონა. შესაბამისად თითქმის ყველა რეგისტრაციაზე ხდება მომიჯნავე ნაკვეთებთან მიმართებაში მიჯნის ზონის
განსაზღვრა.
3. საზოგადოებრივი სერვიტუტები საპროექტო ტერიტორიის ფარგლებში არ არის დადგენილი.

მიწის ნაკვეთზე შენობათა განთავსება და მათი მაქსიმალური სიმღლეები:

1. მიწის ნაკვეთზე შენობათა განთავსების ზოგადი წესი და მათი მაქსიმალური სიმაღლეები განისაზღვრება ხდება გუდაურის სარეკრეაციო ტერიტორიის განაშენიანების მართვის რეგლამენტის წესებით;
2. მაქსიმალური სიმaღლეების ათვლა სავალდებულოა საზოგადოებრივი მიჯნის და საჭიროების შემთხვევაში სამეზობლო მიჯნის მხრიდან.
4. განაშენიანის რეგულირების (წითელი ხაზები) დადგენილია სამეზობლო მიჯნების და გზისპირა ბუფერული ზოლის დაცვის პირობით.
5. სავალდებულო (ლურჯი) ხაზი არ არის დადგენილი
6. სივრცით-გეგმარებით წყობა არის ღია.

განმარტებითი ბარათი:
წინამდებარე განაშენიანების დეტალური გეგმის პროექტი მიზნად ისახავს ტერიტორიის გეგმარებით და სამართლებრივ მომზადებას ერთიანი ლოკაციის ფარგლებში არასისტემური ნაკვეთების კონფიგურაციების
ცვლილებას და მოწესრიგებული სამშენებლო და სამშენებლოდ შეზღუდული არეალების განსაზღვრას. ასევე ამავე არეალში შემავალ დაინტერესებულ პირთა კერძო რეგისტრაციებზე, ინდივიდუალურ სარგებლობაში
მყოფი ინდივიდუალური განაშენიანების საცხოვრებელი კომპლესის განთავსებას და ერთიანი გეგმით განსაზღვრული სარეკრეაციო და საპარკინგე  სივრცეების კეთილმოწყობას.
პროექტის შემუშავების საფუძველია სააგენტოს უფროსის მიერ 2024 წლის 9 თებერვალს 1-1/9 ბრძანებით დამტკიცებული კონცეფცია.საპროექტო და მიმდებარე ტერიტორიის ანალიზი;  განაშენიანების დეტალური
გეგმის პროექტის შემუშავების აუცილებლობა გამომდინარეობს, თავად გუდაურის საკურორტო ზონის აქტუალურობიდან გამომდინარე. არსებული ბუნებრივი ლანდშაფტი და ხელისშემწყობი კლიმატური პირობები,
ერთ-ერთი მთავარი მიზეზია, რის გამოც ხალხი ძირითადად სტუმრობს მთის ამ კურორტს. აქედან გამომდინარე, ტერიტორიების განვითარება უნდა დაიგეგმოს ერთიანი ხედვის ფარგლებში. წარმოდგენილი
განაშენიანების გეგმით შემოთავაზებული ცალკეული მოცულობების სივრცით-მოცულობითი წყობა უნდა ჩაეწეროს არსებულ ლანდშაფტში, ისე რომ დაცული იქნეს არსებული პანორამული ხედები და უკვე
ჩამოყალიბებული უნიკალური თვალსაწიერი.
დღევანდელი მდგომარეობით წარმოდგენილ არეალზე რომელზეც დამუშავებული გვაქვს განაშენიანების დოკუმენტი  ლანდშაფტურ სარეკრეაციო ზონაა ,რომელიც უნდა განვითარდეს ,როგორც სასოფლო სამოსახლო
ზონა ( შზ - 1)
1. საპროექტო არეალის დაზუსტებული ფართობი -2416 კვ.მ ,პარკინგების ჯამური რაოდენობა-8 ,საწოლი ერთეულების რაოდენობა -45 ,
2. საპროექტო არეალში ძირითადი გამოყენების სახეობა: ინდივიდუალური საცხოვრებელი სახლების კომპლექსი ;
3. ფუნქცია: საცხოვრებელი,დასასვენებელი.
განაშენიანების დეტალური გეგმის პარამეტრები: განისაზღვრება ტერიტორიაზე შემოთავაზებული სასოფლო სამოსახლო ზონა ( შზ - 1)

მიწის ნაკვეთის განაშენიანების კოეფიციენტი კ1-0,3;
მიწის ნაკვეთის განაშენიანების ინტენსივობის კოეფიციენტი კ2- 0,5;
მიწის ნაკვეთის გამწვანების კოეფიციენტი კ3-0,3.
შენობის მაქსიმალური სართულიანობა: 3 ან 2 სართული და მანსარდით.
შენობის მაქსიმალური სიმაღლე: შენობასთან მოპირკეთებული ყველაზე დაბალი მიწის ზედაპირიდან, კედლის ბოლომდე 8 მეტრი. კეხამდე 10 მეტრი.
4. დაგეგმილი განაშენიანების დეტალური გეგმის ფარგლებში საზოგადოებრივი მიჯნის ზონის განსაზღვრა იგეგმება ნაკვეთების შემხებლობაში არსებული ქუჩიდან.
დღევანდელი მდგომარეობით განაშენინების დეტალური გეგმით მოცული არეალი პრაქტიკულად გაუნაშენიანებელ, თავისუფალ ლოკაციას წარმოადგენს. თუმცა ტერიტორიის აღმოსავლეთ ნაწილში, რომელიც
უშუალოდ არსებულ სატრანსპორტო გზასთან არის შემხებლობაში, გვხვდება არსებული შენობა ნაგებობა, რომელიც დღეს თითქმის დასრულებულია.
 მნიშვნელოვანი სოციალური ინფრასტრუქტურის ფაქტორად მივიჩნევთ საპროექტო ნაკვეთებამდე მისასვლელი გზის არსებობას და  ჩრდილოეთით მდებარე ძირითად გზას, უკვე ფუნქციონირებადი სასტუმროს
კომპლექსების სიახლოვის გარემოებას. ჩამოთვლილი ინფრასტრუქტურის არსებობა, მხოლოდ ხაზ უსმევს მიმდებარე არეალის აქტიური განაშენიანების პროცესის მსვლელობას. არსებული ტერიტორიიდან
ჩამოყალიბებული თვალსაწიერის შენარჩუნება და ამ მიმართულებაზე ორიექტირებული განაშენიანების წყობის არსებობა წარმოადგენს დაგეგვმის ერთ-ერთ ძირითად ამოცანას, შესაბამისად დამკვეთის სურვილია
საპროექტო კოტეჯების ძირითადი საფასადე სიბრტყის ღიობების, სწორედ აღნიშნულ ხეობაზე ორიენტირება. საპროექტო წინადადების ეს მიმართულებები მაქსიმალურად ხაზს გაუსმევს დაბა გუდაურის ამ
კონკრეტული მონაკვეთის მნიშვნელოვან თავისებურებებს და საპროექტო მოცულობებიდან გახსნილი ხედების საშულებით, დამსვენებელ ტურისტებს და ადგილობრივ მოსახლეობასაც საშუალება მიეცემათ
განახლებული რაკურსით აღიქვან მთის კალთებით შემოფარგლული ხეობა.
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qselTan SeerTebis wertilidan da gagrZeldes qselis

dasawyisisken.
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                     eleqtro momarageba

eleqtro momarageba ganxorcieldeba adgilobrivi

energokompaniis mier gacemuli teqnikur pirobaze

dayrdnobiT. eleqtruli qselis Zabva iqneba 380-220

volti.eleqtroggayvaniloba iqneba  t-n-s sistemis.Senobis

el.momarageba moxdeba TiToeuli blokebisTvis

damoukidebeli xazebiT.mTavari gamanawilebeli fari aris

modulur-kompleqturi tipis..eleqtro gayvaniloba unda

Sesruldes cecxlargavrcelebis usafrTxo pvs tipis

izolaciani kabeliT.
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